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ABSTRAKT

Navrh urbanistické koncepce rozviji témata vhodného rozvoje lokality byvalého arealu Svitu a pfile-
hlého Uzemi, s vazbami na historické centrum mésta, Cechovy a Riegrovy sady a soutok Fek Balinka a
Oslava. Urbanistické feSeni hleda synergické komponenty, kterymi pfevazuje vyuziti a charakter vefejnych
prostranstvi feSeného Uzemi s historickym centrem mésta a krajinarské a parkové principy feseni prostran-
stvi v souznéni s Upatim zelenych sadU. Koncepce definuje vy$kovou hladinu nové zastavby, i jeji objemové
a zastavovaci figury tak, aby vhodné soudobym urbanistickym a architektonickym jazykem vedly dialog s
méstem.

Koncepce navrhu rozsifuje, posiluje a dopliiuje funkéni mozaiku centra mésta s Citelnymi kom-
pozi¢nimi vosami a propojenimi.

Navrh vyhodnocuje moznosti dopravniho napojeni F
dopravni feSeni, které zohlednuje podminky pro pohyb pés

eSeného Uzemi a predklada nejméné invazivni
i, cyklisty a vefejnou dopravu.

Koncepce navrhu je vystavéna na atributech kvalitnich vefejnych prostor s vyraznym podilem kra-
jinarského feseni ve vazbach na morfologii sadl a se zapojenim nabrezi feky Balinky a blizkého soutoku s
fekou Oslava.

Navrh vyhodnocuje SirSi vazby feSeného uzemi v silueté mésta, jeho genius loci, morfologické a
prostorové danosti k definovani situaéni osnovy budouciho rozvoje zastavby v Uzemi, pfi¢emz koncepce
zahrnuje definovani objemovych parametrl a pomérovych parametrl jednotlivych funkci — uréeni ploch
pro bydleni, ob&anskou vybavenost s &lenénim pro administrativu, obchod a sluzby, kulturu a volny &as,
¢i rekreaci. Navrh definuje pozice a parametry pro oteviené vefejné prostory (namésti, piazzetta, multi-
funkéni hristé, détské hristé aj.).

situace 1:2000
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01 / ZONOVANI URBANISMU

Zadani identifikujeme jako Ulohu k vytvofeni principl urbanizace
feSeného Uzemi s co nejefektivnéjsim vyuzitim kumulovanych funkci dle sta-
novenych podminek Uzemniho planu a zadani. Zretel je bran na cil tvorby
uceleného zastavéného Uzemi, které vhodné dopliiuje obraz mésta, navazuje
na jeho siluetu a rozviji potencidl spojnice méstského prostiedi historického
centra mésta se zemi - Cechovy a Riegrovy sady.

Navrh predklada vhodné prostorové a funkéni usporadani budouci
zastavby, kterd se stava vhodnym pozadim kvalitniho heterogenniho méstského
Zivota a obohacujicich sousedstvi. Pldorysna a prostorova stopa zastavby re-
flektuje vazby na historickou zastavbu namésti a sidelni morfologii. Nova me-
andrujici zdstavba vhodné vyplnuje situaéni pldn mésta po asanované fabrice,
jejiz reminiscence jsou vsak pfitomny i v nové podobé lokality (urbanismus,
architektura).

zéna A

/ zéna propojujici kulturné-spolecenské centrum s historickym jadrem

/ objekty administrativy, obchodu a sluzeb

_ expanze centra mésta ve vazbé na kompozi¢ni osu méstem ,synagoga -
kostel — muzeum" pres pési pobytovou platformu pres feku Balinka.

zbéna B

/ zéna aktivniho odpodinku a sportu podél nabrezi feky Balinka

| reziden¢ni objekty

_synergicka vazba otevienych zelenych prostranstvi s krajinafskou a parkovou
Upravou s masivem Cechovy a Riegrovy sady.

zbéna C 5
/ zéna rekreace v lesoparku Cechovy sady
_ohleduplné vyuziti spleti stavajicich pésich tras.

TrebiCska ul.
most ;
Komenského ul.

02 / DOPRAVA

Koncepce dopravniho feSeni ndvrhu je vazana na vybudovani nové
vnitfni komunikace fesenym uzemim, ve sméru SZ - J/JV a naopak. T.j. napojeni
na Trebi¢skou ulici na severni hrané Uzemi, napojeni na Ulici Pod Strani na jizni
hrané Uzemi a napojeni skrze navrhovany most s napojenim na Komenského
ulici v jihovychodni pozici Uzemi.

Napojeni dopravni komunikace na Trebi¢skou ulici vyuziva terénni de-
presi pro osazeni patrového parkovaciho domu (pfimé vjezdy/vyjezdy do par-
kovaciho domu pres ¢tyfi podlazi pfimo na fasddé, bez potreby vnitini obsluzné
rampy). Pozice objektu parkovaciho domu a jeho dopravni napojeni dale svymi
kapacitami statické dopravy nezatézuje vnitini dopravni komunikaci Uzemi.
Navrh uvazuje s Upravou rezimu vnitfni komunikace Uzemi se snizenou rychlosti
pohybu (zéna 30). Ke komunikaci jsou vazana podélna a kolma stani, ktera
nepfimérené nezatézuji vefejné prostory a kopiruji rezijni potfeby navstévnikl
a obyvatel Uzemi ve vazbé na mix funkci jednotlivych objektl v Gizemi. Staticka
doprava rezidencnich staveb je saturovéna i pod samotnymi objekty (v 1. NP,
pfipadné 1. PP).

Navrh alternuje scénare pro celkové kapacitni potfeby statické dopravy
ve dvou rezimech:

1/ minimalizovany — uvazZujeme s vysokou mirou zastupnosti parko-
vacich mist; vyhodnocujeme kapacity parkovaciho domu i pro uzivatelsky
rezim rezidentl a pracovnik( v Uzemi; pfedpokladame progres v uzivani jinych
prostiedkl k dostupnosti Uzemi (cyklodoprava, vefejna doprava, pési pohyb
ve vazbé na centrum mésta a celkové vzdalenosti dostupnosti v rdmci més-
ta). Tehdy neuvazujeme s budovanim prvnich podzemnich podlazi objektd, tzn.
celkové kapacity statické dopravy 340 PM.

2/ maximalizovany — uvazujeme s vysokou mirou automobilové dopra-
vy, ktera saturuje véechny normové pozadavky na vypocet mnozstvi statické
dopravy. Tehdy uvazujeme i s budovanim prvnich podzemnich podlazi objekt,
tzn. celkové kapacity statické dopravy 575 PM.

Navrh definuje profil zpevnénych ploch nabrezi feky Balinka v feseném
Uzemi pro koridory cyklodopravy a pésiho pohybu, s moznosti obsluzného
pristupu tézsi techniky.

V Uzemi je mozno sekruhovat méstskou hromadnou dopravu se
zastavkou na Trebi¢ské ulici a na Ulici Pod Strani.
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03 / VEREJNE PROSTORY

Koncepce verejnych prostor navazuje na hierarchii zénovani reSeného
uzemi, tj.:

_zoéna A / namésti, piazzetta - navazuji a rozsiruji pési zony historického centra
mésta ve vazbé na kompozi¢ni osu méstem “synagoga - kostel - muzeum”,

_zbna B / multifunkéni hiisté, détské hristé, workout hfisté,
_z6na C / lesopark,
_ nabrezi.

Pozn. Verejné prostory zéna A a B vytvareji pfedpoklad pro poradani
open-air kulturnich a spole¢enskych akci.
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04 / PESi TRASY

Navrh feené zdny klade dlraz na pési pohyb, ktery tematicky rozviji
formalni stranku pochdlznych ploch. Podoba pésich komunikaci hybridné ku-
muluje formalné charakteristicky profil méstské ulice, pres velkorysejsi verejné
prostory ¢i promenadu nabiezim, az po zmét/sit pésich krajinarskych a par-
kovych propojeni. P&si komunikace a celkovy charakter profild a povrchd v sobé
koduje urbdnni a ruralni principy — koncept charakteru prostredi do sebe vta-
huje noblesu architektonického prostredi historického centra mésta a zaroven
jako protivahu krajinafské vlivy, které vnaseji Cechovy a Riegrovy sady. Navrh
v sobé integruje stavajici zmét turistickych stezek a zkratek v sadech. Zaroven
rozsifuje moznosti pésiho propojeni s historickym naméstim (rekonstruovana /
nahrazena stavajici lavka; nova Siroka platforma pfemosténi na ose ,synagoga
— kostel — muzeum” s vyusténim na navrhovaném namésti v Uzemi; novy most
pro automobily, cyklisty a chodce).
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05 / FUNKCE

Koncepce urbanistického rfeSeni zahrnuje definovani objemovych para-
metrl a pomérovych parametr( jednotlivych funkci — uréeni ploch pro bydleni,
obc¢anskou vybavenost s ¢lenénim pro administrativu, obchod a sluzby, kulturu
a volny Cas &i rekreaci. Distribuce funkéni naplné objektl zohlednuje zonovani
Uzemi, vazby na centrum mésta a okoli, i budouci obsluznost a poptavku més-
ta.

Clenéni funkci v Gzemi:
/ bydleni
I / administrativa
/ obchod, sluzby
/ kultura a volny ¢as
|/ rekreace a sport
| parkovaci diim

Pozn. Objekt parkovaciho domu integrujeme do hybridni formy s mixem
funkci tak, aby vysledna forma vhodné zapadala do siluety mésta.

Pozn. Bilance hrubych podlaznich ploch, funkéni naplné jednotlivych
objektl a kapacit jsou soucédsti doprovodné textové Easti.

06 / ETAPIZACE

Navrh alternuje mozné scénare etapizace vystavby v Uzemi, pfi¢emz tu
do znacené miry limituje koncepce feSeni statické dopravy — v nasem pfipadé
predkladany dva rezimy: minimalizovany a maximalizovany.

Pfi minimalizovaném reZimu (varianta 1) kapacitnich potreb statické do-
pravy uvazujeme s vétsi flexibilitou ¢lenéni etap vystavby.

VARIANT 1

ETAPA 1
1A / objekty: A (i samostatné), B, C (i samostatné), D
1B / objekt E

ETAPA 2
2A / objekty: G, |
2B / objekty: F, H
2C / objekt J

ETAPA 3

3A / objekty: K, M

3B / objekty: L (i samostatné), N a O (i samostatné)
ETAPA 4

4A [ objekty: P, R, T, U

4B [ objekt S

Pfi maximalizovaném reZimu (varianta 2) kapacitnich potfeb statické
dopravy uvazujeme se sdruzenym gardazovym domem v prvnich suterénech
Casti objektd, které je tieba zadlenit do jedné etapy vystavby.

VARIANT 2
ETAPA 1
1/ objekty: A (i samostatné), B, C (i samostatné), D
ETAPA 2
2A [ objekty: E, G, |, K, M
2B / objekty: F, H
ETAPA 3
3/ objekty: J (i samostatné), L (i samostatné), N (i samostatné),
O (i samostatng)
ETAPA 4
4A [ objekty: P, R, T, U
4B [ objekt S

07 / REGULACE

Ndavrh provéruje zastavovaci a objemové figury jednotlivych hmot s
ohledem na moznou budouci funkéni naplh tak, aby byl naplnén cil rozvoje
Uzemi. Hlavnim cilem rozvoje Uzemi je vytvofeni harmonického prostredi pro
Zivot obyvatel v lokalité pfi zdlraznéni pfitomnych hodnot mista, charakteru
lokality a pfedevsim jejiho potencidlu s pfihlédnutim ke specifické atmosfére
mista v srdci mésta v tésné navaznosti na ndmésti historického centra mésta.

Cilem navrhu a z néj vyplyvajici regulace je stanovit v rozvojovém
Uzemi zakladni ramec pro zplsob umisténi a charakter fe$eni objektl a celkovy
uceleny vyraz lokality.

Néavrh predikuje vyskovou niveletu budouci vystavby s vhodnym
zaclenénim do morfologie zemé; hlavni a vedlejsi stavebni ¢ary; vymezuje volna
prostranstvi vefejnych prostor, parkovych Uprav; definuje trajektorie komunik-
aci a propojeni s okolnim urbanismem mésta; doporucuje ,chranéne” pohledy
/ prihledy ve sméru Cechovy sady vs. historické centrum mésta (véz kostela);
provéruje mix funkci v uzemi aj.

+

objekty E - G
prahledy mezi objekty

08 / ZELEN _PLOCHY

Navrhovand &tvrt v srdci mésta s pomérné intenzivni zastavbou ben-
efituje z blizkosti krajinnych struktur podél jihozapadni Casti feSeného uzemi
- Cechovy a Riegrovy sady. Koncepce navrhu zelené propojuje tyto krajinné
struktury a vléva je skrze urbanizované prostfedi az k hrané ndbrezi feky Balin-
ka a jejiho soutoku s Fekou Oslava. Vznikd tak unikatni typ urbanizovaného
kontaktu s historickym jadrem.

Koncept rozviji témata: pfedzahradka (kontakt zelené s architekturou),
izola¢ni zelen, parkové a krajinné zelené plochy, zelen rekreace, zelen profilu
vodnich tokd.

pracovni koncepéni model 1:600
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09 / ZELEN _STROMY

Koncepce vzrostleé zelené pfirozené dopliiuje FeSeni zelenych ploch.
Navrh reflektuje rozhrani pro Cechovy sady, tedy do nich nepfimérené ne-
zasahuje a neurbanizuje je nepfimérenou vystavbou. Hrani¢ni zapadni hra-
na zastavby koresponduje s nékdejsi pldorysnou stopou stavebniho fundu
zdemolované fabriky a rozliSuje hranici lesoparku a nevhodné ndletové zelené.
Prioritou je tvorba uli¢nich prostor se vzrostlou zeleni, stromoradim. Verejné
prostory jsou doplhovany o vzrostlé stromy, jejichz koruny vytvareji pfirozeny
urbanni interiér/exteriér se zastinénymi pobytovymi plochami.

model navrhu 1:600

10 / ZELENA A MODRA INFRASTRUKTURA

Zakladnim principem adapta¢nim opatfeni reagujicich na soucasny vliv
zmény klimatu, které je tfeba realizovat ke zmirnéni vin veder je zalozen na
ochlazovani prostfednictvim evapotranspirace vegetace (vydej vody z povrchu
rostlin), evaporace (vypafovani) z povrchd, stinéni, vyuzivani vodnich prvki
na vefejnych prostranstvich, pouzivéni povrchovych materiall s niz&i absorpci
sluneéniho zareni.

Ochlazovani prostfednictvim vegetace

/ Vysadba strom( do uli¢niho stromofadi s dostatkem vlahy a prostorem pro
rozvoj kofenové soustavy, koruny.

|/ Realizovani parkovacich mist formou tzv. zelenych parkovist. Polovegetaéni
tvarnice zajistuji propustnost pro srazkovou vodu. Kamenné-piskové podlozi
slouzi pro Ucely drenaze.

/ Propustné povrchové materialy zpevnénych ploch (mlat, dlazby).

| Aplikovani svétlého, resp. odrazivého povrchu pfispéje ke snizeni efektu te-
pelného ostrova.

Stinéni

/ Nestinéné zpevnéné plochy zhorsuji nejvice vliv veder, absorbuji, uchovavaji
a pozdéji uvolriuji teplo do okolniho prostiedi, ¢imz zpUsobuji v urbanizovaném
prostredi zvySenou tepelnou zatizenost. Kompaktnost zdstavby vytvari vhodné
stinéné prostredi.

Retence

| Zachycenad srdzkova voda ze stfech budov vede pres filtracni koSe (zachyti
mechanické necistoty) do podzemnich nadrzi — zdsobdarny destové vody. Jsou
navrzeny tak, aby odoldvala tlaku podzemni vody. Za pomoci ¢erpadel, jejichz
zdroje energie jsou vyrobeny fotovoltaickymi panely, je voda vedena do objek-
td a pouzita pfi splachovani toalet.

Budovy

Zleps$eni tepelné izolace budov respektive jejich tepelnéizolaénich vlastnos-
ti zvySuje kvalitu vnitfniho prostfedi béhem celého roku, snizuje naklady na
chlazeni. Uvazovano je s vegeta¢nimi stfechami objektd, které kromé environ-

mentalniho aspektu definuji i progresivni raz nové &tvrti.
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INP  5NP 6NP ANP

6NP SNP 2NP

rezopohled podélny 1:750

objekt G / 6NP
alternativni feseni s 1.PP

rezohled pfi¢ny
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