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II. ODoVODN�NÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 
 
Seznam pou~itých zkratek v textové �ásti odpvodn�ní ÚP Osová Bítýbka: 
  
BPEJ  bonitovaná půdn� ekologická jednotka 
k. ú.  katastrální území 
LBC  lokální biocentrum 
LBK  lokální biokoridor 
MO R  Ministerstvo obrany eské republiky 
PUPFL          pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa (lesní pozemek) 
PÚR  Politika územního rozvoje R ve zn�ní Aktualizace �. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 
RBK  regionální biokoridor 
RZV  rozdílný způsob vyu~ití 
STL  stZedotlaký plynovod 
ÚSES  územní systém ekologické stability 
ÚP  územní plán  
ÚPD  územn� plánovací dokumentace 
VN  vysoké nap�tí 
VTL  vysokotlaký plynovod 
VVN  velmi vysoké nap�tí 
ZVN  zvlábť vysoké nap�tí.  
ZPF  zem�d�lský půdní fond 
ZÚR Zásady územního rozvoje Kraje Vyso�ina ve zn�ní Aktualizace �. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 
 
 

 
1. POSTUP POYÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 

 

 Obec Osová Bítýbka má platný územní plán, který nabyl ú�innosti dne 19. 09. 2008 (zpracovatel 
Ing. arch. V. Zemánek, CSc., Studio Z, Brno) a Zm�nu �. 1 ÚP Osová Bítýbka, která nabyla 
ú�innosti 30. 6. 2014 (zpracovatel Ing. arch J. Habek, Urbanistické stZedisko Jihlava, spol. s r. o.). 

 O poZízení nového Územního plánu Osová Bítýbka, který nahradí dosud platnou ÚPD rozhodlo 
Zastupitelstvo obce Osová Bítýbka dne 18. 09. 2019 usnesením �. 5/2019. Zastupitelstvo obce 
Osová Bítýbka rozhodlo dne 08. 03. 2023 o úprav� zadání usnesením �. 1/2023.  

 Podkladem pro zpracování Územního plánu Osová Bítýbka je schválené dopln�né Zadání 
územního plánu Osová Bítýbka. 

 Obec Osová Bítýbka po~ádala o poZízení nového územního plánu M�stský úZad Velké MeziZí�í, 
odbor výstavby a územního rozvoje dne 30. 09. 2019.  

 Územní plán Osové Bítýbky je zpracována v souladu se zákonem �. 283/2021 Sb., Stavební zákon  
v aktuálním zn�ní a jeho provád�cích vyhlábek.  Územní plán je vyhotoven v souladu s po~adavky 
tohoto zákona, zejména pak v souladu s vyhlábkou �. 157/2024 Sb., o územn� analytických 
podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu.  

 Ur�eným zastupitelem ke spolupráci s poZizovatelem a projektantem územn� plánovací 
dokumentace je Mgr. Lenka at�pánková, starostka obce. 

 Zpracovatel (Urbanistické stZedisko Jihlava, Ing. arch. JiZí Habek), v sou�innosti s obcí Osová 
Bítýbka, prov�Zil po~adavky a zapracoval je do návrhu ÚP Osová Bítýbka.  
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2. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A S PO}ADAVKY 

STAVEBNÍHO ZÁKONA 
 

 
Vyhodnocení souladu s cíli územního plánování 
 
(1) Cílem územního plánování je soustavně a komplexně Zebit funk�ní vyu~ití území, stanovovat 
zásady jeho plobného a prostorového uspoZádání a vytváZet pZedpoklady pro udr~itelný rozvoj území 
spo�ívající ve vyvá~eném vztahu podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro hospodáZský rozvoj a 
pro soudr~nost spole�enství obyvatel území, který uspokojuje potZeby sou�asné generace, ani~ by 
ohro~oval podmínky ~ivota generací budoucích. 
Yebení územního plánu vytváZí pZedpoklady pro udr~itelný rozvoj území, spo�ívající ve vyvá~eném 
vztahu podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro hospodáZský rozvoj a pro soudr~nost spole�enství 
obyvatel území, který uspokojuje potZeby sou�asné generace, ani~ by ohro~oval podmínky ~ivota 
generací budoucích.  Z hlediska vyvá~enosti pilíZů udr~itelného rozvoje je území obce zaZazeno dle 
ÚAP 2020 do kategorie 3c s negativním hodnocením environmentálního a ekonomického pilíZe a 
s pozitivním hodnocením sociálního pilíZe. 
PZi koncepci rozvoje území byly zohledn�ny dobré podmínky pro hospodáZský a sociální rozvoj území 
a mo~nosti zlepbení podmínek z hlediska ~ivotního prostZedí. K posílení environmentálního pilíZe je 
navr~en územní systém ekologické stability krajiny, plochy zm�n v krajin� pro výsadbu krajinné 
zelen�, pro nové vodní plochy, zatravn�ní. Jsou stanoveny podmínky k ochran� krajiny v Zebeném 
území. K udr~ení a posílení sociodemografického pilíZe jsou v ÚP vymezeny rozvojové plochy bydlení 
a ob�anského vybavení. K udr~ení a posílení pilíZe pro hospodáZský rozvoj jsou v územním plánu 
vymezeny rozvojové plochy výroby a skladování.  
 
 (2) Územní plánování zajibťuje pZedpoklady pro udr~itelný rozvoj území a za tímto ú�elem 
vyhodnocuje potenciál rozvoje území a prognózy jeho dalbího vývoje. 
V návrhu územního plánu jsou zohledn�ny veZejné i soukromé zám�ry na zm�ny v území. V�cn� je 
koordinována výstavba a dalbí aktivity ovlivňující rozvoj území obce. V rámci zvolené urbanistické 
koncepce je upZednostn�no komplexní Zebení. V rámci koordinace zám�rů byl vyhodnocen potenciální 
rozvoj území s prognózou jeho dalbího rozvoje. Na základ� vbech t�chto skute�ností jsou vymezeny 
nové zastavitelné plochy pZedevbím pro bydlení, ale rovn�~ pro individuální rekreaci, ob�anské 
vybavení a výrobu. Význam obce je pZedevbím obytný, �áste�n� pak rekrea�ní. Urbanistická 
koncepce navrhuje pZedevbím rozvoj obytného území obce a rozvoj rekreace s důrazem na posílení 
kvality ~ivota obyvatel, vyvá~ené a efektivní vyu~ívání zastav�ného území a zachování celistvosti 
území.  
 
(3) Cílem územního plánování je také zvybovat kvalitu vystav�ného prostZedí sídel, rozvíjet jejich 
identitu a vytváZet funk�ní a harmonické prostZedí pro ka~dodenní ~ivot jejich obyvatel. 
V územním plánu je stanovena výbková regulace výstavby, intenzita zastav�ní, jsou stanoveny dalbí 
podmínky výstavby, ochrany kulturních, pZírodních a civiliza�ních hodnot, dále jsou stanoveny 
podmínky ochrany zdravých ~ivotních podmínek a ~ivotního prostZedí. Vbechny tyto stanovené 
podmínky v�etn� stanovených podmínek v jednotlivých plochách s RZV a v�etn� vymezení nových 
zastavitelných ploch pro ob�anské vybavení vytváZí funk�ní a harmonické prostZedí pro ka~dodenní 
~ivot obyvatel v obci.  
 
(4) Územní plánování chrání a rozvíjí pZírodní, kulturní a civiliza�ní hodnoty území, v�etně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví, a pZitom chrání krajinu jako podstatnou 
slo~ku prostZedí ~ivota obyvatel a základ jejich toto~nosti. S ohledem na to ur�uje podmínky pro 
hospodárné vyu~ívání zastavěného území a zajibťuje ochranu nezastavěného území a ochranu a 
rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na mo~nosti rozvoje území a 
míru vyu~ití zastavěného území. 
Územní plán vytváZí pZedpoklady pro zajibt�ní souladu pZírodních, civiliza�ních a kulturních hodnot  
v území se zZetelem na zachování pZíznivého ~ivotního prostZedí. Koncepce územního plánu navrhuje 
opatZení sm�Zující k optimálnímu vyu~ívání území, které umo~ňuje dlouhodobý vyvá~ený  
a harmonický rozvoj obce.  
V územním plánu jsou stanoveny podmínky ochrany a rozvoje hodnot území (zejména urbanistických, 
kulturních, historických a pZírodních). U ploch s rozdílným způsobem vyu~ití (RZV) jsou stanoveny 
podmínky vyu~ití, které rovn�~ zajibťují ochranu výbe uvedených hodnot.  
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V nezastav�ném území jsou Zebením územního plánu vytvoZeny pZedpoklady k posílení biodiverzity  
a ekologické stability území. Jako vzájemn� propojený soubor je vymezen územní systém ekologické 
stability území.  
V ÚP je kladen důraz na respektování a vyu~ití zastav�ného území. Je vymezeno zna�né mno~ství 
ploch k zástavb� v zastav�ném území (dostavba proluk). PZevá~ná �ást zastavitelných ploch navazuje 
na jednotlivá zastav�ná území.     
Rozsah vymezení zastavitelných ploch odpovídá významu obce a jeho poloze ve struktuZe osídlení 
s vyu~itím polohy u silnice I/37, ~elezni�ní trat� Brno – Havlí�kův Brod i pom�rn� dobré dopravní 
dostupnosti na dálnici D1 (cca 5 km).  
 
(5) Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veZejné zájmy v území a 
podněty na provedení změn v území, výstavbu a jiné �innosti ovlivňující rozvoj území a konkretizují 
ochranu veZejných zájmů vyplývajících z tohoto zákona a jiných právních pZedpisů. 
VeZejné i soukromé zám�ry zm�n v území jsou koordinovány. VeZejné zájmy pZedevbím nadmístního 
významu jsou chrán�ny vymezením veZejn� prosp�bných staveb. VeZejné zájmy jsou chrán�ny 
pZedevbím navr~enou koncepcí dopravní a technické infrastruktury a návrhem nových ploch pro 
ob�anskou vybavenost.  
 
Vyhodnocení souladu s úkoly územního plánování 
 
Úkolem územního plánování je ve veZejném zájmu zejména: 
 
a) Zjibťovat a posuzovat stav území, jeho pZírodní, kulturní a civiliza�ní hodnoty. 
Základním úkolem bylo zachování hodnot území vzniklých pZedchozím vývojem a jejich udr~ení  
pro budoucí generace. V územním plánu jsou zohledn�ny hodnoty obsa~ené v ÚAP, zejména 
urbanistické a architektonické hodnoty, historické a kulturní hodnoty a pZírodní hodnoty území. Tyto 
hodnoty jsou v územním plánu specifikovány a jsou stanoveny podmínky ochrany t�chto hodnot.  
 
b) Stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci vyu~ití a rozvoje území, v�etně 
dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje veZejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a 
stanovení podmínek prostupnosti území. 
V ÚP je stanovena urbanistická koncepce a koncepce uspoZádání krajiny. V rámci urbanistické 
koncepce jsou stanoveny podmínky plobného a prostorového uspoZádání, které jsou v podrobnosti 
územního plánu obsa~eny v grafické a textové �ásti územního plánu. Jsou stanoveny podmínky 
vyu~ití jednotlivých ploch s RZV. Sou�ástí ÚP jsou také podrobn�jbí podmínky, za kterých je mo~né 
zm�ny v území provád�t. V ÚP je umo~n�n rozvoj jednotlivých funkcí obce. V ÚP jsou stanoveny 
zásady koncepce uspoZádání krajiny s ohledem na zachování a rozvoj jednotlivých funkcí krajiny. 
Navr~ená urbanistická koncepce a koncepce uspoZádání krajiny respektuje hodnoty území, které byly 
vyhodnoceny v rámci průzkumu v terénu. Z hlediska rozvoje veZejné infrastruktury je navr~eno 
pZedevbím odkanalizování místní �ásti Osová na budoucí �istírnu odpadních vod ve Vlkov�. 
Z hlediska dopravní infrastruktury je navr~en koridor pro okru~ní kZi~ovatku na silnici I/37 a územní 
rezerva pro pZelo~ku silnice II/390.   
 
c) PrověZovat a posuzovat potZebu změn v území, jejich pZínosy, problémy a rizika s ohledem  
na ochranu veZejných zájmů a hospodárné vyu~ívání území. 
PZi návrhu zm�n v území byly zohledn�ny po~adavky na veZejné zdraví, ~ivotní prostZedí a pZírodní 
podmínky území. Navrhované rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby umo~nily ú�elné a 
ekonomické napojení rozvojových ploch na veZejnou dopravní a technickou infrastrukturu. 
 
d) Stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funk�ní po~adavky na vyu~ívání a prostorové 
uspoZádání území a na jeho změny, zejména na míru vyu~ití území, umístění, uspoZádání a Zebení 
staveb a kvalitu veZejných prostranství.  
Urbanistické, architektonické, estetické a funk�ní po~adavky na vyu~ívání a prostorové uspoZádání 
jsou Zebeny stanovenými podmínkami vyu~ití v jednotlivých plochách s RZV a stanovenými 
podmínkami prostorového uspoZádání. Zároveň jsou stanoveny podrobn�jbí podmínky ochrany 
urbanistických, architektonických hodnot v území. VeZejná prostranství jsou respektována a jsou 
stanoveny podmínky vyu~ití ploch veZejných prostranství v�etn� jejich ochrany.  
 
e) VytváZet pZedpoklady pro hospodárné vyu~ívání území, zejména důsledným vyu~íváním 
zastavěného území sídel prostZednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo zanedbaných 
ploch. 
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Územní plán vyu~ívá volné plochy vhodné pro zástavbu v zastav�ném území nebo v proluce mezi 
stávající zástavbou. Znehodnocené nebo zanedbané plochy se v Zebeném území nenachází. Bývalá 
skládka odpadu je vymezena jako plocha zm�n v krajin� s mo~ností výsatby krajinné zelen�.  
 
f) S ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného prostZedí vyhodnocovat a, je-li to ú�elné, 
vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elektZiny, plynu a tepla v�etně ploch pro 
jejich výrobu z obnovitelných zdrojů vymezovat rovně~ s ohledem na cíle energetické koncepce a 
klimatické cíle státu. 
Zastavitelné plochy pro výrobu jsou vymezeny pZedevbím v návaznosti na stávající plochy výroby. 
Samostatné plochy pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů nejsou v Zebeném území vymezeny. 
Tato zaZízení mohou být realizována v rámci pZípustného vyu~ití v zastav�ném území (napZ. na 
stZechách objektů atd). V krajin� není výroba energie z obnovitelných zdrojů pZípustná. Vbeobecná 
pZípustnost výstavby fotovoltaických, v�trných elektráren i bioplynových stanic by m�la negativní vliv 
na krajinný ráz území. V�trné elektrárny mají nadmístní význam a výstavba fotovoltaických elektráren 
není v Zebeném území vzhledem ke krajinnému rázu ~ádoucí.  
Rovn�~ dle koncepce Kraje Vyso�ina je doporu�eno plobn� nepZipustit výrobu energie z obnovitelných 
zdrojů, pZedevbím pak nepZipustit hromadnou výstavbu fotovoltaických a v�trných elektráren.  
 
g) Stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro rozvoj 
rekreace a cestovního ruchu. 
Sou�asná sídlení struktura Zebeného území je respektována. Územní plán vytváZí podmínky  
pro stabilizaci a vyvá~ený rozvoj návrhem nových zastavitelných ploch v návaznosti na zastav�ná 
území obce. Nové plochy pro rekreaci jsou navr~eny u TZídvorského velkého rybníka a u rybníka 
at�pnice v Osové v návaznosti na stávající rekrea�ní plochy. ást stávajícího domovního fondu je 
vyu~ívána k rekreaci jako rekrea�ní chalupy (tzv. druhé bydlení).  Je podporován rozvoj cyklostezek a 
cyklotras pZípustnou, pZípadn� podmíne�n� pZípustnou �inností v jednotlivých plochách s RZV.  
 
h) PrověZovat a posuzovat potZebu změn v území, zejména pak pro umístění a uspoZádání staveb s 
ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na vyu~itelnost navazujícího území, tyto změny 
navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení. 
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v zastav�ném území nebo v návaznosti na jednotlivá zastav�ná 
území obce. Jsou stanoveny podmínky prostorového uspoZádání, je stanovena výbková regulace 
zástavby zohledňující stávající charakter zástavby a stanovené hodnoty v území.   
Toto je zohledn�no v podmínkách vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití, v podmínkách 
prostorového uspoZádání v�etn� základních podmínek ochrany krajinného rázu, v podmínkách 
vymezení zastavitelných ploch a systému veZejné zelen�. 
 
i) Stanovovat poZadí provádění změn v území. 
Etapizace výstavby není stanovena.  
 
j) Koordinovat veZejné zájmy a podněty na provedení změn v území. 
VeZejné i soukromé zám�ry zm�n v území jsou koordinovány stanovenou koncepcí územn� plánovací 
dokumentace. Návrh ploch byl konzultován b�hem zpracování s ur�eným zastupitelem. VeZejné zájmy 
jsou chrán�ny pZedevbím navr~enou koncepcí dopravní a technické infrastruktury a návrhem nových 
ploch pro ob�anskou vybavenost.  
  
k) Vymezovat veZejně prospěbné stavby a veZejně prospěbná opatZení. 
Jako veZejn� prosp�bné stavby jsou vymezeny stavby a zaZízení pZedevbím nadmístního významu.  
VeZejn� prosp�bná opatZení nejsou v Zebeném území vymezena.  
 
l) VytváZet a stanovovat podmínky pro sni~ování nebezpe�í v území, zejména pZed ú�inky povodní, 
sucha, erozních jevů a extrémních teplot.  
PZípustnou �inností v plochách v krajin� je umo~n�na realizace staveb, zaZízení a jiných opatZení pro 
sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků 
(protierozní a protipovodňová opatZení).  
 
m) Uplatňovat po~adavky na adaptaci sídel a uspoZádání krajiny vyplývající ze změny klimatu. 
Je stanovena koncepce uspoZádání krajiny, jsou stanoveny podmínky pro ochranu krajinného rázu. 
PZípustnou �inností v plochách v krajin� je umo~n�na realizace staveb, zaZízení a jiných opatZení  
pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků 
(protipovodňová a protierozní opatZení). Podmínky vyu~ití jednotlivých ploch s RZV umo~ňují realizaci 
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protierozních, protipovodňových úprav. Ke zvybování reten�ní schopnosti území jsou v územním 
plánu vymezeny plochy zm�n v krajin�.  
 
n) PrověZovat a vytváZet v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostZedků z veZejných 
rozpo�tů na změny v území. 
Územní plán vytváZí podmínky pro hospodárné vynakládání prostZedků vymezením zastavitelných 
ploch v návaznosti na stávající zastav�ná území s ohledem na veZejnou dopravní a technickou 
infrastrukturu.  
 
o) VytváZet v území podmínky pro zajibtění obrany a bezpe�nosti státu a civilní ochrany. 
Po~adavky civilní ochrany jsou uvedeny v kapitole 3. 1. „Koordinace z hlediska po~adavků ochrany 
obyvatelstva< textové �ásti odůvodn�ní ÚP Osová Bítýbka.  
 
p) VytváZet v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodáZských změn zejména 
prověZováním a pZípadným vymezováním zastavitelných ploch nebo transforma�ních ploch. 
Funkce obce je pZedevbím obytná a rekrea�ní. Územní plán vymezuje stávající i zastavitelné plochy 
výroby (VL, VZ) jako polyfunk�ní. Jsou zde tedy umo~n�ny různé druhy výroby a výrobních slu~eb dle 
stanovených podmínek jednotlivých ploch. Plochy VZ.1 jsou vymezeny pouze pro zem�d�lskou 
prvovýrobu. Rovn�~ pZedevbím v plochách SV – smíbené obytné venkovské je krom� bydlení 
podmín�n� pZípustné realizovat neobt�~ující drobnou výrobu, menbí komer�ní aktivity a dalbí �innosti, 
které mohou pZinést pracovní pZíle~itosti.  
 
q) Ur�ovat nutné asana�ní a rekultiva�ní zásahy do území. 
Územní plán nenavrhuje v Zebeném území pZímou asanaci objektů, jsou vymezeny plochy pZestavby.  
 
r) Regulovat rozsah ploch pro vyu~ívání pZírodních a nerostných zdrojů, vytváZet a stanovovat 
podmínky pro jejich vyu~ití. 
Územní plán nevymezuje nové plochy pro vyu~ívání pZírodních zdrojů.  
 
s) VytváZet podmínky pro ochranu území podle jiných právních pZedpisů pZed významnými negativními 
vlivy záměrů na území a navrhovat kompenza�ní opatZení, pokud tak stanoví jiný právní pZedpis. 
Územní plán respektuje podmínky pro ochranu území stanovené ve zvlábtních právních pZedpisech.  
 
Vyhodnocení souladu se stavebním zákonem 

 Územní plán Osová Bítýbka je zpracována v souladu se zákonem �. 283/2021 Sb., Stavební zákon 
v aktuálním zn�ní a jeho provád�cích vyhlábek.   

 Územní plán Osová Bítýbka je vyhotoven v souladu s po~adavky výbe uvedeného stavebního 
zákona, zejména pak v souladu s vyhlábkou �. 157/2024 Sb., o územn� analytických podkladech, 
územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu.  

 Základní �len�ní ploch s rozdílným způsobem vyu~ití vychází z vyhlábky �. 157/2024 Sb.,  
o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu.  

 Tyto plochy jsou podle specifických podmínek a s ohledem na charakter území v souladu s výbe 
uvedenou vyhlábkou podrobn�ji �len�ny.  

 
 

 
3. VYHODNOCENÍ SOULADU S PO}ADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH PYEDPISo  

A SE STANOVISKY DOTENÝCH ORGÁNo, POPYÍPAD� S VÝSLEDKEM YEaENÍ ROZPORo 
 

 
Po~adavky vycházející ze zvlábtních právních pZedpisů jsou v územním plánu zabezpe�eny zejména 
stanovením podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití, podmínek a zásad pro �innost 
v t�chto plochách a podmínek umisťování staveb v nich.  
 
Územní plán Osová Bítýbka zohledňuje zejména následující právní pZedpisy v platných zn�ních a ve 
zn�ních pozd�jbích pZedpisů: 
 

 Jsou respektovány vodní toky v Zebeném území, v územním plánu je stanovena podmínka 
respektovat manipula�ní pásmo vodních toků - zákon �. 254/2001 Sb., o vodách a o zm�n� 
n�kterých zákonů (vodní zákon) v aktuálním zn�ní.  
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 Územní plán respektuje silnice a ochranné pásmo silnic III. tZídy dle §30 a §32 zákona  
�. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích.  

 Jsou respektovány pozemky ur�ené pln�ní funkce lesa, jsou specifikovány podmínky vyu~ití území 
ve vzdálenosti do 30 m od okraje lesa - zákon �. 289/1995 Sb., o lesích a o zm�n� n�kterých 
zákonů (lesní zákon) ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů.  

 Je respektován zákon �. 114/1992 Sb., o ochran� pZírody a krajiny v aktuálním zn�ní. 
 Nejsou navrhovány nové významné zdroje zne�ibt�ní (Zákon �. 201/2012 Sb., o ochran� ovzdubí).  
 Respektovány jsou objekty v zájmu památkové pé�e (archeologické lokality), respektována je 

urbanistická struktura v �ástech původní zástavby - zákon �. 20/1987 Sb., o státní památkové pé�i 
v aktuálním zn�ní. 

 Respektovány jsou po~adavky dalbích zvlábtních pZedpisů - napZ. 258/2000 Sb.,  
o ochran� veZejného zdraví, �. 44/1988., o ochran� a vyu~ití nerostného bohatství v aktuálním 
zn�ní od 1. 2. 2022.  

 Vyhodnocení záboru zem�d�lské půdy je zpracováno v souladu s po~adavky § 4 a 5 zákona  
�. 334/1992 Sb. v aktuálním zn�ní a rozsahu stanoveném pZílohou vyhlábky �. 271/2019 
v aktuálním zn�ní. 

 
3. 1. SOULAD SE STANOVISKY DOTENÝCH ORGÁNo 
 
Viz �ást zpracovaná poZizovatelem.   
 
3. 2. KOORDINACE Z HLEDISKA PO}ADAVKo OCHRANY OBYVATELSTVA 
 
Vyhodnocení pZedpokládaných dpsledkp na kvalitu ovzdubí  
 
Vliv dopravy 

 V rámci zájmového území a jeho blízkého okolí je kvalita ovzdubí sni~ována pZedevbím vlivem 
emisí z automobilového provozu na dopravn� zatí~ených komunikacích (I/37, II/390). V roce 2021 
byl otevZen obchvat Osové Bítýbky (pZelo~ka silnice I/37), který zmírnil dopravu v zastav�ném 
území obce. Sou�asn� s obchvatem byla vybudována i protihluková st�na. V zastav�ném území je 
v sou�asné dob� je nejv�tbí provoz na silnici II/390. V budoucnu je uva~ováno se západním 
obchvatem obce. Z tohoto důvodu je vymezena území rezerva R.2 pro pZelo~ku silnice II/390. 
V blízkosti výbe uvedených silnic nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. V sou�asn� platné 
ÚPD jsou vymezeny stávající i zastavitelné plochy pro bydlení sm�rem ke stávajícímu obchvatu 
Osové Bítýbky. V návrhu nového územního plánu jsou v této �ásti vymezeny stávající plochy 
zelen� – zeleň zahradní a sadová a nové zastavitelné plochy pro bydlení zde ji~ nejsou vymezeny. 
Toto Zebení nebylo vhodné vzhledem k blízkosti obchvatu Osové Bítýbky. Zároveň upozorňujeme, 
~e v aktuáln� projednávané Aktualizaci �. 10 je v tomto území uva~ovaný koridor pro 
vysokorychlostní trať (VRT) odbo�ku Vlkov – viz Výkres birbích vztahů. Ve Výkresu birbích vztahů 
je uva~ovaný koridor a osa VRT znázorn�n dle podkladů od Správy ~eleznic pro Aktualizaci �. 10 
ZÚR a zaslaných podkladů KÚ Kraje Vyso�ina.  

 Yebeným územím prochází ~elezni�ní trať �. 250 Brno - Havlí�kův Brod, která je vyu~ívána  
pro osobní a nákladní dopravu. }elezni�ní trať nemá negativní vliv na kvalitu bydlení obyvatel, 
proto~e prochází mimo obytnou zónu obce. V ochranném pásmu ~eleznice nejsou vymezeny nové 
zastavitelné plochy s chrán�nými prostory.  

 
Vliv z ploch výroby a skladování  
 V Zebeném území se nachází stávající zem�d�lské areály, které nemají vyhlábená ochranná 

pásma.  
 PZi vymezování stávajících ploch s rozdílným způsobem vyu~ití a rozvojových ploch (zastavitelné 

plochy) byly zohledn�ny oblasti s rizikem hluku a zhorbenou kvalitou ovzdubí.  
 Zastavitelné plochy s chrán�nými prostory (plochy bydlení, ostatní plochy s podmíne�n� 

pZípustným vyu~itím s chrán�nými prostory) v blízkosti výrobních areálů jsou vymezeny 
s podmíne�n� pZípustným vyu~itím, a to:  
 Výstavba chrán�ných prostorů dot�ených pZedpokládanou zvýbenou hlukovou zát�~í  

z provozu navazujících ploch výroby mů~e být realizována po provedení takových opatZení, 
která zamezí nebo budou eliminovat tuto zvýbenou hlukovou zát�~ a vbechny zjibt�né 
negativní vlivy. 

 Zároveň jsou mezi zastavitelnými plochami pro bydlení a pro ob�anské vybavení 
v bezprostZední blízkosti ploch zem�d�lské výroby navr~eny plochy pro ochrannou a izola�ní 
zeleň.  
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 Navíc ve vbeobecných podmínkách ploch VL – výroba lehká a ploch VZ a VZ.1 - výroba 
zem�d�lská a lesnická je jako nepZípustné vyu~ití uvedena výroba, která svým charakterem a 
kapacitou mů~e negativn� ovlivnit a narubit vyu~ití ploch v navazujícím území a její~ ú�inky mají 
silný vliv na zdraví obyvatel (napZ. hlukem, zápachem, prachem, sv�telnými efekty apod.), výroba 
se silným negativním dopadem na ~ivotní prostZedí. Takto jsou plochy s RZV pro výrobu a 
skladování stanoveny i dle Standardu vybraných �ástí územního plánu MMR R. Plochy 
s negativním vlivem na okolí jsou vymezeny jako výroba t�~ká a energetika (VT). Tyto plochy vbak 
nejsou v Zebeném území vymezeny ani zastoupeny.   

 
V ÚP Osová Bítýbka je navr~ena vbeobecná ochrana zdravých ~ivotních podmínek a ochrana 
veZejného zdraví a to: 
 Nov� vymezené chrán�né prostory lze umístit pouze do lokality v ní~ celková hluková zát�~ 

(v�etn� zát�~e ze stavebn� �i územn� povolených, ale dosud nerealizovaných zám�rů) 
nepZekra�uje hodnoty stanovených hygienických limitů pro tyto prostory.  

 Výstavba chrán�ných prostorů dot�ených pZedpokládanou zvýbenou hlukovou zát�~í  
(napZ. v blízkosti silnic I a II. tZídy, ~eleznice, poblí~ výrobních ploch) mů~e být realizována po 
provedení takových opatZení, která zamezí nebo budou eliminovat tuto zvýbenou hlukovou zát�~ 
a vbechny zjibt�né negativní vlivy. 

 U pZípustných nebo podmín�n� pZípustných �inností v ostatních plochách s rozdílným způsobem 
vyu~ití, je~ mohou být zdrojem hluku, nesmí negativní vlivy t�chto �inností zasahovat stávající i 
navrhované chrán�né prostory. 

 V plochách s pZeva~ující funkcí bydlení (plochy bydlení, plochy smíbené obytné) jsou nepZípustné 
stavby a �innosti, jejich~ negativní ú�inky na ~ivotní prostZedí a veZejné zdraví pZekra�ují limity 
stanovené v souvisejících právních pZedpisech.  

 PZi posuzování vlivů na prostZedí jednotlivých ploch bude posuzování provedeno sumárn�  
ze vbech provozů umíst�ných v dané plobe, popZ. sou�tem negativních vlivů zasahujících tuto 
plochu. 

 V územním plánu jsou stanoveny podmínky vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití a 
základní podmínky prostorového uspoZádání pro zástavbu navrhovaných ploch objekty. Ty jsou 
popsány v podmínkách vyu~ití zastavitelných ploch. 

 
Program ke zlepbení kvality ovzdubí Kraje Vyso�ina obsahuje konkrétní opatZení (projekty), Tyto 
konkrétní projekty se netýkají Zebeného území. 
Dále obsahuje opatZení obecn�jbího charakteru. Z obecných opatZení, která se týkají Zebeného území 
lze uvést:    
 Omezení prabnosti z plobných a liniových zdrojů (povrchy komunikací). 
 Zvýbení plynulosti silni�ní dopravy - rekonstrukce průtahu silnic.  
 Podpora veZejné dopravy. 
 Podpora úspory energií v domácnostech. 
 Vzd�lávání a ekologické podv�domí v problematice zne�ibt�ní ovzdubí vytáp�ním domácností.  
 Zlepbení regulace vytáp�ní veZejných budov.  
 
Yebení územního plánu je v souladu s „Programem ke zlepbení kvality ovzdubí Kraje Vyso�ina<  
ve zn�ní 3. Aktualizace (rok 2012).  
V územním plánu nejsou navr~ena ~ádná konkrétní opatZení ke zlepbení ochrany ovzdubí.  
 
Po~adavky po~ární bezpe�nosti 
Po~adavky na zajibt�ní po~árního zásahu budou Zebeny v souladu s ustanovením § 21 vyhlábky 
�.137/1998 Sb., o obecných technických po~adavcích na výstavbu. Jedná se zejména o zajibt�ní 
dostate�ného zdroje po~ární vody a dále zajibt�ní pZístupových komunikací, pZípadn� nástupních 
ploch pro po~ární techniku v souladu s normovými hodnotami. V dalbích fázích územní a stavební 
dokumentace staveb je tZeba respektovat po~adavky na zajibt�ní po~árního zásahu, ty budou Zebeny 
v souladu s ustanovením § 21 vyhlábky �.137/1998 Sb., o obecných technických po~adavcích na 
výstavbu. Jedná se zejména o zajibt�ní dostate�ného zdroje po~ární vody a dále zajibt�ní 
pZístupových komunikací, pZípadn� nástupních ploch pro po~ární techniku v souladu s normovými 
hodnotami 
 
Koordinace z hlediska civilní ochrany  
Podle ustanovení §19 a §20 vyhlábky �. 380/2002 Sb., (ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů)  
a podle rozpracovaných úkolů Havarijního plánu Kraje Vyso�ina. 
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a) Ochrana území pZed prpchodem prplomové vlny vzniklé zvlábtní povodní 
 
Vodní toky 

 V Zebeném území nemají vodní toky stanovené záplavové území. 
 
Vodní plochy 

 Území zvlábtní povodn�: zvlábtní povodeň je povodeň způsobená um�lými vlivy, napZ. poruchou 
nebo urychleným vypoubt�ním.  

 Zastav�ná území jednotlivých sídel nejsou ohro~ena dle Povodňového plánu Kraje Vyso�ina 
zvlábtní povodní. 

 Zvlábtní povodní mohou být ohro~eny objekty pZímo pod hrázemi rybníků v místní �ásti Osová, vliv  
TZídvorského rybníku by bylo tZeba posoudit v podrobn�jbí dokumentaci.  

 
b) Vymezení zón havarijního plánování 
 

 Yebené území není zaZazeno v zón� havarijního plánování.  
 
c) Ukrytí obyvatelstva v dpsledku mimoZádné události 
 

 V pZípad� potZeby ukrytí obyvatel a návbt�vníků obce pZi vzniku mimoZádné události bude ochrana 
osob spo�ívat ve vyu~ití pZirozených ochranných vlastností budov - v obecních, soukromých 
obytných, provozních, výrobních a dalbích objektech.  

 
d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytování 
 

 Zajibt�ní evakuace organizuje obecní úZad.  
 Pobyt evakuovaných osob a osob bez pZístZebí je mo~ný ve stávajících obecních zaZízeních  

(napZ. v budov� obecního úZadu apod.).  
 
e) Skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci 
 

 Skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci bude dle potZeby zajibťováno v dob�  
po vzniku mimoZádné události. 

 K tomu mohou být vyu~ity vhodné prostory v rámci obce 

 
f) Vymezení a uskladn�ní nebezpe�ných látek mimo zastav�né území obce 
 

 Na území obce se nenacházejí nebezpe�né látky v takovém mno~ství, aby bylo nutno je vyvézt  
a uskladnit mimo zastav�ná území a zastavitelné plochy a tímto způsobem sni~ovat riziko spojené 
s pZípadnými haváriemi. 

 
g) Záchranné, likvida�ní a obnovovací práce pro odstran�ní nebo sní~ení bkodlivých ú�inkp 

kontaminace, vzniklých pZi mimoZádné události 
 

 Záchranné, likvida�ní a obnovovací práce pro odstran�ní nebo sní~ení bkodlivých 
ú�inků kontaminace budou spo�ívat v dekontaminaci osob, pZípadn� v dekontaminaci 
kolových vozidel.  

 Je mo~no vyu~ít plochy na vstupech do zastav�ných �ástí sídla na pozemních komunikacích 
zejména silnicích, pZípadn� dalbí zpevn�né plochy v obci.  

 
h) Ochrana pZed vlivy nebezpe�ných látek skladovaných v území 
 

 V Zebeném území nejsou skladovány nebezpe�né látky ani není s jejich skladováním uva~ováno. 
 Pokud dojde ke skladování nebezpe�ných látek jako nezbytné sou�ásti n�jaké výroby nebo jako 

sou�ásti obcí provozovaného sb�rného dvora, pak je tuto skute�nost nutno Zebit individuáln�.  
 Samostatné plochy pro ochranu pZed vlivy nebezpe�ných látek skladovaných v území nejsou 

Zebeny. 
 V Zebeném území je mo~no vyu~ít pZirozených ochranných vlastností budov, které bude nutno 

upravit proti proniknutí kontaminantů (uzavZení a ut�sn�ní otvorů, oken a dveZí, v�tracích zaZízení 
a do�asn� ukrývané osoby chránit) improvizovaným způsobem (ochrana dýchacích cest, o�í a 
povrchu t�la). 
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i) Nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií 
 

 Nouzové zásobování je mo~né: 
Dovozem pitné vody z cisteren pln�ných z jiných zdrojů (podle Plánu rozvoje vodovodů a 
kanalizací Kraje Vyso�ina).  

 Návrh Zebení zásobení elektrickou energií - náhradní zdroj v nutném rozsahu (stanovibt� první 
pomoci, velitelské stanovibt�). 

 
3. 3. OCHRANA A BEZPENOST STÁTU  
 
Zvlábtní zájmy Ministerstva obrany R 
 

 Yebené území je zájmovým územím Ministerstva obrany. U vybraných staveb lze vydat územní 
rozhodnutí jen na základ� závazného stanoviska MO R. 

 Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 
 Celé správní území je situováno v ochranném pásmu radioloka�ního zaZízení (OP RLP). 

 
Ochranné pásmo leteckých zabezpe�ovacích zaZízení  
 Ochranné pásmo radioloka�ního zaZízení Ministerstva obrany, je nutno respektovat podle 

ustanovení § 37 zákona �. 49/1997 Sb., o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona  
�. 455/1991 Sb., o ~ivnostenském podnikání.  

 V tomto území lze vydat územní rozhodnutí a povolit vebkerou nadzemní výstavbu v�etn� výsadby 
do vzdálenosti 5 km od stanovibt� radaru jen na základ� závazného stanoviska Ministerstva 
obrany (dle ustanovení § 36 odst. 1 zákona �. 283/2021 Sb. Stavebního zákona v aktuálním zn�ní.  

 V tomto území mů~e být výstavba omezena nebo zakázána. 
 
Celé Zebené území je zájmovým územím Ministerstva obrany R z hlediska povolování vybraných 
druhů staveb. 
V Zebeném území lze umístit a povolit ní~e uvedené stavby jen na základ� závazného stanoviska 
Ministerstva obrany:  
 výstavba, rekonstrukce a opravy dálni�ní sít�, rychlostních komunikací, silnic I., II. a III. tZídy; 
 výstavba a rekonstrukce ~elezni�ních tratí a jejich objektů; 
 výstavba a rekonstrukce letibť vbech druhů, v�etn� zaZízení; 
 výstavba vedení VN a VVN; 
 výstavba v�trných elektráren; 
 výstavba radioelektronického zaZízení (radiové, radioloka�ní, radionaviga�ní, telemetrická) v�etn� 

anténních systémů a op�rných konstrukcí (napZ. základnové stanice…); 
 výstavba objektů a zaZízení vysokých 30 m a více nad terénem; 
 výstavba vodních nádr~í (pZehrady, rybníky); 
 výstavba objektů tvoZících dominanty v území (napZ. rozhledny).  
 
Poznámka: 
 V grafické �ásti v legend� Koordina�ního výkresu je poznamenáno:  

 Celé Zebené území je zájmovým územím MO z hlediska povolování vybraných druhů staveb.  
 Celé Zebené území se nachází v ochranném pásmu staveb zajibťující letecký provoz.  

 
 

 
4. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A NADYAZENOU ÚZEMN� 

PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 
 

 
4. 1. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE ESKÉ REPUBLIKY  
 

 Územní plán Osová Bítýbka je zpracována v souladu s Politikou územního rozvoje eské republiky  
ve zn�ní Aktualizací �. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7:  
- PÚR R 2008, schválená usnesením vlády ze dne 20. �ervence 2009 �. 929; 
- Aktualizace �. 1 PÚR R schválená usnesením vlády �. 276/2015 ze dne 15. 9. 2015;  
- Aktualizace �. 2 PÚR R schválená usnesením vlády �. 629/2019 ze dne 2. 9. 2019;  
- Aktualizace �. 3 PÚR R schválena usnesením vlády �. 630/2019 ze dne 2. 9. 2019.  
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- Aktualizace �. 5 PÚR R schválená usnesením vlády �. 83/2020 ze dne 17. 8 2020; 
- Aktualizace �. 4 PÚR R schválená usnesením vlády �. 618/2021 ze dne 12. 7. 2021; 
- Aktualizace �. 6 PÚR R schválená usnesením vlády �. 542/2023 ze dne 19. �ervence 2023;  
- Aktualizace �. 7 PÚR R schválená usnesením vlády �. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024.  

 

 Územní plán Osová Bítýbka je zpracována v souladu s obecnými zásadami Politiky územního 
rozvoje R. 

 Správní území obce Osová Bítýbka nenále~í podle tohoto dokumentu do ~ádné rozvojové oblasti 
republikového významu. 

 Správní území nále~í podle tohoto dokumentu do republikové rozvojové osy OS5. 
 Politika územního rozvoje vymezuje specifické oblasti, ve kterých se projevují aktuální problémy 

republikového významu. Správní území obce Osová Bítýbka se nachází ve specifické oblasti 
SOB9.   

 Do Zebeného území zasahuje koridor vysokorychlostní dopravy  
 }D4 – vymezený pro vysokorychlostní ~eleznici. 

 Do Zebeného území zasahuje koridor technické infrastruktury: 
 E21 – koridory a plochy pro dvojité vedení 400 kV Mírovka – ebín v�etn� souvisejících ploch 

pro rozbíZení elektrických stanic Mírovka a ebín.   
 Územní plán je vypracován v souladu s obecnými zásadami PÚR R. 
 Územní plán respektuje republikové priority územního plánování pro zajibt�ní udr~itelného rozvoje 

území. 
 

Rozvojová oblast OS5 
Yebené území nále~í podle tohoto dokumentu do republikové rozvojové osy OS5 - Praha (Kolín) - 
Jihlava - Brno. Rozvojová osa OS5 Praha - (Kolín) – Jihlava - Brno je vymezena s vazbou  
na významné dopravní cesty (dálnici D1), ovlivn�né rozvojovými zám�ry vysokorychlostní trat�.  
Úkoly pro územní plánování:  
a) PZi respektování republikových priorit územního plánování umo~ňovat v rozvojových oblastech  
a rozvojových osách intenzivní vyu~ívání území v souvislosti s rozvojem veZejné infrastruktury.  
Z tohoto důvodu v rozvojových oblastech a v rozvojových osách vytváZet podmínky pro umístění aktivit 
mezinárodního a republikového významu s po~adavky na změny v území a tím pZispívat  
k zachování charakteru území mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy. 
Yebení v ÚP: 
Vycházeje z t�chto skute�ností urbanistická koncepce pZedpokládá v územním plánu v�tbí nabídku 
ploch pro bydlení, volno�asové aktivity (sport) a dále pak nabídku ploch podnikatelských aktivit 
v dobré dopravní vzdálenosti na dálnice D1 (exit 153) jihozápadn� od obce.   
Východn� od obce je vytvoZena stávající podnikatelská zóna. Územní plán navrhuje její rozbíZení.  
 
Specifická oblast SOB9 
Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohro~ení území suchem. 
Úkoly pro územní plánování: 
V rámci územně plánovací �innosti kraje a koordinace územně plánovací �innosti obcí:  
a) vytváZet územní podmínky pro podporu pZirozeného vodního re~imu v krajině a zvybování jejích 

reten�ních a akumula�ních vlastností, zejm. vytváZením územních podmínek pro vznik a zachování 
odolné stabilní vyvá~ené pestré a �lenité krajiny, tj. krajiny s vhodným poměrem ploch lesů, mezí, 
luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní toky s doprovodnou zelení), cestní 
sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejm. velké plochy orné půdy roz�leněné mezemi, cestní 
sítí, vsakovacími travními pruhy),  

b) vytváZet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu ostatních 
vodních prvků v krajině,  

c) vytváZet územní podmínky pro hospodaZení se srá~kovými vodami v urbanizovaných územích,  
tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch ur�ených pro zadr~ování a zasakování 
vody,  

d) vytváZet územní podmínky pro zvybování odolnosti půdy vů�i větrné a vodní erozi, zejm. 
zatravněním a zakládáním a udr~ováním dalbích protierozních prvků, napZ. větrolamů, mezí, 
zasakovacích pásů a pZíkopů,  

e) vytváZet územní podmínky pro rozvoj a údr~bu vodohospodáZské infrastruktury, pro zabezpe�ení 
po~adavků na dodávky vody v období nepZíznivých hydrologických podmínek, zejm.  
pro infrastrukturu k zajibtění dodávek vody z oblastí s pZíznivějbí vodohospodáZskou situací a s 
ohledem na místní podmínky pro budování nových zejm. povrchových zdrojů vody,  
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f) pro Zebení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výbe v písm. a) a~ e) (pZíp. navrhovat  
i dalbí vhodná opatZení pro obnovu pZirozeného vodního re~imu v krajině) vyu~ívat zejména 
územní studie krajiny.  

 
Yebení v ÚP: 
Podpora pZirozeného vodního re~imu v krajin� je zajibt�na zejména stanovením podmínek vyu~ití 
ploch v nezastav�ném území. Územní plán dále stanovuje podmínky ochrany krajiny, jsou vymezeny 
prvky územního systému ekologické stability. V nezastav�ném území jsou vymezeny plochy zm�n 
v krajin� pro vytvoZení nových vodních ploch zadr~ujících vodu v krajin�, pro nefunk�ní �ásti biocenter 
a biokoridorů.  
V zastav�ném území a zastavitelných plochách jsou stanoveny podmínky s hospodaZením  
se srá~kovými vodami, je stanoven způsob odkanalizování a �ibt�ní odpadních vod. 
 
Koridor vysokorychlostní dopravy }D4 
Do Zebeného území zasahuje koridor vysokorychlostní dopravy }D4 – RS1 úsek Praha – Brno. 
Důvodem vymezení je potZeba vymezit koridor vysokorychlostní ~elezni�ní dopravy pro propojení 
nejv�tbích m�st R páteZní vysokorychlostní ~elezni�ní dopravou.  
Úkoly pro územní plánování: 
Na základě vybraných variant Ministerstvem dopravy vymezit koridor vysokorychlostní ~elezni�ní 
dopravy v úseku Praha–PoZí�any–Brno.   
Yebení: 
 V Zásadách územního rozvoje Kraje Vyso�ina je vymezena pro vysokorychlostní ~eleznici pouze 

územní rezerva, která do Zebeného území nezasahuje.   
 Na za�átku roku 2022 byla schválena Studie proveditelnosti VRT Praha – Brno – BZeclav Centrální 

komisí Ministerstva dopravy R. 
 Studie proveditelnosti prov�Zila mo~nosti vedení vysokorychlostní trat�, posoudila ekonomi�nost 

její výstavby a provozu na ní, základní technické Zebení, mo~nou průchodnost územím a vliv stavby 
na ~ivotní prostZedí. Studie pro vysokorychlostní trať Praha – Brno – BZeclav byla zpracována ve 
dvou etapách. První porovnávala severní (SK pZes PoZí�any) a ji~ní (JK pZes Benebov) varianty 
vedení VRT. V druhé pak projektanti podrobn�ji rozpracovávali varianty vedení v severní variant� 
(SK4 a PK4). Z ji~ní trasy byl zachován koncept novostavby trati mezi Prahou a Benebovem 
(varianta JK4), který ji~ není pZipravován jako VRT ale konven�ní trať na rychlost 200 km/h. 

 V aktuáln� projednávané Aktualizaci �. 10 zasahuje do Zebeného území uva~ovaný koridor pro 
vysokorychlostní trať (VRT) – viz Výkres birbích vztahů. Ve Výkresu birbích vztahů je uva~ovaný 
koridor a osa VRT znázorn�n dle podkladů od Správy ~eleznic pro Aktualizaci �. 10 ZÚR a 
zaslaných podkladů KÚ Kraje Vyso�ina. 

 
Koridor E21 pro dvojité vedení 400 kV Mírovka–ebín  
 Důvody vymezení: Koridory a plochy, které umo~ní zabezpe�ení výkonů zdrojů pZipojených do 

pZenosové soustavy a zvýbení spolehlivosti pZenosu.  
 V ZUR je tento zám�r zpZesn�n a je pro n�j vymezen koridor a veZejn� prosp�bná stavba E02 - 

Zdvojené vedení ZVN 400 kV R Mírovka – R Velká Bíteb – hranice Jihomoravského kraje v bíZce 
300 m. 

 V ÚP Osová Bítýbka je pro tento zám�r vymezen koridor technické infrastruktury nad plochami 
s RZV ozna�ený jako CNZ.E02.  

 Koridor prochází ji~n� od obce kolem stávajících vedení ZVN 400 kV a vedení VVN.  
 Stavba v koridoru vymezena jako veZejn� prosp�bná stavba VT.1.  
 
PZínos Zebení ÚP Osová Bítýbka k napln�ní republikových priorit územního plánování pro zajibt�ní 
udr~itelného rozvoje území (ozna�ení priorit odpovídá ozna�ení v PÚR R): 
 
(14) Ve veZejném zájmu chránit a rozvíjet pZírodní, civiliza�ní a kulturní hodnoty území, v�etně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedine�né urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedine�né kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho 
historie a tradice. Tato území mají zna�nou hodnotu, napZ. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana 
by měla být provázána s potZebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy 
udr~itelného rozvoje. V některých pZípadech je nutná cílená ochrana míst zvlábtního zájmu, v jiných 
pZípadech je tZeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je ~ivým v �ase proměnným 
celkem, který vy~aduje tvůr�í, avbak citlivý pZístup k vyvá~enému vbestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stě~ejní kulturní, pZírodní a u~itné hodnoty. 
Yebení:  
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V územním plánu jsou stanoveny podmínky ochrany a rozvoje hodnot území (zejména urbanistických, 
kulturních, historických a pZírodních). U ploch s rozdílným způsobem vyu~ití (RZV) jsou stanoveny 
podmínky vyu~ití, které rovn�~ zajibťují ochranu výbe uvedených hodnot. Pro jednotlivé plochy RZV 
jsou definovány prostorové i výbkové mo~nosti nové zástavby i zástavby  
ve stabilizovaných plochách. 
V ÚP je respektována sou�asná urbanistická struktura, vymezení ploch veZejných prostranství definuje 
a zachovává historickou stopu zástavby. 
Územní plán stanovuje podmínky ochrany krajiny, jsou vymezeny prvky územního systému ekologické 
stability. V nezastav�ném území jsou vymezeny plochy zm�n v krajin� pro nefunk�ní �ásti lokálních 
prvků ÚSES. Rovn�~ jsou vymezeny stabilizované plochy krajinné zelen�.   
 
(14a) PZi plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru zohlednit 
ochranu kvalitních lesních porostů, vodních ploch a kvalitní zemědělské, pZedevbím orné půdy  
a ekologických funkcí krajiny. 
Yebení:  
Ochrana a rozvoj primárního sektoru jsou zajibt�ny respektováním stabilizovaných ploch zem�d�lské 
výroby. Jsou vymezeny plochy pro rozvoj primárního sektoru. V bývalém zem�d�lském areálu na 
severovýchodním okraji obce se ji~ nenachází ~ivo�ibná výroba. Tento areál je vyu~íván pZedevbím 
pro jiný druh výroby, pZípadn� skladování.  Vymezení zastavitelných ploch pro rozvoj obce 
v maximáln� mo~né míZe zohledňuje po~adavky na hospodaZení na zem�d�lské půd�. 
 
(15) PZedcházet pZi změnách nebo vytváZení urbánního prostZedí prostorově sociální segregaci 
s negativními vlivy na sociální soudr~nost obyvatel.   
Způsob: Jsou stanoveny podmínky pro rozvoj sociální soudr~nosti obyvatel. Pro zlepbení kvality 
bydlení, rozvoj pracovních i volno�asových aktivit jsou v územním plánu vymezeny zastavitelné plochy 
odpovídající potZebám obce. V plochách ob�anského vybavení i ostatních plochách je umo~n�n rozvoj 
zaZízení pro poskytování sociálních a zdravotních slu~eb.  
 
(16) PZi stanovování způsobu vyu~ití území v územně plánovací dokumentaci dávat pZednost 
komplexním Zebením pZed uplatňováním jednostranných hledisek a po~adavků, které ve svých 
důsledcích zhorbují stav i hodnoty území. Vhodná Zebení územního rozvoje je zapotZebí hledat  
ve spolupráci s obyvateli území i s jeho u~ivateli a v souladu s ur�ením a charakterem oblastí, os, 
ploch a koridorů vymezených v PÚR R. 
Způsob: V rámci zvolené urbanistické koncepce je upZednostn�no komplexní Zebení.  Rozvojové 
plochy pZednostn� navazují na stabilizované plochy shodných, popZ. slu�itelných typů ploch RZV.  
PZi stanovení způsobu vyu~ití byly prov�Zovány podn�ty obce, soukromé po~adavky a po~adavky 
podnikatelských subjektů. VeZejný zájem byl zohledn�n pZedevbím v ochran� hodnot území a Zebení 
dopravní a technické infrastruktury.  
 
(16a) PZi územně plánovací �innosti vycházet z principu integrovaného rozvoje území, zejména měst 
a regionů, který pZedstavuje objektivní a komplexní posuzování a následné koordinování 
prostorových, odvětvových a �asových hledisek. 
Způsob: Rozvoj území je koordinován s okolními obcemi zejména v oblasti dopravní a technické 
infrastruktury (zám�ry dopravní a technické infrastruktury ze ZÚR). Integrovaný princip je dále 
uplatn�n v koncepci uspoZádání krajiny v návaznostech jednotlivých �ástí krajiny a Zebení návazností 
regionálního a lokálního ÚSES. 
 
(17)) VytváZet v území podmínky k odstraňování důsledků hospodáZských změn lokalizací 
zastavitelných ploch pro vytváZení pracovních pZíle~itostí zejména v hospodáZsky problémových 
regionech a napomoci tak Zebení problémů v těchto územích.  
Způsob: Území obce není hospodáZsky problémový region. V územním plánu jsou vymezeny 
dostate�né plochy pro vznik nových pracovních pZíle~itostí, v pZípad� potZeby na Zebení náhlých 
hospodáZských zm�n. Obec má rovn�~ dobrou dopravní dostupnost do okolních v�tbích m�st po 
dálnici D1.   
 
(18)) Podporovat vyvá~ený a polycentrický rozvoj sídelní struktury. VytváZet územní pZedpoklady  
pro posílení vazeb mezi městskými a venkovskými oblastmi s ohledem na jejich rozdílnost z hlediska 
pZírodního, krajinného, urbanistického i hospodáZského prostZedí.  
Způsob: Koncepcí územního rozvoje je definován polycentrický rozvoj sídelní struktury v Zebeném 
území. V územním plánu je umo~n�n rozvoj funkcí obce jako samostatného sídla, který odpovídá 
potZebám obce dané velikosti.  
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(19) VytváZet pZedpoklady pro rozvoj, vyu~ití potenciálu a polyfunk�ní vyu~ívání opubtěných areálů a 
ploch (tzv. brownfields průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu, v�. území bývalých 
vojenských újezdů). Hospodárně vyu~ívat zastavěné území (podpora pZestaveb revitalizací a sanací 
území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování 
veZejné zeleně, v�etně minimalizace její fragmentace. Cílem je ú�elné vyu~ívání a uspoZádání území 
úsporné v nárocích na veZejné rozpo�ty na dopravu a energie, které koordinací veZejných  
a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udr~itelný 
rozvoj území.  
Způsob: V Zebeném území není opubt�ný areál. Bývalé zem�d�lské stZedisko na severovýchodním 
okraji obce je v sou�asné dob� vyu~íváno podnikatelskými subjekty k různým druhům podnikání 
(výroby). Z hlediska zem�d�lské výroby jsou zde situovány pouze objekty pro skladování zem�d�lské 
produkce, pZípadn� zem�d�lských strojů. }ivo�ibná výroba se zde ji~ neprovozuje.    
Podmínky v plochách výroby (VZ,VL) umo~ňují polyfunk�ní vyu~ití (různé druhy podnikatelských 
aktivit). Podmínky v plochách VZ.1 umo~ňují pouze výrobu zem�d�lskou, pZípadn� agroturistiku.  
V ÚP je kladen důraz na respektování a vyu~ití zastav�ného území. Je vymezeno zna�né mno~ství 
ploch k zástavb� v zastav�ném území (dostavba proluk). PZevá~ná �ást zastavitelných ploch navazuje 
na jednotlivá zastav�ná území.  
Rozsah vymezení zastavitelných ploch odpovídá významu obce a jeho poloze ve struktuZe osídlení 
s vyu~itím polohy v blízkosti dálnice D1.     
Volná krajina je maximáln� respektována bez fragmentace zastavitelnými plochami. Ochrana 
nezastav�ného území je zajibt�na stanovením podmínek pro vyu~ití ploch nezastav�ného území  
dle § 122, odst. 1 zákona �. 283/2021 Sb.,  stavební zákon v aktuálním zn�ní. 
 
(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umisťovat do co nejméně 
konfliktních lokalit a následně podporovat potZebná kompenza�ní opatZení. S ohledem na to  
pZi územně plánovací �innosti, pokud je to mo~né a odůvodněné, respektovat veZejné zájmy napZ. 
ochrany biologické rozmanitosti krajiny a kvality ~ivotního prostZedí, zejména formou důsledné 
ochrany zvlábtě chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokZadů, ochranných pásem 
vodních zdrojů, chráněné oblasti pZirozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany 
zemědělského a lesního půdního fondu. VytváZet územní podmínky pro implementaci a respektování 
územních systémů ekologické stability a zvybování a udr~ování ekologické stability a k zajibtění 
ekologických funkcí i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků pZírodního charakteru v 
zastavěných územích, zvybování a udr~ování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně 
plánovací �innosti vytváZet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové kvality krajiny a 
vytváZet podmínky pro vyu~ití pZírodních zdrojů.  
Způsob: Plochy podstatn� ovlivňující charakter krajiny nejsou vymezeny. Zastavitelné plochy jsou 
pZevá~n� vymezeny v návaznosti na jednotlivá zastav�ná území. Zastavitelné plochy pro individuální 
rekreaci navazují na stávající plochy rekreace a oproti sou�asn� platné územn� plánovací 
dokumentaci jsou zna�n� zredukována. U rozvojových ploch jsou stanoveny podmínky prostorového 
uspoZádání. 
Vlivy na pZírodní hodnoty území jsou zmírn�ny návrhem prvků ÚSES, stanovenými vbeobecnými 
podmínkami ochrany krajiny a pZírody a stanovenými podmínkami v jednotlivých plochách RZV 
vymezených v krajin�.  
 
(20a) VytváZet územní podmínky pro zajibtění migra�ní propustnosti krajiny pro volně ~ijící ~ivo�ichy a 
pro �lověka, zejména pZi umísťování dopravní a technické infrastruktury a pZi vymezování ploch pro 
bydlení, ob�anskou vybavenost, výrobu a skladování. V rámci územně plánovací �innosti omezovat 
ne~ádoucí srůstání sídel s ohledem na zajibtění pZístupnosti a prostupnosti krajiny, uplatňovat 
integrované pZístupy k pZedcházení a Zebení environmentálních problémů. 
Způsob: V nezastav�ném území nejsou navr~eny ~ádné zm�ny bránící pohybu pro voln� ~ijící 
~ivo�ichy a �lov�ka. Biotop vybraných zvlábt� chrán�ných druhů savců zasahuje pouze do malé 
severozápadní �ásti Zebeného území. K zajibt�ní prostupnosti krajiny pro organizmy jsou vymezeny 
prvky ÚSES. 
Prostupnost krajiny pro �lov�ka je zajibt�na ze stávajících, pZípadn� budovaných cest. Hlavní místní a 
ú�elové komunikace v krajin� jsou vymezeny jako plochy dopravní infrastruktury - doprava silni�ní.  
Ostatní polní a lesní cesty jsou sou�ástí jednotlivých ploch RZV - napZ. ploch zem�d�lských, ploch 
lesních, ploch smíbených krajinných a dalbích. Výstavba ú�elových komunikací je pZípustnou �inností 
na v�tbin� ploch RZV.  
 

(22) VytváZet podmínky pro rozvoj a vyu~ití pZedpokladů území pro různé formy udr~itelného 
cestovního ruchu (napZ. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), pZi zachování a rozvoji 



Územní plán Osová Bítýbka - odůvodn�ní                                                                                                         Stránka- 15 - 

hodnot území. Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými 
cestami, které umo~ňují celoro�ní vyu~ití pro různé formy turistiky (napZ. pěbí, cyklo, ly~aZská, hipo). 
Způsob: V územním plánu jsou stanoveny podmínky k ochran� urbanistických, architektonických, 
kulturních a historických hodnot obce, které jsou pZedpokladem k zachování a rozvoji turistiky a 
cestovního ruchu. 
Jsou respektovány cyklotrasy, turistické trasy. Je stanovena pZípustnost, pZípadn� podmíne�ná 
pZípustnost realizace cyklostezek v jednotlivých plochách RZV. 
V Zebeném území jsou vymezeny zastavitelné plochy pro rozvoj turistiky – plocha hromadné rekreace 
pZedpokládá výstavbu penzionu v návaznosti na stávající areál s agroturistikou, u TZídvorského 
velkého rybníka je vymezena plocha rekreace na oddechových plochách v návaznosti na cyklotrasu, 
turistickou trasu a individuální rekreaci. K rozvoji turistiky a cestovního ruchu pZispívá rovn�~ zámek 
Osová se zámeckým parkem a aktivity v areálu bývalé sýpky.  
V rámci pZípustných �inností lze pro hromadnou rekreaci a turistiku vyu~ít stabilizované i navrhované 
plochy rekreace, pZíp. jiných ploch RZV, zejména ploch ob�anského vybavení a ploch smíbených 
obytných. Navr~ená opatZení a zm�ny v nezastav�ném území pZisp�jí také k posílení estetických a 
rekrea�ních funkcí krajiny (návrh ÚSES, dopln�ní doprovodné zelen� v krajin� apod.)  
 
(23) Podle místních podmínek vytváZet pZedpoklady pro lepbí dostupnost území a zkvalitnění dopravní 
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PZi umísťování dopravní a technické 
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z těchto 
hledisek ú�elné, umísťovat tato zaZízení soubě~ně. U stávající i budované sítě dálnic, kapacitních 
komunikací a silnic I. tZídy zohledňovat i potZebu a mo~nosti umístění odpo�ívek, které jsou jejich 
nedílnou sou�ástí. Zmírňovat vystavení městských oblastí nepZíznivým ú�inkům tranzitní ~elezni�ní a 
silni�ní dopravy, mimo jiné i prostZednictvím obchvatů městských oblastí, nebo zajistit ochranu jinými 
vhodnými opatZeními v území. Zároveň vbak vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby 
byl zachován dostate�ný odstup od vymezených koridorů pro nové úseky dálnic, silnic I. tZídy a 
~eleznic, a tímto způsobem důsledně pZedcházet zneprůchodnění území pro dopravní stavby i 
mo~nému ne~ádoucímu působení negativních ú�inků provozu dopravy na veZejné zdraví obyvatel 
(bez nutnosti budování nákladných technických opatZení na eliminaci těchto ú�inků).  
(24) VytváZet podmínky pro zlepbování dostupnosti území rozbiZováním a zkvalitňováním dopravní 
infrastruktury s ohledem na potZeby veZejné dopravy a po~adavky ochrany veZejného zdraví a 
v souladu s principy rozvoje udr~itelné mobility osob a zbo~í, zejména uvnitZ rozvojových oblastí a 
rozvojových os. Mo~nosti nové výstavby je tZeba dostate�nou veZejnou infrastrukturou pZímo podmínit. 
VytváZet podmínky pro zvybování bezpe�nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe�nosti 
obyvatelstva a zlepbování jeho ochrany pZed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytváZet v území 
podmínky pro environmentálně betrné formy dopravy (napZ. ~elezni�ní, cyklistickou).  
Způsob bod 23 a 24: Pro zkvalitn�ní dopravní infrastruktury jsou vymezeny plochy a koridory dopravní 
infrastruktury. Je vymezen koridor pro novou okru~ní kZi~ovatku na silnici I/37 pZi pZíjezdu do obce. Je 
vymezen koridor pro novou místní (ú�elovou) komunikace napojenou na kZi~ovatku u ~elezni�ního 
mostu pZi pZíjezdu do místní �ásti Osová. Důvodem je odleh�ení dopravy pZes obytnou zónu ve 
Vlkov�. Zastavitelné plochy s pZevahou bydlení nejsou vymezeny v blízkosti silnic s v�tbí dopravní 
zát�~í ani v blízkosti ~eleznice.  
Technická infrastruktura v obci je obecn� vyhovující. Obec Osová Bítýbka v�etn� místní �ásti Osová je 
plynofikována. Rovn�~ zásobování vodou je zcela vyhovující. V Osové Bítýbce je vyhovující �istírna 
odpadních vod, na kterou je napojena i obec Záblatí. V místní �ásti Osová je navr~eno v územním 
plánu odkanalizování systémem oddílné kanalizace s napojením na budoucí �istírnu odpadních vod 
v navazujícím Vlkov�. Pro tento zám�r nejsou vymezeny koridory. Vedení kanalizace je tZeba Zebit 
v podrobn�jbí dokumentaci, která v sou�asné dob� není zpracována.  VeZejná kanalizace a zaZízení 
na kanaliza�ním Zadu je pZípustná ve vbech plochách s RZV.  
Ze ZÚR je vymezen koridor pro zdvojení vedení ZVN 400 kV, který je vymezen podél stávajícího 
vedení ZVN a VVN.  
Je stanovena pZípustnost dopravní a technické infrastruktury v zastav�ném území, v krajin� je pak 
pZípustná veZejná technická dopravní i technická infrastruktura a pZípojky.  
Dopln�ní technické infrastruktury pro zastavitelné plochy bude Zebeno a~ pZi realizaci jednotlivých 
zám�rů.  
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(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k pZekra�ování zákonem stanovených hodnot imisních 
limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné pZedcházet dalbímu významnému zhorbování stavu. 
V územích, kde nejsou hodnoty imisních limitů pro ochranu lidského zdraví pZekra�ovány, vytváZet 
územní podmínky pro to, aby k jejich pZekro�ení nedoblo. Vhodným uspoZádáním ploch v území obcí 
vytváZet podmínky pro minimalizaci negativních vlivů koncentrované výrobní �innosti na bydlení. 
Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, aby byl zachován dostate�ný odstup od 
průmyslových nebo zemědělských areálů. 
Způsob:  
Rozvojové plochy pZednostn� navazují na stabilizované plochy shodných, popZ. slu�itelných typů 
ploch RZV. Plochy pro výrobu a skladování a plochy pro bydlení jsou vymezeny pZevá~n�  
v dostate�ném odstupu, pZípadn� jsou vzájemn� odd�leny pásem izola�ní zelen�. 
PZi vymezování rozvojových ploch byly zohledn�ny oblasti s rizikem hluku a zhorbenou kvalitou 
ovzdubí. Zastavitelné plochy s chrán�nými prostory (plochy bydlení) v blízkosti výrobních areálů jsou 
vymezeny s podmíne�n� pZípustným vyu~itím, s podmínkou: „Výstavba chrán�ných prostorů 
dot�ených pZedpokládanou zvýbenou hlukovou zát�~í z provozu navazujících ploch výroby mů~e být 
realizována po provedení takových opatZení, která zamezí nebo budou eliminovat tuto zvýbenou 
hlukovou zát�~ a vbechny zjibt�né negativní vlivy.< 
 
25) VytváZet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva pZed potenciálními riziky a 
pZírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem jim pZedcházet a 
minimalizovat jejich negativní dopravy. Zejména zajistit územní ochranu ploch potZebných  
pro umísťování staveb a opatZení na ochranu pZed povodněmi a pro vymezení území ur�ených  
k Zízeným rozlivům povodní. VytváZet podmínky pro zvýbení pZirozené retence srá~kových vod 
v území a vyu~ívání pZírodě blízkých opatZení pro zadr~ování a akumulaci povrchové vody tam, kde je 
to mo~né s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako jedno z adapta�ních opatZení 
v pZípadě dopadů změny klimatu.  
V území vytváZet podmínky pro zadr~ování, vsakování i vyu~ívání srá~kových vod jako zdroje vody a  
s cílem zmírňování ú�inků povodní a sucha.  
PZi vymezování zastavitelných ploch zohlednit hospodaZení se srá~kovými vodami. 
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veZejnou 
infrastrukturu jen ve zcela výjime�ných a zvlábť odůvodněných pZípadech. Vymezovat a chránit 
zastavitelné plochy pro pZemístění zástavby z území s vysokou mírou rizika vzniku povodňových bkod. 
Způsob bod 25 a 26: Vodní toky v Zebeném území nemají vyhlábeno záplavové území.  
V Zebeném území nejsou evidována sesuvná území.  
Katastrální území Osová je dle NaZízení vlády �. 277/2020 Sb., kterým se m�ní naZízení vlády  
�. 262/2012 Sb., o stanovení zranitelných oblastí a ak�ním programu, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů 
zranitelnou oblastí. Katastrální území Osová Bítýbka dle tohoto dokumentu zranitelnou oblastí není. 
V územním plánu nejsou navr~eny plochy zm�n v krajin� s protierozními úpravami. Protipovodňová a 
protierozní opatZení jsou pZípustnou �inností v jednotlivých plochách RZV dle stanovených podmínek 
t�chto ploch. Pro posílení ekologické stability jsou v nezastav�ném území vymezeny prvky ÚSES, 
které budou mít i protierozní funkci.  
Odvád�ní srá~kových vod ze zastav�ných nebo zpevn�ných ploch je v územním plánu Zebeno v 
souladu s platnou legislativou pZednostn� vsakováním, není-li mo~né vsakování pak zadr~ováním a 
regulovaným odtokem, není-li mo~né zadr~ování a regulovaný odtok pak regulovaným vypoubt�ním 
do debťové kanalizace.   
 
(27) VytváZet podmínky pro koordinované umísťování veZejné infrastruktury v území a její rozvoj a tím 
podporovat její ú�elné vyu~ívání v rámci sídelní struktury, v�etně podmínek pro rozvoj digitální 
technické infrastruktury. VytváZet rovně~ podmínky pro zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), 
které jsou pZirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky mo~nostem, poloze i infrastruktuZe 
těchto obcí zlepbovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí ve venkovských oblastech a v oblastech  
se specifickými geografickými podmínkami.  
PZi územně plánovací �innosti stanovovat podmínky pro vytvoZení výkonné sítě osobní i nákladní 
~elezni�ní, silni�ní, vodní a letecké dopravy, v�etně sítí regionálních letibť, efektivní dopravní sítě  
pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako Zebení pZeshrani�ní dopravy, 
proto~e mobilita a dostupnost jsou klí�ovými pZedpoklady hospodáZského rozvoje ve vbech regionech. 
Způsob: 
V ÚP jsou stanoveny podmínky dopravní a technické infrastruktury zajibtující její umíst�ní  
na v�tbin� ploch RZV. 
 
(28) Pro zajibtění kvality ~ivota obyvatel zohledňovat potZeby rozvoje území v dlouhodobém horizontu 
a nároky na veZejnou infrastrukturu, v�etně veZejných prostranství. Návrh a ochranu kvalitních 



Územní plán Osová Bítýbka - odůvodn�ní                                                                                                         Stránka- 17 - 

městských prostorů a veZejné infrastruktury je vhodné Zebit ve spolupráci veZejného i soukromého 
sektoru s veZejností.  
Způsob:  
V územním plánu je stanovena koncepce veZejné infrastruktury v�etn� koncepce veZejných 
prostranství.  
 
(29) Zvlábtní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. VytváZet územní podmínky  
pro upZednostňování veZejné hromadné, cyklistické a pěbí dopravy. S ohledem na to vymezovat 
plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veZejné dopravy nebo městskou 
hromadnou dopravu, umo~ňující ú�elné propojení ploch bydlení, ploch rekreace, ob�anského 
vybavení, veZejných prostranství, výroby a dalbích ploch, s po~adavky na kvalitní ~ivotní prostZedí. 
VytváZet tak podmínky pro rozvoj ú�inného a dostupného systému, který bude poskytovat obyvatelům 
rovné mo~nosti mobility a dosa~itelnosti v území. S ohledem na to vytváZet podmínky pro vybudování 
a u~ívání vhodné sítě pěbích a cyklistických cest, v�etně doprovodné zeleně v místech, kde je to 
vhodné.  
Způsob: V rámci Zebeného území jsou plochy dopravní infrastruktury - doprava silni�ní a plochy 
veZejných prostranství na sebe navázány.  
Cyklistické a turistické trasy jsou respektovány, jsou stanoveny podmínky pro rozbiZování cyklostezek 
a cyklotras. 
 
(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno 
koncipovat tak, aby splňovala po~adavky na vysokou kvalitu ~ivota v sou�asnosti i v budoucnosti. 
Způsob: Územní plán stanovuje respektovat stávající koncepce jednotlivých druhů technické 
infrastruktury. Technická infrastruktura v obci je obecn� vyhovující.  
V místní �ásti Osová je navr~ena nová koncepce nakládání s odpadními vodami. Je uva~ováno 
s výstavbou nové splabkové kanalizace s napojením na budoucí �istírnu odpadních vod v navazujícím 
Vlkov�. Odkanalizování Osové Bítýbky je vyhovující.  Koridory technické infrastruktury pro kanaliza�ní 
Zady nejsou vymezeny. Trasy kanaliza�ních Zadů je tZeba Zebit v podrobn�jbí dokumentaci (studii 
odkanalizování nebo pZímo projektové dokumentaci). Je stanovena pZípustnost vebkeré technické 
infrastruktury uvnitZ zastav�ného území, v krajin� je pak pZípustná veZejná technická infrastruktura a 
pZípojky.  
 
4. 2. VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNÍM ROZVOJOVÝM PLÁNEM  

 

 Územní rozvojový plán je jedním z nástrojů územního plánování podle zákona �. 283/2021 Sb., 
stavební zákon, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů (§ 74 – § 76). 

 První územní rozvojový plán vydala vláda eské republiky usnesením �. 581 dne 28. 08. 2024 a 
rozhodla o poZízení Zm�ny �. 1. 

 Územní rozvojový plán zpZesňuje zám�ry vymezené v Politice územního rozvoje v souladu s cíli a 
úkoly územního plánování, vymezuje dalbí zám�ry, zohledňuje po~adavky vyplývající  
ze strategických koncepcí eské republiky a mezinárodních závazků a pZispívá k jejich naplňování. 

 Územní rozvojový plán vymezuje: 
 zastavitelné plochy, transforma�ní plochy a koridory ur�ené pro umíst�ní zám�rů dopravní a 

technické infrastruktury mezinárodního nebo celostátního významu, nebo pZesahující svým 
významem území jednoho kraje, vymezené politikou územního rozvoje a stanovuje ú�el jejich 
vymezení, popZípad� podmínky pro rozhodování v území; 

 zastavitelné plochy, transforma�ní plochy, plochy a koridory pro dalbí zám�ry mezinárodního 
nebo celostátního významu, nebo pZesahující svým významem území jednoho kraje, které 
nejsou vymezeny v politice územního rozvoje a o kterých tak rozhodne vláda, a stanovuje ú�el 
jejich vymezení, popZípad� podmínky pro rozhodování v území; 

 územní systém ekologické stability nadregionálního významu; 
 veZejn� prosp�bné stavby, veZejn� prosp�bná opatZení, stavby a opatZení k zajibťování obrany a 

bezpe�nosti státu a plochy pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. 
 Územní rozvojový plán mů~e vymezit plochu nebo koridor územní rezervy. 
 Územní rozvojový plán mů~e stanovit poZadí provád�ní zm�n v území. 
 K podrobn�jbímu prov�Zení navr~eného Zebení mů~e územní rozvojový plán ve vybraných 

plochách nebo koridorech ulo~it poZízení územní studie. 
 Územní rozvojový plán se poZizuje a vydává pro celé území státu. 
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Yebení: 
 Posuzování souladu návrhu ÚP s prvním územním rozvojovým plánem do poZízení jeho zm�ny je 

bezpZedm�tné, neboť toto posouzení nepZinese jiné vyhodnocení ne~ to, které vyplývá  
z posuzování souladu návrhu zm�ny ÚP se Zásadami územního rozvoje Kraje Vyso�ina. 
 

4. 3. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZÁSADAMI ÚZEMNÍHO ROZVOJE KRAJE VYSOINA  
 

 Územní plán Osová Bítýbka respektuje podmínky vyplývající pro Zebení území ze Zásad územního 
rozvoje Kraje Vyso�ina ve zn�ní Aktualizací �. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 (ZÚR).   
- Zásady územního rozvoje Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 22. 11. 2008); 
- Aktualizace �. 1 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 23. 10. 2012); 
 Aktualizace �. 2 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 7. 10. 2016); 
 Aktualizace �. 3 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 7. 10. 2016); 
 Rozsudku Krajského soudu v Brně �. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017; 
 Aktualizace �. 5 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 30. 12. 2017); 
 Aktualizace �. 6 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 14. 6. 2019); 
 Aktualizace �. 4 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 7. 11. 2020); 
 Aktualizace �. 8 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 13. 4. 2021); 
 Aktualizace �. 7 ZÚR Kraje Vyso�ina (nabytí ú�innosti 20. 10. 2021). 

 
Poznámka: 
 V sou�asné dob� probíhá jsou projednávány Aktualizace �. 9, 10 a 11. 
 
Vyhodnocení souladu se Zásadami územního rozvoje Kraje Vyso�ina v platném zn�ní: 
 Územní plán respektuje priority územního plánování Kraje Vyso�ina pro zajibt�ní udr~itelného 

rozvoje území.  
 Yebené území není zaZazeno do ~ádné rozvojové oblasti. 
 Území m�sta Velká Bíteb je zaZazeno do rozvojové osy celorepublikového významu OS5 Praha – 

Jihlava – Brno. 
 ZÚR vymezují v Zebeném území plochy a koridory dopravní infrastruktury. 
 ZÚR vymezují v Zebeném území plochy a koridory technické infrastruktury. 
 ZÚR vymezují v Zebeném území veZejn� prosp�bné stavby. 
 ZÚR vymezují na správním území obce Osová Bítýbka regionální prvky územního systému 

ekologické stability.  
 ZÚR nevymezují na správním území obce Osová Bítýbka veZejn� prosp�bná opatZení.  
 ZÚR vymezují na území m�sta civiliza�ní hodnoty kraje. 
 ZÚR vymezují v Zebeném území typy krajin. 
 ZÚR vymezují v Zebeném území oblasti krajinného rázu.  

 
Rozvojová osa OS5 
 

 ZÚR zpZesňují vymezení rozvojové osy OS 5 Praha – Jihlava – Brno (vymezenou PÚR). 
 
(14 ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách  
v území:  
a) rozvoj bydlení soustZedit do lokalit s mo~ností kvalitní hromadné dopravy v�etně ~elezni�ní;  
b) rozvoj ekonomických aktivit soustZedit zejména do území MěZína, Velkého MeziZí�í a Velké Bítebe 

ve vazbě na D1 a do území měst Gol�ův Jeníkov, Habry a obce Vilémov;  
c) modernizovat ~elezni�ní trať áslav – Světlá nad Sázavou na parametry AGTC;  
d) logistické a výrobní areály lokalizovat tak, aby jejich vazby neměly negativní důsledky na centra 

sídel a obytná území a aby měly optimální dopravní napojení na kapacitní síť silnic a optimálně 
také na ~eleznici resp. ~elezni�ní vle�ky;  

e) respektovat prvky pZírodních, kulturních a civiliza�ních hodnot území;  
f) chránit ve zvýbené míZe pozitivní znaky charakteristik krajinného rázu a dotváZet krajinu s cílem 

zvýbení její estetické hodnoty a ekologické stability.  
 
Yebení v ÚP: 
Vzhledem k výhodné poloze obce Osová Bítýbka z hlediska dopravního napojení na dálnici D1 
urbanistická koncepce po�ítá v územním plánu s v�tbí nabídkou ploch pro bydlení, volno�asové 
aktivity (sport) a dále pak nabídku ploch pro výrobu a skladování. 
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V územním plánu jsou respektovány pZírodní, kulturní a civiliza�ní hodnoty, je stanovena jejich 
vbeobecná ochrana. V rámci koncepce uspoZádání krajiny je vymezen ÚSES, vymezeny plochy zm�n 
v krajin� pro nefunk�ní �ásti prvků ÚSES, plochy pro ochrannou a izola�ní zeleň. V rámci vymezených 
ploch v krajin� je umo~n�no dopln�ní doprovodné a ochranné zelen� a jsou stanoveny podmínky 
k ochran� krajinného rázu. 
 
(15) ZÚR stanovují v rozvojové ose tyto úkoly pro územní plánování:  
a) v územních plánech obcí Zebit vazby navazující silni�ní sítě na existující MÚK na D1 s cílem sní~it 

zatí~ení obytného území sídel;  
b) územně stabilizovat koridor pro potZebné zlepbení technických parametrů ~elezni�ní trati áslav – 

Světlá nad Sázavou;  
c) územně stabilizovat vedení silnice II/345 Gol�ův Jeníkov – ChotěboZ, v�etně nového napojení na 

I/38 a vedení trasy v prostoru Vilémova;  
d) územně stabilizovat pZelo~ku silnice II/360 Velké MeziZí�í v�etně napojení na dálnici D1 v místě 

MÚK Velké MeziZí�í – východ;  
e) ověZit rozsah zastavitelných ploch v sídlech a stanovit směry jejich vyu~ití s ohledem na kapacity 

obsluhy dopravní a technickou infrastrukturou, limity rozvoje území a ochranu krajiny;  
f) respektovat po~adavky na ochranu městské památkové zóny Velká Bíteb a Velké MeziZí�í;  
g) respektovat po~adavky na ochranu pZírodní památky Olbove�ek, pZírodního parku Balínské údolí, 

pZírodní rezervace Havranka a evropsky významné lokality Havranka; 
h) upZesnit vymezení skladebných �ástí ÚSES - regionální biokoridory, 428 Pelestrov – Volský vrch, 

429 Volský vrch - K77, 1336 Vrtěbice – }leby, 1349 – Hostovlice – Vrtěbice, 1350 JiZíkovský rybník 
– Hostovice, 1402 Mostibtě – NesměZ, 1454 RK1400 -Tiský dvůr, 1455 BZezejcký les - Holinka, 
1456 Holinka – ervená, 1458 ervená - JindZichovská obora a R012 Lu�ice - Pelestrov, 
regionální biocentra 250 JindZichovská obora, 298 Mostibtě, 246 BZezejcký les, 247 NesměZ, 722 
Volský vrch, 904 JiZíkovský rybník, 906 Vrtěbice, 1620 Lu�ice, 1624 Habry, B05 Pelestrov, B11 V 
bu�í I, B13 U atachovní a nadregionální biokoridory 77 Chraňbo~ský les – Údolí Doubravy a 124 
api�ák – Rasůveň;  

i) zajistit ochranu vymezené plochy územní rezervy pro lokalitu pro akumulaci povrchových vod 
atěpánov. 

Yebení v ÚP 
V Zebeném území je zrealizován obchvat silnice I/37 mimo zastav�né území obce.  
Územní plán vymezuje územní rezervu pro pZelo~ku silnice II/390, která je pro svou velkou intenzitu 
dopravy zát�~í pro obytné území. 
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na kapacity dopravní a technické infrastruktury 
s respektováními limitů a hodnot v území. Vymezení regionálního prvků ÚSES je zpZesn�no v souladu 
se Zásadami územního rozvoje Kraje Vyso�ina.  
 
Koridory a veZejn� prosp�bné stavby dopravní infrastruktury 
 
DK05 – silnice I/37 

 ZÚR vymezují koridor silnice I/37 v bíZce 150 m zahrnující obchvat Osové Bítýbky. 
 
Yebení v ÚP: 
 Obchvat Osové Bítýbky (silnice I/37) je ji~ zrealizován. Z tohoto důvodu je trasa koridoru vymezena 

jako stávající plocha dopravní infrastruktury DS - doprava silni�ní.  
 V míst� kZí~ení silnice I/37 se silnicí II/390 je �ást koridoru CNZ.DK05 ponechána pro vybudování 

nové okru~ní kZi~ovatky.  
 Koridor je vymezen v grafické �ásti 

 

Koridory a veZejn� prosp�bné stavby technické infrastruktury 
 
E02 – zdvojené vedení ZVN 400 kV Mírovka – Velká Bíteb – hranice Jihomoravského kraje 

 ZÚR vymezují v Zebeném území koridor technické infrastruktury v bíZce 300 m pro zdvojené vedení 
ZVN 400 kV Mírovka – Velká Bíteb – hranice Jihomoravského kraje. 

Yebení v ÚP: 
 V ÚP je koridor vymezen v �ásti v bíZce 300 m.  
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Územní systém ekologické stability 
 

(107) ZÚR stanovují tyto zásady pro usměrňování územního rozvoje a rozhodování o změnách  
v území: 
a) v plochách a koridorech pro nadregionální a regionální ÚSES nepZipustit změnu ve vyu~ití území, 

která by znemo~nila v budoucnosti funk�nost vymezené skladebné �ásti ÚSES, pokud tato ji~ 
nebyla v souladu se ZÚR KrV v ÚP obce vymezena, pZípadně realizována; 

b) stavby dopravní a technické infrastruktury v plochách a koridorech pro biocentra a biokoridory 
ÚSES pZipoubtět v nezbytných pZípadech za podmínky, ~e nedojde ke sní~ení schopnosti plnit 
stabilizující funkce v krajině; 

c) technická a vegeta�ní opatZení v plochách a koridorech pro biocentra a biokoridory ÚSES podZídit 
po~adavkům na zajibtění funk�nosti skladebných �ástí ÚSES; 

 
(107a) ZÚR stanovují tyto specifické zásady pro vymezování a zpZesňování vymezování skladebných 
�ástí ÚSES v plochách zjibtěných nebo pZedpokládaných lo~isek nerostných surovin (dále jen 
„lo~isek“) a pro vyu~ívání lo~isek dot�ených vymezením ÚSES: 
a) v plochách lo~isek upZesňovat a vymezovat ÚSES tak, aby v pZípadě budoucího vyu~ití lo~iska 

ÚSES nebránil vytě~ení lo~iska a aby plánované rekultiva�ní a sana�ní práce v tě~bou dot�eném 
území byly Zebeny ve prospěch ÚSES a byly pZizpůsobeny jeho charakteristikám a funkcím v 
cílovém stavu; 

b) v pZípadě omezení funkce ÚSES v důsledku tě~by navrhnout v dokumentacích Povolení k hornické 
�innosti a Plán dobývání rekultiva�ní opatZení podle pokynů pZíslubného orgánu ochrany pZírody 
vedoucí k obnovení funk�nosti ÚSES; 

c) stZety mezi lo~isky a funk�ními �ástmi ÚSES Zebit v zpracování Plánu otvírky a pZípravy dobývání, 
Plánu vyu~ívání a Plánu sanace a rekultivace po ukon�ení tě~by pZi zohlednění vzájemných potZeb 
vyu~ití území a zákonitostí, a to jak pro ÚSES, tak pro tě~bu; 

d) způsob provedení sanací a rekultivací území po tě~bě Zebit s ohledem na budoucí vyu~ití tě~bou 
dot�eného území v souladu s po~adavky na ochranu pZírody a funk�nost ÚSES. 

 
(108) ZÚR stanovují tyto úkoly pro územní plánování: 
a) pZi zpZesňování ploch a koridorů nadmístního významu (nadregionální a regionální) a pZi 

vymezování skladebných �ástí ÚSES koordinovat vazby a souvislosti s pZilehlými územími kraje 
Pardubického, Jihomoravského, Jiho�eského a StZedo�eského; 

b) v ÚP dot�ených obcí upZesnit vymezené plochy a koridory pro nadregionální a regionální biocentra 
a biokoridory následovně: 

- v plochách pro nadregionální a regionální biocentra je pZi upZesňování nadregionálních a regionální 
biocenter pZípustné, pro zachování kontinuity ÚSES, vymezit i pZíslubný nadregionální nebo 
regionální biokoridor, 

- regionální a nadregionální biocentra upZesňovat mimo zastavěné území a zastavitelné plochy, 
- v koridorech pro nadregionální a regionální biokoridory upZesnit biokoridory uvnitZ koridoru pro 

vymezení nadregionálních a regionálních biokoridorů, 
- respektovat limitující parametry biokoridorů a cílové typy ekosystémů, 
- regionální a nadregionální biokoridory upZesňovat mimo zastavěné území a zastavitelné plochy  

(s výjimkou koridorů vybbích hydrických Zad – vodní, nivní – nebo v jiných výjime�ných a 
odůvodněných pZípadech, kde by jinak nebyla zajibtěna funk�nost a provázanost ÚSES jako 
celku). 

c) vytváZet územní podmínky pro koordinaci vymezení prvků skladebných �ástí ÚSES vbech 
hierarchických úrovní (nadregionální, regionální, lokální – místní) tak, aby byla zajibtěna potZebná 
návaznost a spojitost ÚSES a bylo podporováno zvybování ekologické stability a druhové 
rozmanitosti v území. Hranice vlo~ených lokálních biocenter pZitom nejsou vázány hranicemi 
koridorů dle ZÚR. 
 

ZÚR vymezují v Zebeném území tyto regionální prvky ÚSES: 
 RBK 1455 BZezejcký les - Holinka; 
 RBK.1456 Holinka – ervená; 
Yebení v ÚP:  
 Regionální prvky ÚSES jsou v ÚP zpZesn�ny v souladu se Zásadami územního rozvoje Kraje 

Vyso�ina pZi maximáln� mo~ném respektování prvků ÚSES vymezených v ÚP okolních obcí.  
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Civiliza�ní hodnoty 

 ZÚR vymezují na Zebeném území civiliza�ní hodnoty území kraje: 
 silnici I/37 

 ~elezni�ní trať celostátních drah �. 250. 
 
Krajinné typy 

 ZÚR vymezují typy krajiny charakterizované pZeva~ujícím nebo ur�ujícím cílovým vyu~itím.  
 V Zebeném území je zastoupen tento typ krajiny: 

 krajina s pZedpokládanou vybbí mírou urbanizace. 
 

Krajina s pZedpokládanou vybbí mírou urbanizace 
 
(146) ZÚR stanovují tyto zásady pro �innost v území a rozhodování o změnách v území:  
a) dbát na ochranu a hospodárné vyu~ívání zemědělského půdního fondu;  
b) v rozvojových oblastech a osách soustZeďovat aktivity republikového a krajského významu a tím 

pZispívat k zachování charakteru a k ochraně krajinných hodnot v ostatních oblastech;  
c) preferovat vyu~ití územních rezerv a nevyu~ívaných nebo nedostate�ně vyu~ívaných ploch  

v zastavitelném území (brownfields);  
d) vymezit a chránit pZed zastavěním pozemky, nezbytné pro vytvoZení souvislých ploch krajinné 

zeleně (zelené pásy), zajibťující prostupnost krajiny, plochy pro rekreaci, podmínky pro vznik a 
rozvoj lesních porostů a zvýbení ekologické stability;  

e) zvybovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplňováním alejí a rozptýlené zeleně. 
Yebení v ÚP: 
 Zastavitelné plochy jsou vymezeny v návaznosti na zastav�né území.  
 Území obce Osová Bítýbka nále~í do republikové rozvojové osy OS5. Poloha obce v rozvojové ose 

je zohledn�na zejména v koncepci rozvoje obytného a výrobního území.   
 Nevyu~ívané plochy v zastav�ném území jsou navr~eny k zástavb�.  
 Ke zvýbení ekologické stability území jsou vymezeny prvky územního systému ekologické stability.  
 Podmínky vyu~ití ploch nezastav�ného území jsou stanoveny tak, aby umo~nily zvýbení pestrosti 

krajiny, napZ. umíst�ní vodních ploch, zatravn�ní a zalesn�ní. 
 

Oblasti krajinného rázu. 
 

(146a) ZÚR stanovují ve vbech oblastech krajinného rázu pro �innost v území a rozhodování o 
změnách v území zásadu chránit a rozvíjet charakteristické znaky krajiny vytváZející jedine�nost 
krajiny, jimi~ jsou zejména: 
a) typický reliéf v makro i mezo měZítku;  
b) typická struktura kulturní krajiny v�etně stop tradi�ních způsobů hospodaZení;  
c) pZírodní slo~ky krajiny, charakter zalesnění, lesních okraje, vzorek drobných ploch a linií zeleně 

apod.;  
d) historické krajináZské úpravy;  
e) hydrografický systém v�etně typického charakteru údolí daného jak jeho morfologií, tak historickým 

vyu~itím toků;  
f) typické kulturní dominanty v krajinné scéně a to v�etně typické siluety;  
g) sídelní struktura;  
h) urbanistická struktura sídel;  
i) měZítko a hmota tradi�ní architektury;  
j) typické siluety sídel a charakter okrajů obcí s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a 

cennou lidovou architekturou;  
k) omezení pro jednotlivé stavby a zaZízení vyplývající z ustanovení uvedených v bodech (146b) – 

(146u) se nevztahují na veZejně prospěbné stavby uvedené v bodech (150) – (163) ZÚR, v 
pZípadě, ~e stanovisko pZíslubného orgánu k vyhodnocení vlivů ZÚR popZ. územního plánu na 
udr~itelný rozvoj území nebo k vyhodnocení vlivů stavby na ~ivotní prostZedí bude ve vztahu k 
realizaci stavby souhlasné.  

Yebení v ÚP: 
 Yebení územního plánu tyto zásady respektuje.  Zásady jsou obsa~eny v podmínkách pro ochranu 

a tvorbu krajiny. 

 Yebené území je sou�ástí oblasti krajinného rázu CZ0610-OB009 KZí~anovsko-Bítebsko. 
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CZ 0610-OB009 KZí~anovsko – Bítebsko 
146j) ZÚR stanovují pro oblast krajinného rázu CZ0610-OB009 KZi~anovsko - Bítebsko tyto specifické 
zásady pro �innost v území a rozhodování o změnách v území:  
a) neumisťovat výbkové stavby v prostorech, ze kterých se budou vizuálně uplatňovat v území 

pZírodních parků Svratecká hornatina, TZebí�sko �i Údolí Balinky a té~ ve vyvýbených prostorech, 
odkud se budou uplatňovat jako dominanta mnoha dalbích oblastí, nebo budou v kontrastu se 
stávajícími dominantami kostelních vě~í �i kulturně cenných prostorů;  

b) chránit znaky birbího krajinného rámce prostoru v okolí HeZmanova, Moravce, KZi~anova, Osové.  
Yebení v ÚP: 
 Zásady stanovené pro oblast KZi~anovsko – Bítebsko jsou v ÚP respektovány.  
 ÚP nevymezuje plochy pro výbkové stavby.  
 Rozvojové plochy navazují na zastav�ná území, plochy jsou vymezeny mimo pohledové horizonty. 
 
Popis zppsobu napln�ní priorit územního plánování pro zajibt�ní udr~itelného rozvoje území: 

 
(01) Pomocí nástrojů územního plánování vytváZet podmínky pro vyvá~ený rozvoj Kraje Vyso�ina 
zalo~ený na zajibtění pZíznivého ~ivotního prostZedí, stabilním hospodáZském rozvoji a udr~ení 
sociální soudr~nosti obyvatel kraje. Vyvá~enost a udr~itelnost rozvoje území kraje sledovat jako 
základní po~adavek pZi zpracování územních studií, územních plánu obcí, regula�ních plánu a pZi 
rozhodování o změnách ve vyu~ití území. 
Způsob: 
Z hlediska posouzení hodnot ~ivotního prostZedí, hodnot ekonomických a sociální soudr~nosti patZí 
obec mezi venkovská sídla stZední velikosti. Obec le~í na dopravní kZi~ovatce silnic I/37 a II/390, na 
trase celostátního ~elezni�ního koridoru Brno-KZi~anov-Praha s dobrou dopravní dostupností na 
dálnici D1.  
Yebení územního plánu vytváZí pZedpoklady pro udr~itelný rozvoj území, spo�ívající  
ve vyvá~eném vztahu podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro hospodáZský rozvoj a pro 
soudr~nost spole�enství obyvatel území, který uspokojuje potZeby sou�asné generace, ani~ by 
ohro~oval podmínky ~ivota generací budoucích.  Z hlediska vyvá~enosti pilíZů udr~itelného rozvoje je 
území obce zaZazeno dle ÚAP 2020 do kategorie 3c s negativním hodnocením environmentálního a 
ekonomického pilíZe a s pozitivním hodnocením sociálního pilíZe. PZi koncepci rozvoje území byly 
zohledn�ny dobré podmínky pro hospodáZský a sociální rozvoj území a mo~nosti zlepbení podmínek 
z hlediska ~ivotního prostZedí. K posílení environmentálního pilíZe je navr~en územní systém 
ekologické stability krajiny, plochy zm�n v krajin� pro výsadbu krajinné zelen�, pro nové vodní plochy, 
zatravn�ní. Jsou stanoveny podmínky k ochran� krajiny v Zebeném území. K udr~ení a posílení 
sociodemografického pilíZe jsou v ÚP vymezeny rozvojové plochy bydlení a ob�anského vybavení. 
K udr~ení a posílení pilíZe pro hospodáZský rozvoj jsou v územním plánu vymezeny rozvojové plochy 
výroby a skladování. 
 
(02) VytváZet podmínky pro realizaci mezinárodně a republikově významných záměru stanovených  
v Politice územního rozvoje a sou�asně vymezených v ZÚR Kraje Vyso�ina. 
Způsob: 
Yebené území nále~í podle tohoto dokumentu do republikové rozvojové osy OS5 - Praha (Kolín) - 
Jihlava - Brno. Rozvojová osa OS5 Praha - (Kolín) – Jihlava - Brno je vymezena s vazbou  
na významné dopravní cesty (dálnici D1), ovlivn�né rozvojovými zám�ry vysokorychlostní trat�. 
Z PÚR do Zebeného území zasahuje koridor vysokorychlostní dopravy }D4 – RS1 úsek Praha – Brno.  
V Zásadách územního rozvoje Kraje Vyso�ina je vymezena pro vysokorychlostní ~eleznici pouze 
územní rezerva, která do Zebeného území nezasahuje. V aktuáln� projednávané Aktualizaci �. 10 
zasahuje do Zebeného území uva~ovaný koridor pro vysokorychlostní trať (VRT) – viz Výkres birbích 
vztahů. Ve Výkresu birbích vztahů je uva~ovaný koridor a osa VRT znázorn�n dle podkladů od Správy 
~eleznic pro Aktualizaci �. 10 ZÚR a zaslaných podkladů KÚ Kraje Vyso�ina. 
  
(03) VytváZet podmínky pro pZeměnu a rozvoj hospodáZské základny v území specifických oblastí a 
hospodáZsky problémových regionů, zejména těch se soustZeděnou podporou státu podle Strategie 
regionálního rozvoje eské republiky 2014-2020, kterými jsou na území Kraje Vyso�ina správní obvod 
obce s rozbíZenou působností (dále jen „ORP“) Moravské Budějovice a správní obvod ORP BystZice 
nad Perbtejnem. Pro tato území prověZit a stanovit mo~nosti zlepbení dopravní dostupnosti a 
obslu~nosti, zajibtění odpovídající dopravní a technické infrastruktury a mo~nosti o~ivení místní 
ekonomiky obcí zejména vymezováním ploch pro rozvoj ekonomických aktivit vyu~ívajících místní 
zdroje, místní produkty, hospodáZský a rekrea�ní potenciál krajiny a rozvíjející tradi�ní hospodáZská 
odvětví a lokální hospodáZský potenciál území v�etně zemědělství, lesnictví �i cestovního ruchu. 
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Způsob: 
Netýká se Zebeného území.  
 
(04) VytváZet podmínky pro zachování a rozvíjení polycentrické struktury osídlení kraje zalo~ené 
na městech Jihlava, TZebí�, Havlí�kův Brod, PelhZimov a }ďár nad Sázavou, zejména:  
a) posilovat význam krajského města Jihlava v sídelní struktuZe eské republiky; 
b) posilovat význam ostatních center osídlení, zejména ORP; 
c) podporovat funk�ní vztahy mezi městy a venkovským osídlením. 
Způsob: 
Netýká se Zebeného území. 
 
(05) VytváZet podmínky pro koordinované umístění a realizaci potZebných staveb a opatZení  
pro zlepbení dopravní dostupnosti a dopravní obslu~nosti kraje, zejména zlepbit dopravní vazby:  
a) krajského města Jihlava na krajská města sousedních krajů;  
b) významných center osídlení ke krajskému městu Jihlava;  
c) ostatních center osídlení k významným regionálním centrum Jihlava, TZebí�, Havlí�kův Brod, 

PelhZimov a }ďár nad Sázavou. 
Způsob: 
Pro zkvalitn�ní dopravní dostupnosti byl realizován obchvat Osové Bítýbky. V územním plánu je 
vymezena územní rezerva pro mo~né budoucí umíst�ní pZelo~ky silnice II/390 – západních obchvat 
Osové Bítýbky.  
 
(05a) VytváZet podmínky pro zvybování kapacity objízdných tras dálnice D1. 
Způsob: 
Ke zvýbení kapacity objízdné trasy dálnice D1 je vymezena územní rezerva pro mo~né budoucí 
umíst�ní pZelo~ky silnice II/390 – západních obchvat Osové Bítýbky.  
 
(05b) VytváZet podmínky pro modernizaci ~elezni�ních tratí a uzlů v�etně související infrastruktury. 
Způsob: 
Modernizace ~elezni�ní trat� je pZípustná v rámci plochy DD – doprava drá~ní i v rámci pZípustnosti 
dopravní infrastruktury v jednotlivých plochách s RZV.  
 
(05c) VytváZet podmínky pro budování samostatné infrastruktury pro cyklistickou dopravu a dosa~ení 
její segregace od dopravy motorové. 
Způsob: 
Územní plán podporuje rozvoj cyklostezek a cyklotras. Infrastruktura pro cyklistickou dopravu je 
pZípustnou, pZípadn� podmín�n� pZípustnou �inností v jednotlivých plochách s RZV dle stanovených 
podmínek jejich vyu~ití.  
 
(06) VytváZet podmínky pro pé�i o pZírodní, kulturní a civiliza�ní hodnoty na území kraje, které 
vytváZejí image kraje a posilují vztah obyvatelstva kraje ke svému území. PZitom se soustZedit zejména 
na:  
a) zachování a obnovu rozmanitosti kulturní krajiny a posílení její stability;  
b) minimalizaci záboru zemědělského půdního fondu a negativních zásahů do pozemků ur�ených 

k plnění funkcí lesa;   
c) ochranu pozitivních znaků utváZejících území a lokality s vysokou hodnotou krajinného rázu a 

území, v nich~ se pozitivní působení znaků krajinného rázu vizuálně a funk�ně uplatňuje;  
d) ochranu kvality ~ivotního prostZedí, v�etně ochrany kvality podzemních a povrchových vod;  
e) sni~ování potenciálních rizik a pZírodních katastrof v území a zvybování pZirozené retence 

srá~kových vod pZedevbím s vyu~itím pZírodě blízkých způsobů zadr~ování vody v krajině, 
protierozních opatZení a revitalizace Zí�ních systémů;  

f) zachování a citlivé doplnění výrazu sídel, s cílem nenarubovat cenné městské i venkovské 
urbanistické struktury a omezit ne~ádoucí vzájemné srůstání sídel a fragmentaci krajin;  

g) ochranu území a ploch prvků územního systému ekologické stability nadregionálního, regionálního 
i lokálního významu a zlepbování migra�ní prostupnosti krajiny pro volně ~ijící ~ivo�ichy a pro 
�lověka, v�etně ochrany existujících i potenciálních migra�ních tras ~ivo�ichů a sítě veZejně 
pZístupných ú�elových komunikací a pěbích a cyklistických stezek, cest a pěbin ve volné krajině. 

h) zkvalitnění ochrany pZed povodněmi a pZed nadměrným suchem;  
i) efektivní nakládání s odpady – materiálové a energetické vyu~ívání odpadů, oddělený sběr 

vyu~itelných slo~ek odpadu a zpětný odběr elektrovýrobků;  
j) ochranu kvality ovzdubí ve městech a obcích;  
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k) hospodárné dotě~ení zásob ve stávajících dobývacích prostorách a územních rozhodnutí  
pro vyu~ití lo~isek nevyhrazeného nerostu. 

Způsob: 
Priority jsou napln�ny. V ÚP jsou stanoveny podmínky ochrany pZírodních, kulturních a civiliza�ních 
hodnot Zebeného území. V maximální mo~né míZe jsou vymezeny zastavitelné plochy v prolukách 
uvnitZ zastav�ného území. Ostatní zastavitelné plochy jsou navr~eny pZevá~n� v návaznosti  
na jednotlivá zastav�ná území. Do pozemků ur�ených k pln�ní funkce lesa zasahují zasahuje pouze 
jedna malá plocha pro individuální rekreaci.   
Je stanovena koncepce uspoZádání krajiny, jsou stanoveny podmínky pro ochranu krajinného rázu. 
PZípustnou �inností v plochách v krajin� je umo~n�na realizace staveb, zaZízení a jiných opatZení  
pro sni~ování nebezpe�í ekologických a pZírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků 
(protipovodňová a protierozní opatZení). V nezastav�ném území nejsou navr~eny ~ádné zm�ny 
bránící pohybu pro voln� ~ijící ~ivo�ichy a �lov�ka. Územní plán podporuje rozvoj cyklostezek a 
ú�elových komunikací. Ty jsou pZípustnou nebo podmíne�n� pZípustnou �inností v plochách v krajin� 
dle stanovených podmínek jejich vyu~ití.  
Pro tZíd�ní odpadu jsou vyu~ívány nádoby na tZíd�ný odpad a sb�rný dvůr technických slu~eb.  
V ÚP jsou navr~eny vbeobecné podmínky ochrany veZejného zdraví.  
 
(06a) Vymezení ploch změn v krajině vytváZet územní pZedpoklady pro otvírku nových lo~isek 
náhradou za postupně dotě~ovaná. 
Způsob: 
Do severozápadního okraje Zebeného území �áste�n� zasahuje dobývací prostor stavebního kamene 
�. 70010 OZechov a chrán�né lo~iskové území �. 03060000 OZechov. 
Toto lo~isko a dobývací prostor je respektováno.  
S otvírkou nových lo~isek se v Zebeném území nepZedpokládá.  
 
(07) VytváZet podmínky pro stabilizaci a vyvá~ený rozvoj hospodáZských �inností na území kraje 
zvlábtě ve vymezené rozvojové oblasti a vymezených rozvojových osách. PZitom se soustZedit 
zejména na:  
a) posílení kvality ~ivota obyvatel a obytného prostZedí, tedy navrhovat pZíznivá urbanistická a 

architektonická Zebení sídel, dostate�né zastoupení a vysoce kvalitní Zebení veZejných prostranství 
a ploch veZejné zeleně, vybavení sídel potZebnou veZejnou infrastrukturou a zabezpe�ení 
dostate�né prostupnosti krajiny;  

b) vyvá~ené a efektivní vyu~ívání zastavěného území a zachování funk�ní a urbanistické celistvosti 
sídel a v souvislosti s tím zajibťovat plnohodnotné vyu~ití ploch a objektu v zastaveném území a 
preferovat rekonstrukce a pZestavby nevyu~ívaných objektů a areálu v sídlech pZed výstavbou ve 
volné krajině;  

c) intenzivnějbí rozvoj aktivit cestovního ruchu, turistiky a rekreace v�etně rozbiZování sítě pěbích a 
cyklistických tras;  

d) rozvoj ekonomických odvětví s vybbí pZidanou hodnotou, zejména aplikovaného výzkumu, 
strategických slu~eb (znalostní ekonomika);  

e) uplatnění mimoproduk�ní funkce zemědělské krajiny, tedy zajistit ú�elné �lenění pozemkové dr~by 
prostZednictvím pozemkových úprav a doplnění krajinných prvku zvybujících ekologickou stabilitu 
krajiny, pozitivně působících na vzhled krajiny a eliminujících erozní pobkození;  

f) uplatnění mimoproduk�ní funkce lesu zejména v rekrea�ně atraktivních oblastech, s cílem umo~nit 
intenzivnějbí rekrea�ní a turistické vyu~ívání území;  

g) rozvíjení systému dopravní obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadních vod a soustav 
zásobování vodou a energiemi v�etně vyu~ívání energie z alternativních zdrojů a na vyu~ití 
surovinových zdrojů pro výstavbu, s cílem zabezpe�it podmínky pro hospodáZský rozvoj vybraných 
území kraje a pro stabilizaci hospodáZských �inností v ostatním území kraje;  

Způsob: 
Správní území obce Osová Bítýbka je zaZazeno do rozvojové osy celorepublikového významu OS5 
Praha - Jihlava - Brno. Yebení územního plánu vytváZí pZedpoklady pro udr~itelný rozvoj území, 
spo�ívající  
ve vyvá~eném vztahu podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro hospodáZský rozvoj a pro 
soudr~nost spole�enství obyvatel území, který uspokojuje potZeby sou�asné generace, ani~ by 
ohro~oval podmínky ~ivota generací budoucích.  Z hlediska vyvá~enosti pilíZů udr~itelného rozvoje je 
území obce zaZazeno dle ÚAP 2020 do kategorie 3c s negativním hodnocením environmentálního a 
ekonomického pilíZe a s pozitivním hodnocením sociálního pilíZe. PZi koncepci rozvoje území byly 
zohledn�ny dobré podmínky pro hospodáZský a sociální rozvoj území a mo~nosti zlepbení podmínek 
z hlediska ~ivotního prostZedí. K posílení environmentálního pilíZe je navr~en územní systém 
ekologické stability krajiny, plochy zm�n v krajin� pro výsadbu krajinné zelen�, pro nové vodní plochy, 
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zatravn�ní. Jsou stanoveny podmínky k ochran� krajiny v Zebeném území. K udr~ení a posílení 
sociodemografického pilíZe jsou v ÚP vymezeny rozvojové plochy bydlení a ob�anského vybavení. 
K udr~ení a posílení pilíZe pro hospodáZský rozvoj jsou v územním plánu vymezeny rozvojové plochy 
výroby a skladování. 
Je podporován rozvoj turistiky. V Zebeném území jsou vymezeny zastavitelné plochy pro rozvoj 
turistiky – plocha hromadné rekreace pZedpokládá výstavbu penzionu v návaznosti na stávající areál 
s agroturistikou, u TZídvorského velkého rybníka je vymezena plocha rekreace na oddechových 
plochách v návaznosti na cyklotrasu, turistickou trasu a individuální rekreaci. K rozvoji turistiky a 
cestovního ruchu pZispívá rovn�~ zámek Osová se zámeckým parkem a aktivity v areálu bývalé sýpky.  
V rámci pZípustných �inností lze pro hromadnou rekreaci a turistiku vyu~ít stabilizované i navrhované 
plochy rekreace, pZíp. jiných ploch RZV, zejména ploch ob�anského vybavení a ploch smíbených 
obytných. Navr~ená opatZení a zm�ny v nezastav�ném území pZisp�jí také k posílení estetických a 
rekrea�ních funkcí krajiny (návrh ÚSES, dopln�ní doprovodné zelen� v krajin� apod.)  
Pro zkvalitn�ní dopravní infrastruktury jsou v územním plánu vymezeny plochy a koridory dopravní 
infrastruktury.  
Pro zkvalitn�ní dopravní infrastruktury jsou vymezeny plochy a koridory dopravní infrastruktury. Je 
vymezen koridor pro novou okru~ní kZi~ovatku na silnici I/37 pZi pZíjezdu do obce. Je vymezen koridor 
pro novou místní (ú�elovou) komunikace napojenou na kZi~ovatku u ~elezni�ního mostu pZi pZíjezdu 
do místní �ásti Osová. Důvodem je odleh�ení dopravy pZes obytnou zónu ve Vlkov�. Zastavitelné 
plochy s pZevahou bydlení nejsou vymezeny v blízkosti silnic s v�tbí dopravní zát�~í ani v blízkosti 
~eleznice.  
Technická infrastruktura v obci je obecn� vyhovující. Obec Osová Bítýbka v�etn� místní �ásti Osová je 
plynofikována. Rovn�~ zásobování vodou je zcela vyhovující. V Osové Bítýbce je vyhovující �istírna 
odpadních vod, na kterou je napojena i obec Záblatí. V místní �ásti Osová je navr~eno v územním 
plánu odkanalizování systémem oddílné kanalizace s napojením na budoucí �istírnu odpadních vod 
v navazujícím Vlkov�. Pro tento zám�r nejsou vymezeny koridory. Vedení kanalizace je tZeba Zebit 
v podrobn�jbí dokumentaci, která v sou�asné dob� není zpracována.  VeZejná kanalizace a zaZízení 
na kanaliza�ním Zadu je pZípustná ve vbech plochách s RZV.  
Ze ZÚR je vymezen koridor pro zdvojení vedení ZVN 400 kV, který je vymezen podél stávajícího 
vedení ZVN a VVN.  
Je stanovena pZípustnost dopravní a technické infrastruktury v zastav�ném území, v krajin� je pak 
pZípustná veZejná technická dopravní i technická infrastruktura a pZípojky.  
Dopln�ní technické infrastruktury pro zastavitelné plochy bude Zebeno a~ pZi realizaci jednotlivých 
zám�rů.  
 
(08) VytváZet podmínky pro Zebení specifických problémů ve specifických oblastech kraje pZi 
zachování po~adavku na ochranu a rozvoj hodnot území. Navrhovat v území specifických oblastí 
takové formy rozvoje, které vyhoví potZebám hospodáZského a sociálního vyu~ívání území a neohrozí 
zachování jeho hodnot. 
Způsob: 
Yebené území není sou�ástí specifické oblasti. 
 
(08a) VytváZet na území kraje a zejména ve venkovských územích a oblastech a ve specifických 
oblastech podmínky pro zachování a dalbí rozvoj hospodáZského potenciálu zemědělství a lesnictví a 
pro ochranu a hospodáZské vyu~ití kvalitní orné a lesní půdy, pZi sou�asném zachování a dalbím 
posilování ekologických funkcí krajiny. 
Způsob: 
Navr~ené zm�ny v území nesní~í zem�d�lský a lesnický hospodáZský potenciál území.   
 
(08b) VytváZet územní podmínky pro prostorově, provozně, funk�ně a �asově koordinovaný rozvoj 
území kraje, zejména vyu~itím nástrojů stanovení poZadí změn v území a stanovení podmíněnosti 
rozvoje území odpovídajícím rozvojem veZejné infrastruktury pro zajibtění obsluhy území. 
Způsob: 
V ÚP není etapizace výstavby stanovena.  
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(08c) VytváZet územní podmínky pro zmírnění negativních ú�inků tranzitní silni�ní a ~elezni�ní 
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezováním vhodného plobného a prostorového uspoZádání území, 
zejména návrhem ploch pro bydlení v dostate�ném odstupu od dopravně zatí~ených silnic a ~eleznic, 
návrhem obchvatů a pZelo~ek mimo intenzivně obydlená území anebo návrhem dalbích vhodných 
stavebně technických, provozních �i organiza�ních opatZení.  
Způsob: 
V rámci zájmového území a jeho blízkého okolí je kvalita ovzdubí sni~ována pZedevbím vlivem emisí 
z automobilového provozu na dopravn� zatí~ených komunikacích (I/37, II/390). V roce 2021 byl 
otevZen obchvat Osové Bítýbky (pZelo~ka silnice I/37), který zmírnil dopravu v zastav�ném území 
obce. Sou�asn� s obchvatem byla vybudována i protihluková st�na. V zastav�ném území je 
v sou�asné dob� je nejv�tbí provoz na silnici II/390. V budoucnu je uva~ováno se západním 
obchvatem obce. Z tohoto důvodu je vymezena území rezerva R.2 pro pZelo~ku silnice II/390. 
V blízkosti výbe uvedených silnic nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy. V sou�asn� platné ÚPD 
jsou vymezeny stávající i zastavitelné plochy pro bydlení sm�rem ke stávajícímu obchvatu Osové 
Bítýbky. V návrhu nového územního plánu jsou v této �ásti vymezeny stávající plochy zelen� – zeleň 
zahradní a sadová a nové zastavitelné plochy pro bydlení zde ji~ nejsou vymezeny. Toto Zebení 
nebylo vhodné vzhledem k blízkosti obchvatu Osové Bítýbky. Zároveň upozorňujeme, ~e v aktuáln� 
projednávané Aktualizaci �. 10 je v tomto území uva~ovaný koridor pro vysokorychlostní trať (VRT) – 
viz Výkres birbích vztahů. Ve Výkresu birbích vztahů je uva~ovaný koridor a osa VRT znázorn�n dle 
podkladů od Správy ~eleznic pro Aktualizaci �. 10 ZÚR a zaslaných podkladů KÚ Kraje Vyso�ina.  
Yebeným územím prochází ~elezni�ní trať �. 250 Brno - Havlí�kův Brod, která je vyu~ívána  
pro osobní a nákladní dopravu. }elezni�ní trať nemá negativní vliv na kvalitu bydlení obyvatel, proto~e 
prochází mimo obytnou zónu obce. V ochranném pásmu ~eleznice nejsou vymezeny nové 
zastavitelné plochy s chrán�nými prostory.  
 
(08d) PZedcházet stZetům vzájemně neslu�itelných �inností v území návrhem vhodného plobného a 
prostorového uspoZádání území, zejména chránit obytná a rekrea�ní území pZed negativními vlivy  
z koncentrovaných výrobních �inností a z dopravy. 
Způsob: 
PZi vymezování stávajících ploch s rozdílným způsobem vyu~ití a rozvojových ploch (zastavitelné 
plochy) byly zohledn�ny oblasti s rizikem hluku a zhorbenou kvalitou ovzdubí.  
Zastavitelné plochy s chrán�nými prostory (plochy bydlení, ostatní plochy s podmíne�n� pZípustným 
vyu~itím s chrán�nými prostory) v blízkosti výrobních areálů jsou vymezeny s podmíne�n� pZípustným 
vyu~itím, a to:  
Navíc ve vbeobecných podmínkách ploch VL – výroba lehká a ploch VZ a VZ.1 - výroba zem�d�lská a 
lesnická je jako nepZípustné vyu~ití uvedena výroba, která svým charakterem a kapacitou mů~e 
negativn� ovlivnit a narubit vyu~ití ploch v navazujícím území a její~ ú�inky mají silný vliv na zdraví 
obyvatel (napZ. hlukem, zápachem, prachem, sv�telnými efekty apod.), výroba se silným negativním 
dopadem na ~ivotní prostZedí. Takto jsou plochy s RZV pro výrobu a skladování stanoveny i dle 
Standardu vybraných �ástí územního plánu MMR R. Plochy s negativním vlivem na okolí jsou 
vymezeny jako výroba t�~ká a energetika (VT). Tyto plochy vbak nejsou v Zebeném území vymezeny.   
 
(09) Podporovat zlepbení vazeb �ástí území kraje s územím sousedních krajů s cílem optimalizovat 
dostupnost obslu~ných funkcí i pres hranice kraje (odstraňování administrativních bariér). 
Způsob: 
Netýká se Zebeného území.  
 
(09a) Koordinovat návrh na rozbíZení Jaderné elektrárny Dukovany s ostatními aktivitami v území 
s ohledem na zajibtění udr~itelného rozvoje území a s územně plánovacími dokumentacemi obcí 
sousedního Jihomoravského kraje. 
Způsob: 
Netýká se Zebeného území. 
 
 

 
5. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 

 

 O poZízení nového Územního plánu Osová Bítýbka, který nahradí dosud platnou ÚPD rozhodlo 
Zastupitelstvo obce Osová Bítýbka dne 18. 09. 2019 usnesením �. 5/2019. Zastupitelstvo obce 
Osová Bítýbka rozhodlo dne 08. 03. 2023 o úprav� zadání usnesením �. 1/2023.  
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 Podkladem pro zpracování Územního plánu Osová Bítýbka je schválené dopln�né Zadání 
územního plánu Osová Bítýbka. 

 Územní plán Osové Bítýbky je zpracována v souladu se zákonem �. 283/2021 Sb., Stavební zákon  
v aktuálním zn�ní a jeho provád�cích vyhlábek.  Územní plán je vyhotoven v souladu s po~adavky 
tohoto zákona, zejména pak v souladu s vyhlábkou �. 157/2024 Sb., o územn� analytických 
podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu.  

 
SPLN�NÍ  POKYNo PRO ZPRACOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU OSOVÁ BÍTÝaKA 
 

A. Po~adavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádZené zejména v cílech zlepbování 
dosavadního stavu, v�etn� rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v po~adavcích na 
zm�nu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuZe a dostupnosti veZejné 
infrastruktury.  

 
UpZesn�ní po~adavkp vyplývajících z politiky územního rozvoje  
 Územní plán je zpracován v souladu s Politikou územního rozvoje eské republiky ve zn�ní 

Aktualizací �. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7.  
 Vyhodnocení a respektování po~adavků na základní koncepci vyplývající z Politiky územního 

rozvoje R ve zn�ní Aktualizací �. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 je podrobn� uvedeno v „Odůvodn�ní ÚP 
Osová Bítýbka<, kap. 4. 1. - Vyhodnocení souladu s Politikou územního rozvoje R.  

 
UpZesn�ní po~adavkp vyplývajících z územn� plánovací dokumentace vydané krajem. 
 Návrh ÚP je vypracován v souladu se ZÚR Kraje Vyso�ina v platném zn�ní a jsou zohledn�ny 

priority, týkající se Zebeného území. 
 Podrobn�jbí vyhodnocení a respektování po~adavků na základní koncepci vyplývající ze ZÚR 

Kraje Vyso�ina ve zn�ní Aktualizací �. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 je uvedeno v „Odůvodn�ní ÚP Osová 
Bítýbka= kap. 4. 3. - Vyhodnocení souladu se Zásadami územního rozvoje Kraje Vyso�ina  

 
Dalbí po~adavky z hlediska birbích vztahp  
 Územní plán Osová Bítýbka bude koordinován s územn� plánovací dokumentací sousedních obcí 

(nejen s platnou, ale i s rozpracovanou), s územn� plánovacími podklady okolních obcí a s 
dokumenty strategického plánování.  

Yebení: 
 V návrhu ÚP byla zohledn�na návaznost na platnou nebo poZizovanou dokumentaci sousedních 

obcí, pZedevbím v oblasti dopravní a technické infrastruktury a v návaznosti prvků územního 
systému ekologické stability.  

 
Po~adavky na Zebení vyplývající z územn� analytických podkladp a pZípadn� z doplHujících 
prpzkump a rozborp  
 PZi zpracování ÚP Osová Bítýbka budou vyu~ity Územn� analytické podklady správního obvodu 

ORP Velké MeziZí�í (poslední aktualizace).  
 Z ÚAP pro ÚP Osová Bítýbka vyplývá:  

 Respektovat stávající limity vyu~ití Zebeného územní obsa~ené v ÚAP a zjibt�né v doplňujících 
průzkumech a rozborech.  

 Stanovit podmínky pro ochranu hodnot území identifikovaných v ÚAP ORP Velké MeziZí�í, 
doplňujících průzkumech a rozborech nebo zjibt�ných pZi zpracování návrhu územního plánu.  

 Limity vyu~ití území, hodnoty a zám�ry budou do ÚP Osová Bítýbka za�len�ny, v Zebení 
zohledn�ny a v průb�hu poZizování aktualizovány podle pokynů poZizovatele na základ� 
po~adavků dot�ených orgánů uplatn�ných v průb�hu poZizování.  

 Limity vyu~ití území vyplývající z platných právních pZedpisů i stanovené rozhodnutími správních 
orgánů budou pZi Zebení respektovány, v mo~né míZe zobrazeny a v textu odůvodn�ní v 
souvislostech objasn�ny. PZípadn� v průb�hu poZízení aktualizovány nebo dopln�ny.  

 Vyhodnocení vyvá~enosti pilíZů udr~itelného rozvoje území v ÚAP (5. úplná aktualizace ÚAP 2020)  
 V územním plánu budou zohledn�ny problémy k Zebení v územn� plánovacích dokumentacích 

jednotlivých obcí vytipované v ÚAP. V ÚAP jsou uvedeny problémy:  
 PZetí~enost obce dopravou, bpatný technický stav komunikací, nedostate�né parametry 

(bíZkové a sm�rové uspoZádání) komunikací, absence parkovacích ploch (pZed budovou Ma), 
nepZehledná kZi~ovatka, absence (potZeba) cyklostezky, absence (potZeba) chodníku, 
pZekra�ovaní omezené rychlosti (silnice I/37 na za�átku obce ve sm�ru od Velké Bítebe), 

 Absence skládkových ploch v obci (napZ. sb�rný dvůr, skládka) – absence sb�rného místa v 
lokalit� „SpoZilov<, hluk z dopravy, problémy se smogem, staré ekologické zát�~e (SEZ), 
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rekonstrukce OV, nedostate�né zastoupení zelen� v obci, chyb�jící ob�anská vybavenosti 
obce (komunitní centrum, nevyhovující hasi�ská zbrojnice, víceú�elové hZibt�, pZítomnost 
chátrajících historicky cenných objektů, nenavazující, nedostate�ná bezpe�nost obyvatel 
(doprava).  

 V odůvodn�ní územního plánu bude uveden pZínos Zebení k zajibt�ní vyvá~enosti pilíZů 
udr~itelného rozvoje území a problémů k Zebení v územn� plánovacích dokumentacích 
vytipovaných v ÚAP.  

Yebení: 
PZínos územního plánu k posílení environmentálního pilíZe (podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí)  
 V územním plánu jsou vymezeny prvky regionálního a lokálního ÚSES. Vymezení regionálního 

ÚSES vychází z vymezení v ZÚR v platném zn�ní. 
 V rámci Zebení územního plánu byla zajibt�na návaznost Zebení ÚSES v navazujících katastrech.  
 V ÚP jsou respektovány limity vyu~ití území v�etn� limitů ochrany pZírody a krajiny. Do územního 

plánu jsou zapracovány po~adavky migra�ní prostupnosti krajiny 

 V územním plánu bylo zapracováno vymezení krajinných oblastí podle ZÚR v platném zn�ní a 
byly dopln�ny podmínky ochrany krajinných oblastí.  

 K za�len�ní nov� navrhovaných ploch do stávající urbanistické struktury a krajiny jsou navr~eny 
základní podmínky prostorového uspoZádání a ochrany krajinného rázu. 

 V ÚP jsou stanoveny podmínky ochrany nezastav�ného území.  
PZínos územního plánu k posílení ekonomického pilíZe (podmínek pro hospodáZský rozvoj území)  
 Podmínky pro hospodáZský rozvoj jsou hodnoceny jako nevyhovující. Pro posílení 

hospodáZského pilíZe jsou v platném územním plánu vymezeny stabilizované a rozvojové plochy 
pro výrobu a skladování. Jsou stanoveny podmínky vyu~ití t�chto ploch. 

PZínos územního plánu k posílení a udr~ení sociodemografického pilíZe (podmínek pro soudr~nost 
spole�enství obyvatel)  
 Podmínky pro soudr~nost spole�enství obyvatel obce jsou hodnoceny jako dobré. Územní plán 

tyto podmínky respektuje a vytváZí pZedpoklady pro jejich udr~ení a posílení. 
 Vymezené zastavitelných ploch pro bydlení vytváZí podmínky k zajibt�ní pZíznivého 

demografického vývoje obce a pozitivním vlivem na demografickou strukturu obce  
 Z hlediska ob�anského vybavení obce jsou vymezeny nové zastavitelné plochy.  
 Ke zlepbení podmínek pro ~ivot ob�anů pZisp�jí navrhované zm�ny v nezastav�ném území. Ve 

volné krajin� jsou vymezeny prvky ÚSES a vodní plochy a plochy zm�n v krajin� 

 pro zlepbení podmínek rekreace v Zebeném území jsou stanoveny zásady rozvoje nepobytové 
rekreace v krajin� v�etn� mo~nosti rozbiZování sít� cyklotras a cyklostezek.  

 V ÚP jsou stanoveny podmínky vyu~ití u stabilizovaných i zastavitelných ploch rekreace. 
Problémy k Zebení vytipované v ÚAP a jejich Zebení 
 PZetí~enost obce dopravou, nepZehledná kZi~ovatka, hluk z dopravy, problémy se smogem, 

nedostate�ná bezpe�nost obyvatel – byla realizována pZelo~ka silnice I/37 severním obchvatem 
obce (je zobrazeno jako stávající stav). V územním plánu je vymezen dopravní koridor pro náhradu 
sou�asné průse�né kZi~ovatky silnic I/37 - II/390 za kZi~ovatku okru~ní. V územním plánu je 
vymezena územní rezerva pro pZelo~ku silnice II/390. 

 Absence parkovacích ploch – umíst�ní parkovacích ploch (pZed budovou Ma) - v územním plánu 
se stanovena pZípustnost umíst�ní parkování v plochách RZV. Bude Zebeno v podrobn�jbích 
dokumentacích, popZ. v územní studii. 

 Absence skládkových ploch v obci (napZ. sb�rný dvůr) k absence sb�rného místa, staré ekologické 
zát�~e – sb�rný dvůr v obci není navr~en, je mo~né jej umístit v napZ. plochách výroby a 
skladování, plocha bývalé skládky je navr~ena k rekultivaci na krajinnou zeleň 

 Nedostate�né zastoupení zelen� v obci – v územním plánu jsou vymezeny nové plochy zelen�, 
jsou stanoveny podmínky ochrany zelen� a koncepce zásad rozbiZování ploch zelen� v obci  

 Rekonstrukce OV – je popsáno v textové �ásti odůvodn�ní.  
 Chyb�jící ob�anská vybavenosti obce - jsou vymezeny zastavitelné plochy, je stanovena 

pZípustnost ob�anské vybavenosti i v jiných plochách RZV.  
 
Po~adavky na ochranu a rozvoj hodnot území v�etn� limitp, které byly zjibt�ny v ÚAP ORP 
Velké MeziZí�í a doplHujících prpzkumech.  
 

 Nad rámec existující ochrany stanovit koncepci ochrany hodnot (zejména urbanistických a 
architektonických) a podmínky ochrany t�chto hodnot.  
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 Vyzna�it tzv. památky místního významu, stavby a objekty, které nejsou evidovány jako kulturní 
památky, ale mají svůj kulturní a urbanistický význam (drobné sakrální stavby, kapli�ky, kZí~e, 
kameny). Tyto objekty budou respektovány a hájeny.  

 
Yebení:  
 Nemovité kulturní památky a evidované území s archeologickými nálezy jsou respektovány jako 

limit v území a zakresleny v Koordina�ním výkresu.  
 V územním plánu jsou vyzna�eny památky místního významu, stavební dominanty, je vymezeno 

urbanisticky hodnotné území. Jsou stanoveny podmínky t�chto architektonických, urbanistických 
hodnot.  

 
Ochrana pZírodních hodnot území  
 Do Zebeného území nezasahuje lokalita soustavy Natura 2000 ani evidovaná pta�í oblast.  
 V Zebeném území se nenachází památné stromy, registrované významné krajinné prvky ani 

evidované lokality ochrany pZírody a krajiny nadmístního významu.  
 V Zebeném území se nachází migra�n� významná území i migra�ní koridory, konkrétn� jev A036b 

– migra�ní území vybraných velkých druhů savců. V ÚP je po~adováno vyzna�it a respektovat.  
 
Vodní toky a plochy  
 V Zebeném území se nachází drobné vodní toky  
 Vodní toky v Zebeném území nemají vyhlábeno záplavové území. Respektovat tzv. manipula�ní 

pásmo vodních toků.  
 Ve správním území se nachází zejména rybníky: TZídvorský rybník, Nová komora, Stará komora, 

Malíkovský rybník, KZinka, at�pnice, Piavník a n�kolik dalbích menbích vodních ploch.  
 " V územním plánu prov�Zit mo~nost navr~ení nových ploch pro rybníky za ú�elem zvýbení reten�ní 

schopnosti krajiny. Budou stanoveny podmínky pro umíst�ní vodních ploch v nezastav�ném 
území.  

V návrhu ÚP zohlednit následující pZipomínky dle vyjádZení Povodí Moravy, s.p: 
 Nové zastavitelné plochy budou vymezeny nejblí~e 8 m (u VVT) a nejblí~e 6 m (u DVT) od bZehové 

hrany vodního toku. Důvodem je mo~nost zachování pZístupu správce k vodnímu toku v souladu s 
§49, odst. 2 zákona �. 254/2001 Sb. v platném zn�ní. 

 Správcům vodních toků nesmí být znemo~n�n pZístup k vodním tokům pro mo~nost výkonu práv a 
povinností souvisejících s jejich správou, tato mo~nost by m�la být zakotvena v regulativech vyu~ití 
ploch a to napZ. i ploch zelen�, biokoridorů atp. Umíst�ní prvků ÚSES po~adujeme obetZit tak, aby 
neznemo~ňovaly nebo administrativn� nekomplikovaly správci vodního toku pZíjezd k vodnímu toku 
za ú�elem údr~by. 

 Pokud mo~no nenarubovat pZirozenou a pZírod� blízkou morfologii a ekologické parametry vodních 
toků.  Zatrubňování nebo zakrývání vodních toků navrhovat (povolovat) jen ve zcela výjime�ných, 
skute�n� nezbytných pZípadech, kdy neexistuje jiné variantní Zebení a takové technické Zebení je 
ve veZejném zájmu (list opatZení DYJ207501 Správné postupy v oblasti ochrany vod jako slo~ky 
~ivotního prostZedí ve schváleném Plánu díl�ího povodí Dyje). 

 Zdůrazňujeme, ~e rozvoj obce je limitován mo~nostmi v dané lokalit� (kapacita kanalizace, popZ. 
nutnost jejího vybudování v�. OV). Napojením dalbích zdrojů odpadních vod nesmí dojít ke 
zhorbení pom�rů ve stávající kanaliza�ní síti s následným nepZíznivým ovlivn�ním vodních toků. 
PZedpokládaný nárůst mno~ství odpadních vod je tZeba schválit provozovatelem kanalizace. Dalbí 
rozbiZování zastavitelných ploch po~adujeme zaZadit do územního plánu a~ po zvýbení 
kapacity/vybudování veZejné kanalizace a OV. 

 Rozvojové plochy výstavby po~adujeme odkanalizovat oddílným systémem. Podporujeme 
odvád�ní splabkových vod veZejnou splabkovou kanalizací k centrálnímu �ibt�ní na dostate�n� 
mno~stevn� a látkov� kapacitní veZejné mechanicko-biologické OV. 

 
Yebení:  
Po~adavky jsou respektovány.  
 U ploch v blízkosti vodních toků je po~adavek na respektování manipula�ního pásma uveden 

v podmínkách zastavitelných ploch. 
 V územním plánu je v celém území tedy i v ÚSES stanoven po~adavek podél koryt vodních toků 

respektovat manipula�ní pruh v bíZce 6 m od bZehové hrany toku. 
 Po~adavek rozvojové plochy výstavby po~adujeme odkanalizovat oddílným systémem je uveden 

v koncepci odkanalizování. istírna odpadních vod v Osové Bítýbce byla rekonstruována v roce 
2009. Dalbí rozvoj je mo~ný v rámci stávající plochy. Místní �ásti Osová je navr~eno 
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odkanalizování systémem oddílné kanalizace s napojením splabků na budoucí �istírnu odpadních 
vod ve Vlkov�.  

 
Nerostné suroviny 

 Do severozápadního okraje Zebeného území �áste�n� zasahuje dobývací prostor stavebního 
kamene �. 70010 OZechov a chrán�né lo~iskové území �. 03060000 OZechov. 

 
Pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa 

 Respektovat lesní půdu v Zebeném území. 
 V koordina�ním výkrese znázornit 50 m pásmo od pozemků ur�ených k pln�ní funkce lesa. 
 
Yebení: 
 Dobývací prostor a chrán�né lo~iskové území jsou respektovány.  
 Zábor lesní půdy je navr~en minimální. Odůvodn�ní záboru a stanovená podmínek ve vzdálenosti 

nov� 30 m od okraje lesa je vyhodnocen v samostatné kapitole odůvodn�ní ÚP Osová Bítýbka.  
 
A.1 Urbanistická koncepce, prov�Zení plobného a prostorového uspoZádání zastav�ného území 

a prov�Zení mo~ných zm�n, v�etn� vymezení zastavitelných ploch.  
 

 Stávající urbanistická koncepce bude respektována, obec bude rozvíjena v návaznosti na stávající 
sídla. Mimo návaznost na stávající sídla nebudou vytváZeny samoty ani izolovaná obytná zástavba.  

 Rozvoj území navá~e na urbanistickou koncepci stanovenou v Územním plánu Osová Bítýbka v 
platném zn�ní.  

 Jednotlivé plochy uvedené v dosud platném ÚP budou prov�Zeny a pZípadn� pZehodnoceny. Nové 
zastavitelné plochy budou vymezovány zejména v návaznosti na zastav�né území a bude 
zajibt�no jejich napojení na veZejnou dopravní a technickou infrastrukturu.  

 Budou prov�Zeny podn�ty ob�anů a obce na zm�ny ve vyu~ití území.  
 Bude prov�Zeno vymezení rozvojových ploch pro bydlení.  
 PZi návrhu ploch pro bydlení nebo s pZevahou bydlení (plochy bydlení, ploch smíbených obytných) 

je tZeba v maximální míZe vyu~ít proluk a lokalit v zastav�ném území.  
 Bude minimalizován kontakt ploch bydlení s pZípadnými plochami výroby a skladování a plochami 

dopravy, popZípad� navr~ena opatZení k eliminaci dopadů (ochranná a izola�ní zeleň apod.)  
 Budou prov�Zeny rozvojové plochy pro bydlení vymezené v dosavadním ÚP.  
 Budou prov�Zeny rozvojové plochy pro rodinnou rekreaci v �ásti Osové a u TZídvorského rybníka 

obsa~ené v platném ÚP.  
 V ÚP bude prov�Zena potZeba vymezení nových ploch ob�anské vybavenosti.  

 Budou prov�Zeny rozvojové plochy pro výrobu a skladování obsa~ené v platném ÚP.  
 Zastav�né území bude vymezeno nad aktuální katastrální mapou (k.ú. Osová – DKM platná od 10. 

11. 2004, k.ú. Osová Bítýbka – DKM platná od 04.09.2020) a bude uvedeno do souladu s právním 
stavem v území. Prov�Zit a vyhodnotit ú�elné vyu~ití zastav�ného území.  

 Ve smyslu stavebního zákona budou v grafické �ásti vymezena zastav�ná území s ur�ením data, 
ke kterému bylo vymezení provedeno. V textové �ásti pak bude uveden rámcový popis 
vymezených zastav�ných území.  

 Správní území obce bude �len�no na plochy s rozdílným způsobem vyu~ití dle vyhlábky �. 
501/2006 Sb., o obecných po~adavcích na vyu~ívání území ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů. Plochy 
s rozdílným způsobem vyu~ití bude mo~no s ohledem na specifické podmínky a charakter území 
dále podrobn�ji �lenit. Vymezení nové kategorie ploch nad rámec vyhlábky bude Zádn� 
zdůvodn�no.  

 Budou stanoveny podmínky pro vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití – hlavní vyu~ití, 
pZípustné vyu~ití, nepZípustné vyu~ití, event. podmín�n� pZípustné vyu~ití se stanovením v�cné 
podmínky.  

 Budou stanoveny podmínky prostorového uspoZádání v�etn� základních podmínek ochrany 
krajinného rázu (intenzita zastav�ní, výbková hladina zástavby, charakter zástavby, kompozi�ní 
vazby apod.).  

 Bude respektován stávající charakter zástavby obce v�etn� výbkové hladiny zástavby.  
 Podle ú�elnosti budou vymezeny plochy a koridory územních rezerv s cílem prov�Zit mo~nost 

budoucího vyu~ití pro stanovený ú�el.  
 V pZípad� potZeby bude stanoveno poZadí zm�n v území – etapizace.  

 Podle potZeby budou vymezeny plochy pZestavby.  
 Budou vymezena a pZípadn� dopln�na stávající veZejná prostranství.  
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 Stávající plochy zelen� budou zachovány a za�len�ny do ploch veZejných prostranství nebo ploch 
zelen�.  

 Rozvojové lokality budou navr~eny pouze v rozsahu pZim�Zeného rozvoje obce s respektováním 
pohledových horizontů a dálkových pohledů.  

 Na základ� po~adavku obce prov�Zit na pozemku st. p.�. 478 v k.ú. Osová Bítýbka a pZípadn� 
pozemcích pZiléhajících plochu pZestavby pro mo~nost výstavby polyfunk�ní budovy pro zázemí pZi 
poZádání kulturních akcí (pro uskladn�ní napZ. lavi�ek, podia atd.). Rovn�~ v této souvislosti 
prov�Zit mo~nost návrhu podmínek vyu~ití, které umo~ní výstavbu altánů, parkového mobiliáZe 
apod.  

 Na základ� po~adavku obce prov�Zit návrh vhodné plochy na pozemku p.�. 3027 v k.ú. Osová 
Bítýbka pro mo~nost realizace „workoutového< hZibt� �i pumptrackové dráhy. Pozemek navazuje 
na pozemek p.�. 3029 v k.ú. Osová Bítýbka, kde se ji~ sportovibt� nachází.  

 Budou prov�Zeny plochy územních rezerv, pZedevbím prov�Zit mo~nost pZevedení stávajících 
vymezených územních rezerv v platném ÚP do zastavitelných ploch  

 Na základ� po~adavků vlastníků pozemků prov�Zit zachování zaZazení pozemku p.�. 3264, jeho~ 
sou�ástí je stavba �. ev. 25 a �. ev. 24 pro rodinou rekreaci, v plochách ur�ených pro rekreaci. V 
pZípad� zm�ny zaZazení pozemku ur�eného k pln�ní funkcí lesa p.�. 3264 k.ú. Osová Bítýbka by 
pZíslubný správní orgán upZednostnil, aby v plochách pro rekreaci zůstaly pouze stavby (stavební 
pozemky) p.�. st. 489 a p.�. st. 490.  

 Prov�Zit vytvoZení podmínek na pozemku p.�. 30/30 pro výstavbu zdravotního stZediska s byty, 
parkovibt� a park. Na �ásti pozemku prov�Zit mo~nost ponechání rozbíZení hZbitova.  

 
Yebení: 
 Koncepce rozvoje ploch byla konzultována b�hem návrhu nového územního plánu s ur�eným 

zastupitelem.  
 V návrhu byly prov�Zovány plochy pro bydlení, rekreaci a výrobu vymezené v sou�asn� platné 

ÚPD. Nov� jsou navr~eny pro bydlení plochy na východním okraji obce. Plochy na západním okraji 
jsou vymezeny jako územní rezerva.  

 Pozemek p. �. 3027 je vymezen na základ� po~adavku obce jako zastavitelná plochy OS - 
ob�anské vybavení sport.  

 Pozemek 3264 pro individuální rekreaci byl prov�Zován. Vzhledem k tomu, ~e se jedná o lesní 
půdu, není pro rekreaci v ÚP vymezen. Pro rekreaci jsou vymezeny jsou vymezeny pouze stávající 
stavby jak. Naopak plochy na lesní půd� vymezené v sou�asn� platné ÚPD pro stávající rekreaci 
jsou v návrhu nového ÚP vymezeny jako plochy LU – lesní vbeobecné.  

 Pozemek 30/30 uvnitZ zastav�ného území je vymezen z �ásti jako zastavitelná plochy OV a z �ásti 
pro rozbíZení hZbitova. Rozsah byl konzultován s ur�eným zastupitelem.  

 
A.2  Koncepce veZejné infrastruktury, zejména na prov�Zení uspoZádání veZejné infrastruktury a 

mo~nosti jejich zm�n.  
 

 VytváZet podmínky pro koordinované umísťování veZejné infrastruktury v území a ú�elné vyu~ívání 
v rámci sídelní struktury.  

 VytváZet pZedpoklady pro zkvalitn�ní dopravní a technické infrastruktury.  
 
Dopravní infrastruktura 
 
Silni�ní doprava 
Je po~adováno:  
 Respektovat koridor pro homogenizaci silnice I/37 vymezený v ZÚR.  
 Respektovat koridor pro pZelo~ku silnice I/37 (obchvat) vymezený v ZÚR.  
 Prob�hla realizace obchvatu silnice I/37, ÚP bude respektovat stávající trasu obchvatu.  
 Prov�Zit vymezení územní rezervy pro pZelo~ku silnice II/390 západn� od obce s napojením na 

silnici I/37 jako �tvrté rameno do stávající stykové kZi~ovatky silnice I/37 a III/3919. Návaznost 
územní rezervy pro pZelo~ku silnice II/390 Zebit v rámci birbích vztahů s obcí Záblatí.  

 Silni�ní ochranná pásma (v rozsahu podle § 30 zákona �.13/1997 Sb. v platném zn�ní) budou pZi 
Zebení rozvojových ploch respektována. S pZihlédnutím k �itelnosti budou ve výkresové �ásti 
odůvodn�ní zobrazeny v úsecích silnic mimo souvisle zastav�né území.  

 Plochy nacházející se v blízkosti silnice I. tZídy musí splňovat podmínky § 77 zákona �. 258/2000 
Sb., o ochran� veZejného zdraví, v platném zn�ní.  



Územní plán Osová Bítýbka - odůvodn�ní                                                                                                         Stránka- 32 - 

 PZi návrhu silni�ní sít� i místních komunikací je nutné pZedcházet stZetům v území – zohlednit, ~e  
v navazující dokumentaci staveb bude po~adováno technické Zebení dle SN 736101 
„Projektování silnic a dálnic, SN 766110 „Projektování místních komunikací< a SN 736102 
„Projektování kZi~ovatek na silni�ních komunikacích<.  

 V pZípad� potZeby navrhnout jednozna�n� lokalizované místní komunikace pro zajibt�ní pZístupu k 
novým lokalitám bytové výstavby a zlepbení pZístupu ke stávajícím plochám.  

 Trasy in~enýrských sítí volit tak, aby bylo dot�ení silnic minimalizováno.  
 V odůvodn�ní ÚP zobrazit cestní síť v krajin�, stanovit její ochranu a mo~nosti rozbiZování, 

zohlednit KPÚ.  
 Prov�Zit mo~nost umíst�ní parkovibť v plochách s rozdílným způsobem vyu~ití, umo~nit umíst�ní 

parkovibť v rozvojových plochách  
 V odůvodn�ní ÚP zakreslit stávající a navrhované cyklistické trasy a cyklostezky.  
 V odůvodn�ní ÚP popsat umíst�ní autobusových zastávek.  
Yebení: 
 Koridor pro homogenizaci silnice I/37 ji~ není v ZÚR Kraje Vyso�ina vymezen. Byla realizována 

pZelo~ka silnice I/37.  

 Koridor pro pZelo~ku je respektován �áste�n�. PZelo~ka silnice I/37 byla ji~ zrealizována. V �ásti 
kZi~ovatky pZi pZíjezdu do obce je koridor ponechán z důvodu umo~n�ní realizace okru~ní 
kZi~ovatky.  

 Územní rezerva pro pZelo~ku silnice II/390 byla prov�Zena a je vymezena jako územní rezerva R.2.  
 Ochranná pásma jsou respektována a zakreslena v Koordina�ním výkresu.  
 Zastavitelné plochy s chrán�nými prostory nejsou v blízkosti silnice I. tZídy vymezeny. 
 V �ásti jsou vymezeny jednozna�n� lokalizované komunikace. Je stanovena pZípustnost dopravní 

infrastruktury v jednotlivých plochách s RZV.  

 Cestní síť v krajin� je �áste�n� vymezena jako plochy DS. Zbývající polní a lesní cesty jsou 
sou�ástí ostatních ploch s RZV. Je stanovena pZípustnost ú�elových komunikací v krajin�.  

 Cyklotrasy a cyklostezky jsou zakresleny v Koordina�ním výkresu.  
 Autobusové zastávky jsou popsány v textové �ásti odůvodn�ní.  
 
}elezni�ní doprava  
 Yebeným územím je vedena dvoukolejná elektrizovaná ~elezni�ní trať �. 250 Brno-}idenice – 

Havlí�kův Brod, která je ve smyslu § 3 zákona �. 266/1994 Sb., o dráhách, zaZazena do kategorie 
dráhy celostátní. Respektovat ochranné pásmo dráhy dle výbe uvedeného zákona o dráhách.  

 V nov� vymezených rozvojových �i pZestavbových lokalitách v ochranném pásmu dráhy zaZadit 
objekty a zaZízení, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do funk�ního vyu~ití 
podmíne�n� pZípustného s podmínkou o nepZekro�ení maximální pZípustné hladiny hluku v 
chrán�ných vnitZních i venkovních prostorech staveb a venkovních prostorech.  

 ZÚR zpZesňují dopravní koridor konven�ní ~elezni�ní dopravy mezinárodního významu C-E 61 
vymezený PÚR jeho vedením v Zebeném území po ~elezni�ní trati �. 250.  

 Prov�Zit aktuální Zebení koridoru územní rezervy pro VRT dle aktuáln� platných dokumentací.  
Yebení: 
 V ochranném pásmu dráhy nejsou navr~eny nové rozvojové plochy.  
 V Zásadách územního rozvoje Kraje Vyso�ina je vymezena pro vysokorychlostní ~eleznici pouze 

územní rezerva, která do Zebeného území nezasahuje. V aktuáln� projednávané Aktualizaci �. 10 
zasahuje do Zebeného území uva~ovaný koridor pro vysokorychlostní trať (VRT) – viz Výkres 
birbích vztahů. Ve Výkresu birbích vztahů je uva~ovaný koridor a osa VRT znázorn�n dle podkladů 
od Správy ~eleznic pro Aktualizaci �. 10 ZÚR a zaslaných podkladů KÚ Kraje Vyso�ina. 

 
Letecká doprava:  
 Do Zebeného území zasahuje ochranné pásmo (OP) veZejného vnitrostátního letibt� KZi~anov, a to 

konkrétn� OP s výbkovým omezením staveb. OP letibt� KZi~anov byla vydána ÚZadem pro civilní 
letectví dne 17.05.2022 pod �.j. 4383-22-701.  

 Tato OP nutno zapracovat do textové i grafické �ásti územního plánu a respektovat.  
Yebení: 
 Po~adavky jsou respektovány a jsou zapracovány do grafické a textové �ásti odůvodn�ní.  
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Technická infrastruktura 
  
Zásobování pitnou vodou  
 Obec má vybudovaný veZejný vodovod, obec je zásobována z ÚV Mostibt� ze skupinového 

vodovodu Velké MeziZí�í – Velká Bíteb. Akumulace je ve vodojemu Osová Bítýbka.  
 Systém zásobování obce i místní �ásti vyhovuje i do budoucna. Koncepce je v souladu s Plánem 

rozvoje vodovodů a kanalizací kraje (PRVK).  
 Vlastníkem vodovodu je Svaz vodovodů a kanalizací }ďársko, provozovatelem VAS a.s., divize 

}ďár.  
 Koncepce zásobování pitnou vodou bude respektována. Nové lokality budou napojeny 

prodlou~ením stávajících vodovodních Zadů. Je nutné respektovat stávající vodovodní Zady a 
objekty na síti v�etn� jejich ochranných pásem.  

Yebení: 
 Po~adavky jsou respektovány.  

 Stávající koncepce je zachována. 
 
Odkanalizování a �ibt�ní odpadních vod  
 Obec Osová Bítýbka má vybudovanou jednotnou kanalizaci, kanaliza�ní síť je svedena na stávající 

OV v obci. Na OV Osová Bítýbka je napojena i obec Záblatí.  
 V místní �ásti Osová Bítýbka je uva~ováno s rekonstrukcí úseků stávající kanalizace.  
 V místní �ásti Osová nemá vybudovanou veZejnou kanaliza�ní síť.  
 V místní �ásti Osová je uva~ováno s výstavbou nové oddílné kanalizace, odvád�jící pouze 

splabkové vody. Splabkové odpadní vody budou odvád�ny sb�ra�em na OV Vlkov.  
 V místních �ástech a samotách, kde jsou navr~eny soukromé jímky na vyvá~ení je mo~né 

alternativn� vyu~ít domovních �istíren odpadních vod, nebo jim ekvivalentních technologií �ibt�ní 
odpadních vod, které jsou v souladu s pZíslubnou legislativou.  

 Nové lokality budou napojeny prodlou~ením stávajících kanaliza�ních Zadů nebo na novou 
kanaliza�ní síť.  

 Je nutné respektovat stávající Zady a objekty na síti v�etn� jejich ochranných pásem.  
 Yebit nakládání se srá~kovými vodami. Nezne�ibt�né srá~kové vody je tZeba v maximální míZe 

likvidovat na pZímo na pozemcích (akumulace pro zalévání, vsakování).  
 Tato koncepce je v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací kraje (PRVK).  
Yebení: 
 Po~adavky jsou respektovány  
 Nové zastavitelné plochy budou odkanalizovány oddílnou kanalizací 
 V místní �ásti Osová bude vybudována oddílná kanalizace s odvedením splabků na navrhovanou 

OV Vlkov. 
 
Zásobování zemním plynem 

 Obec je plynofikována v celém rozsahu zástavby. Vlastní rozvodná síť je stZedotlaká.  
 RozbíZení STL sít� do nových lokalit navá~e na stávající rozvody.  
 Stávající plynárenská zaZízení v�etn� jejich ochranných a bezpe�nostních pásem budou 

respektována (v souladu se zákonem �. 458/2000 Sb., ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů energetického 
zákona). Plynárenská zaZízení v�etn� ochranných a bezpe�nostních pásem budou v podrobnosti 
ÚP zakreslena v grafické �ásti odůvodn�ní ÚP.  

 V plynofikovaných územích bude Zebeno prodlou~ení plynovodní sít� pro novou zástavbu.  
Yebení: 
 Stávají zaZízení plynu jsou respektována.  
 
Zásobování elektrickou energií 
 Obec je zásobována elektrickou energií ze stávajícího vzdubného vedení VN 22 kV linky VN 33 

Osová Bítýbka a VN 92 odbo�ka Kadolec  
 Bude posouzeno kapacitní pokrytí nárůstu potZeby elektrické energie pro novou výstavbu, pZípadn� 

budou navr~eny nové trafostanice.  
 Stávající energetická zaZízení v�etn� jejich ochranných pásem budou respektována.  
 Bude prov�Zen pZipravovaný zám�r na pZelo~ku vedení VN 22 kV.  
 Yebeným územím procházejí stávající vedení VVN 110 kV a ZVN 400 kV. Trasy jsou respektovány 

v�etn� jejich ochranných pásem.  
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 ZÚR vymezují plochy a koridory pro umíst�ní veZejn� prosp�bných staveb v oblasti energetiky: E02 
– zdvojení vedení ZVN 400 kV Mírovka – Velká Bíteb – hranice JM kraje. ZÚR vymezuje koridor v 
bíZce 300 m.  

 Prov�Zit vylou�ení výstavby výroben energie z obnovitelných zdrojů v nezastav�ném území, 
konkretizovat podmínky pro výstavbu technické infrastruktury v zastav�ném území a zastavitelných 
plochách.  

 Yebení územního plánu průb�~n� koordinovat s probíhajícími aktualizacemi ZÚR.  
Yebení: 
 Stávají zaZízení pZenosu elektrické energie jsou respektována.  

 ÚP vymezuje koridor pro ZVN v bíZce 300 m dle ZÚR.  

 V nezastav�ném území jsou výrobny energie z obnovitelných zdrojů vylou�eny. 
 
Spoje, zaZízení spojů  
V Zebeném území se nachází podzemní provozovaná síť elektronických komunikací.  
ZaZízení spojů budou respektována, v mo~né míZe zobrazeny a budou stanoveny podmínky ochrany.  
Yebení: 
 Je respektováno.  
 
Nakládání s odpady  
 Likvidace komunálních odpadů bude Zebena v souladu s programem odpadového hospodáZství 

kraje (Plánu odpadového hospodáZství Kraje Vyso�ina), tj. svozem a ukládáním na skládku. 
Skládka u~ je od roku 2018 uzavZena, TS Velká Bíteb provádí rekultivaci. Odpady svá~í do 
spalovny v Brn�.  

Yebení: 
 Bývalá skládka je navr~ena k rekultivaci na krajinnou zeleň. 
 
Ob�anská vybavenost  
 Umíst�ní ob�anské vybavenosti bude umo~n�no v rámci pZípustného vyu~ití vybraných ploch s 

rozdílným způsobem vyu~ití.  
 Respektovat stávající ob�anskou vybavenost v obci a pov�Zit potZebu vymezení nových ploch.  
Yebení: 
 Jsou vymezeny nové plochy  OV, OS, OH. 
 
VeZejná prostranství  
 Bude stanovena celková koncepce veZejných prostranství.  
 VeZejná prostranství budou vymezena zejména v prostoru návsi, ulic a na plochách veZejné zelen�.  
 V pZípad�, ~e budou vymezeny rozvojové plochy v�tbí ne~ 2 ha, je po~adováno, aby na ka~dé 2 ha 

zastavitelné plochy bydlení, rekreace, ob�anského vybavení nebo smíbené obytné byla vymezena 
s touto plochou související plocha veZejného prostranství o vým�Ze nejmén� 1000 m2. Vymezení 
plochy veZejného prostranství v ÚP musí být jednozna�né.  

Yebení: 
 Po~adavky jsou respektovány  
 Pro plochu Z. 7 (BI) je vymezeno veZejné prostranství Z. 29 s pZevahou zelen� (ZP). 
 

A.3 Koncepce uspoZádání krajiny, zejména na prov�Zení plobného a prostorového uspoZádání 
nezastav�ného území a na prov�Zení mo~ných zm�n, v�etn� prov�Zení, ve kterých 
plochách je vhodné vylou�it umíseování staveb, zaZízení a jiných opatZení pro ú�ely 
uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona. 

 

 PZi Zebení územního plánu budou zohledn�ny zásady pro �innost v území a rozhodování v území, 
je~ stanovují ZÚR pro zastoupené oblasti krajinného rázu a zastoupené typy krajiny. 

 Územní plán stanoví koncepci uspoZádání ploch v nezastav�ném území, v�etn� základních 
podmínek ochrany krajinného rázu. 

 Zastavitelné plochy, pokud mo~no, vymezovat v návaznosti na urbanizovaná území 
 Omezit stZet zastavitelných ploch s limity vyu~ití území (půdy I. a II. tZídy ochrany, s územním 

systémem ekologické stability, s ochrannými pásmy vodních zdrojů I. a II, stupn� – jsou-li v území 
zastoupené). 

 Dbát na posílení reten�ní schopnosti krajiny. VytvoZit podmínky pro ochranu území pZed záplavami 
a erozemi. 

 Podporovat obnovu bZehových porostů, ochranu koryt vodních toků a vodních zdrojů. 
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 V územním plánu prov�Zit mo~nost navr~ení nových ploch pro rybníky za ú�elem zvýbení reten�ní 
schopnosti krajiny. 

 Vodní toky v Zebené území nemají stanoveno záplavové území, respektovat tzv. manipula�ní 
pásmo vodních toků. 

 Bude navr~eno nebo umo~n�no dopln�ní zelen� v krajin�. 
 Bude zakreslena hlavní cestní síť podstatná z hlediska prostupnosti krajiny, bude zohledn�na 

cestní síť KPÚ. 
 Bude prov�Zena mo~nost zalesn�ní ploch v nezastav�ném území. 
 Do Zebeného území nezasahuje lokalita soustavy Natura 2000 ani evidovaná pta�í oblast. 
 V Zebeném území se nenacházejí památné stromy, registrované významné krajinné prvky ani 

evidované lokality ochrany pZírody a krajiny nadmístního významu. 
 Respektovat migra�n� významné území a migra�ní koridor. 
 Do severozápadního okraje Zebeného území �áste�n� zasahuje dobývací prostor stavebního 

kamene �. 70010 OZechov a chrán�né lo~iskové území �. 03060000 OZechov. Tato území 
respektovat a vyzna�it v grafické �ásti ÚP. 

 V Zebeném území není zastoupeno poddolované území. 
 Zapracovat do územního plánu Komplexní pozemkové úpravy v k.ú. Osová Bítýbka schválené 11. 

10. 2012. 

 Na základ� po~adavku obce prov�Zit v nezastav�ném území vhodné plochy pro vybudování 
mokZadů, pZedevbím v lokalit� u TZídvorského rybníku. Sou�asn� prov�Zit i mo~nost vybudování 
mokZadů i na lesním pozemku p.�. 3142 v k.ú. Osová Bítýbka s mo~ností umíst�ní cyklostezky a 
pZípadného drobného posezení apod. tak, aby lokalita mohla slou~it pro potZeby rekreace ve 
smyslu ustanovení § 18 odst. 5 stavebního zákona, kdy v nezastav�ném území lze v souladu s 
jeho charakterem umisťovat stavby, zaZízení, a jiná opatZení pouze pro zem�d�lství, lesnictví, 
vodní hospodáZství, t�~bu nerostů, pro ochranu pZírody a krajiny, pro veZejnou dopravní a 
technickou infrastrukturu, pZípojky a ú�elové komunikace, pro sni~ování nebezpe�í ekologických a 
pZírodních katastrof a pro odstraňování jejich důsledků, a dále taková technická opatZení a stavby, 
které zlepbí podmínky jeho vyu~ití pro ú�ely rekreace a cestovního ruchu, napZíklad cyklistické 
stezky, hygienická zaZízení, ekologická a informa�ní centra… . 

 V lokalit� u TZídvorského rybníka, pZedevbím na pozemku p.�. 3092 v k.ú. Osová Bítýbka, 
sou�asn� prov�Zit návrh vhodné plochy pro mo~nost realizace altánu pro posezení s lavi�kami, 
výsadbu stromů (parková výsadba) a d�tského pZírodního hZibt�. V lokalit� se ji~ nachází KZí~ová 
cesta, kde probíhají mbe a koncerty. Jedná se tedy o spole�enský veZejn� pZístupný prostor, který 
má ambice a potenciál do budoucna. 

 Na základ� po~adavku obce prov�Zit na pozemku p.�. 3077 v k.ú. Osová Bítýbka mo~nost vyu~ití 
pro výsadbu ovocných stromů a realizaci tůní �i mokZadů. 

 Na základ� po~adavku obce prov�Zit na pozemku p.�. 4219 a 4220 v k.ú. Osová Bítýbka plochu 
pro realizaci rybníku. 

 Na základ� po~adavku obce prov�Zit na pozemku p.�. 3168 v k.ú. Osová Bítýbka mo~nost 
realizace mokZadních tůní 

 Prov�Zit a pZípadn� vymezit i dalbí vhodné plochy pro realizaci tůní. 
Yebení: 
 Výbe uvedené po~adavky jsou respektovány a popsány v jednotlivých kapitolách odůvodn�ní ÚPD.  
 Zastavitelné plochy jsou vymezeny v prolukách mezi stávající zástavbou, pZípadn� navazují  

na jednotlivá zastav�ná území.  
 Posouzení, vyhodnocení a zdůvodn�ní ploch navr~ených na půdách vysoké ochrany je popsáno 

v samostatné kapitole odůvodn�ní. Vzhledem k tomu, ~e v návaznosti na zastav�né území se 
nachází půdy I. a II. tZídy ochrany, není mo~né se této kvalitní zem�d�lské půd� zcela vyhnout. 
Oproti sou�asn� platné ÚPD je vbak jak celkový zábor, tak i zábor půd se zvlábtní ochranou menbí. 
Navíc tyto plochy jsou z hlediska urbanistického a architektonického i z hlediska vlo~ených investic 
výhodn�jbí.  

 Migra�n� významné území a migra�ní koridor nahradil biotop vybraných zvlábt� chrán�ných druhů 
savců, který je zakreslen v Koordina�ním výkresu odůvodn�ní a je respektován. 

 Dobývací prostor a chrán�né lo~iskové území je zakresleno v Koordina�ním výkresu a je 
respektováno.  

 U TZídvorského velkého rybníka je vymezena plocha zm�n v krajin� pro vybudování nové vodní 
plochy a tůní.  

 Rovn�~ je u TZídvorského velkého rybníka vymezena zastavitelná plocha Z.18 pro rekreaci na 
oddechových plochách. Jedná se o betrnou formu rekrea�ního a sportovního vyu~ití, která 
respektuje zájmy ochrany pZírody s omezenou výstavbou staveb. Plocha navazuje na rekrea�ní 
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oblast TZi Dvory, cyklotrasu a nau�nou stezku. Jedná se o pZírodní louku, která je v sou�asné dob� 
vyu~ívána obyvateli Osové Bítýbky k letním spole�enským akcím. Nachází se zde pZístZebek, 
veZejné ohnibt�.  

 Po~adavky prov�Zit mo~né umíst�ní vodních ploch na výbe uvedených parcelách jsou 
respektovány a na t�chto plochách jsou vymezeny plochy zm�n v krajin� pro plochy vodní a 
vodních toků.  

 
Vylou�ení umísťování staveb, zaZízení a jiných opatZení v nezastav�ném území pro ú�ely uvedené v § 
18 odst. 5 stavebního zákona v platném zn�ní) 
 V územním plánu bude prov�Zeno vylou�ení uvedených staveb, zaZízení a opatZení. 
Yebení 
 Územní plán je vyhotoven dle zákona �. 283/2021 S., Stavební zákon v aktuálním zn�ní. Umíst�ní 

staveb v nezastav�ném území Zebí § 122, odst. 1 tohoto zákona. Dne 24. ledna 2023 nabyl 
ú�innosti zákon �. 19/2023 Sb., kterým se m�ní zákon �. 458/2000 Sb.,  
o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odv�tvích a o zm�n� n�kterých 
zákonů (energetický zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů, a dalbí související zákony. Krom� 
energetického zákona, zákona o podporovaných zdrojích energie a zákona o hospodaZení energií 
zm�nil tento zákon té~ zákon �. 283/2021 Sb., Stavební zákon v aktuálním zn�ní.  
RozbíZením definice technické infrastruktury v energetickém zákon� jsou výrobny elektZiny z 
obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více veZejnou 
technickou infrastrukturou. S rozbíZením definice technické infrastruktury souvisí i umisťování 
staveb v nezastav�ném území. Umisťování staveb v nezastav�ném území Zebí § 122 odst. 1 
zákona �. 283/2021 Sb. V nezastav�ném území lze umisťovat mj. stavby pro veZejnou technickou 
infrastrukturu, pod kterou po novele provedené zákonem �. 19/2023 Sb. spadají i výrobny elektZiny 
z obnovitelných zdrojů energie o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více, a to 
v�etn� staveb, které s nimi bezprostZedn� souvisejí v�etn� oplocení. 
Nutnou podmínkou pro umíst�ní stavby na základ� § 122 odst. 1 Stavebního zákona je soulad  
s charakterem území. 

 Územním plánem je tedy stanovena v nezastav�ném území pZípustnost veZejné technické 
infrastruktury s vylou�ením vbeobecné pZípustnosti výroby energie z obnovitelných zdrojů.  

 
Územní systém ekologické stability 

 Sou�ástí Zebení Územního plánu Osová Bítýbka bude návrh územního systému ekologické 
stability. 

 Místní systém ekologické stability bude zpracován podle Metodiky zapracování ÚSES do územních 
plánů m�st a obcí. 

 Bude respektován regionální ÚSES vymezený v ZÚR v platném zn�ní. V ZÚR je vymezen 
regionální biokoridor RBK BZezejcký les – Holinka (NKOD 1455) a RBK Holinka – U atachovní 
(NKOD 1456). Yebení regionálního ÚSES průb�~n� koordinovat s probíhajícími aktualizacemi 
ZÚR. 

 U prvků (nebo skupin prvků) ÚSES budou v závazné �ásti stanoveny pZehledným způsobem 
minimáln� následující základní atributy (regulativy): funk�ní typ a biogeografický význam, typ 
cílového spole�enstva (= cílový typ ekosystémů), způsob ochrany prvků a základní podmínky 
vyu~ití území za�len�ného do ÚSES. 

 Prvky ÚSES budou nezastavitelným územím. 
 Bude prov�Zena návaznost Zebení ÚSES sousedních obcí se schválenou nebo rozpracovanou 

územn� plánovací dokumentaci sousedních obcí. 
Yebení: 
 Výbe uvedené po~adavky na zpracování a vymezení prvků ÚSES jsou respektovány. ÚSES 

vychází z vymezení sou�asn� platné ÚPD, ze Zásad územního rozvoje Kraje Vyso�ina. 
 Návaznost prvků ÚSES na ÚPD sousedních obcí byla prov�Zována. Vyhodnocení prvků ÚSES je 

uvedeno v samostatné kapitole, kde je popsána i návaznosti na ÚPD sousedních obcí.    
 
Dalbí po~adavky vyplývající ze zvlábtních právních pZedpisp 

 Podkladem pro Zebení Územního plánu Osová Bítýbka a pro jeho odůvodn�ní budou nejen platné 
právní pZedpisy a naZízení, ale také aktuální metodiky Ministerstva místního rozvoje (dálkov� 
dostupné na www.mmr.cz a na www.uur.cz) a oficiální výklad právních pZedpisů (dle rozsudků 
správních soudů). 

 Vyhodnocení záboru zem�d�lské půdy bude zpracováno v souladu s po~adavky § 4 a 5 zákona �. 
334/1992 Sb. v platném zn�ní a rozsahu stanoveném pZílohou vyhlábky �. 271/2019 Sb. v platném 
zn�ní. PotZeba záboru bude odůvodn�na s ohledem na potenciál rozvoje území a míru vyu~ití 
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zastav�ného území. Vyhodnocení záboru bude zpracováno podle spole�ného metodického 
doporu�ení „Vyhodnocení pZedpokládaných důsledků navrhovaného Zebení na zem�d�lský půdní 
fond v územním plánu<, které je dálkov� pZístupné na www.uur.cz – po~adavek se vztahuje 
pZedevbím na zpracování textové a tabulkové �ásti. 

 Pokud dojde k dot�ení pozemků, které jsou sou�ástí ZPF, je nutno dodr~et zásady ochrany ZPF 
dle § 4 zákona o ochran� ZPF a dle § 5 odst. 1 zákona o ochran� ZPF a navrhnout takové Zebení, 
které je z hlediska ochrany ZPF nejvýhodn�jbí, zpravidla ve srovnání s jiným mo~ným Zebením. 

 V pZípad�, dot�ení pozemků ur�ených k pln�ní funkcí lesa (v�etn� dot�ení ochranného pásma 
lesa), je zpracovatelům nebo poZizovatelům územn� plánovací dokumentace stanovena povinnost 
dbát zachování lesa a Zídit se pZitom ustanoveními lesního zákona. Vyhodnocení záboru bude 
zpracováno v rozsahu po~adovaném platnými právními pZedpisy a dle po~adavků dot�eného 
orgánu uplatn�ných pZi projednání. Zejména u návrhových ploch rekreace (i pZi „pouhém< 
umo~n�ní rozbíZení stávajících rekrea�ních staveb) je kladen důraz na důsledné vyhodnocení 
pZedpokládaného záboru lesního půdního fondu a jeho odůvodn�ní. Nové plochy pro rodinnou 
rekreaci na pozemcích ur�ených k pln�ní funkcí lesa nejsou s ohledem na pZíslubná ustanovení 
lesní zákona (ochrana pozemků ur�ených k pln�ní funkcí lesa) pZíslubným správním orgánem 
povolovány. V pZípad� uva~ovaného dot�ení pozemků ve vzdálenosti do 50 m od okraje lesa (tzv. 
ochranné pásmo lesa) je z důvodu ochrany pozemků ur�ených k pln�ní funkcí lesa a zabrán�ní 
mo~ných budoucích konfliktních situací důle~ité, aby minimáln� ve vzdálenosti 25 m od okraje lesa 
nebyly krom� oplocení navrhovány ~ádné nadzemní stavby; následn� vedená Zízení vy~adují 
závazné stanovisko státní správy lesů. Vzdálenost 50 m od okraje lesa bude vyzna�ena v grafické 
�ásti ÚP (v koordina�ním výkresu). V návrhu ÚP budou navr~ena pouze taková Zebení, která jsou z 
hlediska zachování lesa, ochrany ~ivotního prostZedí a ostatních celospole�enských zájmů 
nejvhodn�jbí a bude provedeno vyhodnocení pZedpokládaných důsledků navrhovaného Zebení, 
v�etn� mo~ného omezení hospodaZení v lese (§ 14 a § 15 lesního zákona. V návrhu budou 
zachovány stávající pZístupové cesty k lesním pozemkům. 

Yebení: 
 Po~adavky jsou respektovány a jsou Zebeny v samostatných kapitolách odůvodn�ní ÚP Osová 

Bítýbka.  
 
Po~adavky ochrany veZejného zdraví 
 

 Nov� vymezené chrán�né prostory bude mo~né umístit pouze do lokality v ní~ celková hluková 
zát�~ (v�etn� zát�~e ze stavebn� �i územn� povolených, ale doposud nerealizovaných zám�rů) 
nepZesahuje hodnoty stanovených hygienických limitů pro tyto prostory, co~ bude dokladováno 
nejpozd�ji v dalbích Zízeních dle stavebního zákona. 

 Umíst�ní staveb, zaZízení, které by mohly být po uvedení do provozu zdrojem hluku, bude 
respektovat stávající, navrhované nebo v územním plánu teprve vymezené chrán�né prostory. 

 V návrhu územního plánu bude definován pojem chrán�né prostory. 
Yebení:  
 Po~adavek respektován.  
 V ÚP Osová Bítýbka je navr~ena vbeobecná ochrana zdravých ~ivotních podmínek a ochrany 

veZejného zdraví v samostatné kapitole. 
 Navíc zastavitelné plochy s chrán�nými prostory (plochy bydlení, ostatní plochy s podmíne�n� 

pZípustným vyu~itím s chrán�nými prostory) v blízkosti výrobních areálů jsou vymezeny 
s podmíne�n� pZípustným vyu~itím.  Nové zastavitelné plochy s chrán�nými prostory u 
frekventovaných silnic a u ~eleznice nejsou vymezeny.  

 Pojem chrán�né prostory je definován.  
 
Po~adavky civilní ochrany 
 

 Budou zpracovány v souladu s ustanovením § 20 vyhlábky �. 380/2002 Sb., (ve zn�ní pozd�jbích 
pZedpisů). 

Yebení:  
 Respektováno. Popsáno v samostatné kapitole odůvodn�ní ÚPD.  
 
Po~adavek bezpe�nosti státu 
 

 Yebené území je zájmovým územím Ministerstva obrany. U vybraných staveb lze vydat územní 
rozhodnutí jen na základ� závazného stanoviska MO R. 

 Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 
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 OP RLP - Ochranném pásmu radioloka�ního zaZízení, které je nutno respektovat podle ustanovení 
§ 37 zákona �. 49/1997 Sb. o civilním letectví a o zm�n� a dopln�ní zákona �. 455/1991 Sb. o 
~ivnostenském podnikání. V tomto území lze vydat územní rozhodnutí a povolit vebkerou 
nadzemní výstavbu v�etn� výsadby do vzdálenosti 5km od stanovibt� radaru jen na základ� 
závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení § 175 odst. 1 zákona �. 183/2006 Sb. o 
územním plánování a stavebním Zádu) – viz ÚAP – jev 102a. V tomto vymezeném území mů~e být 
výstavba omezena nebo zakázána. 

 Ministerstvo obrany po~aduje respektovat výbe uvedené vymezené území a zapracovat je do 
textové �ásti návrhu územního plánu do Odůvodn�ní, kapitoly Zvlábtní zájmy Ministerstva obrany. 
Do grafické �ásti pod legendu koordina�ního výkresu zapracujte následující textovou poznámku: 
„Celé správní území obce je situováno v Ochranném pásmu radioloka�ního zaZízení Ministerstva 
obrany=. 

 Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování ní~e 
uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona �. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119) 

 Na celém správním území umístit a povolit ní~e uvedené stavby jen na základ� závazného 
stanoviska Ministerstva obrany: 
 výstavba, rekonstrukce a opravy dálni�ní sít�, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. tZídy 
 výstavba a rekonstrukce ~elezni�ních tratí a jejich objektů 
 výstavba a rekonstrukce letibť vbech druhů, v�etn� zaZízení 
 výstavba vedení VN a VVN 
 výstavba v�trných elektráren 
 výstavba radioelektronických zaZízení (radiové, radioloka�ní, radionaviga�ní, telemetrická) 

v�etn� anténních systémů a op�rných konstrukcí (napZ. základnové stanice….) 
 výstavba objektů a zaZízení vysokých 30 m a více nad terénem 
 výstavba vodních nádr~í (pZehrady, rybníky) 
 výstavba objektů tvoZících dominanty v území (napZ. rozhledny) 

 Ministerstvo obrany po~aduje respektovat výbe uvedené vymezené území a zapracovat je do 
textové �ásti návrhu územního plánu do Odůvodn�ní, kapitoly Zvlábtní zájmy Ministerstva obrany. 
Do grafické �ásti pod legendu koordina�ního výkresu zapracujte následující textovou poznámku: 
„Celé správní území je zájmovým územím Ministerstva obrany z hlediska povolování 
vyjmenovaných druhů staveb<. 

 Výbe uvedená vymezená území Ministerstva obrany tvoZí neopomenutelné limity v území 
nadregionálního významu a jejich respektování a zapracování do ÚPD je po~adováno ve veZejném 
zájmu pro zajibt�ní obrany a bezpe�nosti státu. 

Yebení:  
 Po~adavky jsou respektovány.  
 Limity MO R jsou znázorn�ny v Koordina�ním výkrese odůvodn�ní ÚP Osová Bítýbka a uvedeny 

v legend�. 
 Respektování podmínek je uvedeno v textové �ásti odůvodn�ní ÚP.  
 
Po~adavek na ochranu lo~isek nerostných surovin 
 

 Do Zebeného území nezasahuje lo~isko nerostných surovin, není zde vymezen dobývací prostor, 
nejsou zde evidována ~ádná sesuvná území nebo poddolované území. 

Yebení:  
 Do severozápadního okraje Zebeného území �áste�n� zasahuje dobývací prostor stavebního 

kamene �. 70010 OZechov a chrán�né lo~iskové území �. 03060000 OZechov. 
 Toto lo~isko a dobývací prostor je respektováno a je zakresleno v Koordina�ním výkresu 

odůvodn�ní.  
 

B. Po~adavky na vymezení ploch a koridorp územních rezerv a na stanovení jejich vyu~ití, které 
bude nutno prov�Zit. 

 
UpZesn�ní po~adavkp vyplývajících z politiky územního rozvoje 

  Bez po~adavků. 
 
Po~adavky vyplývající z územn� plánovací dokumentace vydané krajem 

 Bez po~adavků. 
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UpZesn�ní po~adavkp vyplývajících z územn� analytických podkladp, zejména z problémp 
ur�ených k Zebení v územn� plánovací dokumentaci a pZípadn� z doplHujících prpzkump a 
rozborp 

 Bez po~adavků. 
 
Dalbí po~adavky: Po~adavky obce, po~adavky vyplývající z projednání s dot�enými orgány  
a veZejností 
 Podle ú�elnosti mohou být vymezeny plochy a koridory územních rezerv s cílem prov�Zit mo~nost 

budoucího vyu~ití pro stanovený ú�el. 
 V platném ÚP je vymezena plocha územní rezervy R1. V rámci stanovení nové urbanistické 

koncepce prov�Zit mo~nost vymezení nové zastavitelné plochy tak, aby na pozemku p.�. 3814 v 
k.ú. Osová Bítýbka bylo mo~né realizovat novou hasi�skou zbrojnici a sou�asn� na pozemku p.�. 
3813 v k.ú. Osová Bítýbka bylo mo~né realizovat rodinné domy. Tedy prov�Zit návrh vhodné 
zastavitelné plochy s rozdílným způsobem vyu~ití ve smyslu výbe uvedeného a sou�asn� stanovit 
podmínky vyu~ití. 

 V platném ÚP je vymezena plocha územní rezervy R2. V rámci stanovení nové urbanistické 
koncepce prov�Zit mo~nost vymezení nové zastavitelné plochy tak, aby zasahovala k veZejnému 
prostranství na pozemku p.�. 4161. 

 Za výbe zmín�né územní rezervy pZípadn� navrhnout kompenzaci v podob� územní rezervy na 
jiné zastavitelné plobe. 

Yebení:  
 Po~adavek respektován. Rozsah byl projednán s ur�eným zastupitelem. V územním plánu je 

vymezena územní rezerva R.1 pro bydlení individuální na západním okraji obce. Tato územní 
rezerva je vymezena cca v míst� ploch ur�ených pro bydlení v sou�asn� platné územn� plánovací 
dokumentaci. Naopak rezervy vymezené v sou�asn� platné ÚPD pro bydlení jsou navr~eny 
k zástavb�.  

 Dále je v návrhu nového ÚP je vymezena územní rezerva R.2 pro pZelo~ku silnice II/390. V 
sou�asné dob� je pro tento zám�r vymezena zastavitelná plocha. Územní rezerva pro pZelo~ku 
silnice II/390 je proti zastavitelné plobe v sou�asn� platné ÚPD vymezena v odlibné poloze.  

 

C. Po~adavky na prov�Zení vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných 
opatZení a asanací, pro které bude mo~né uplatnit vyvlastn�ní nebo pZedkupní právo. 
 

 Územní plán prov�Zí vymezení veZejn� prosp�bných staveb, veZejn� prosp�bných opatZení, 
pZípadn� asanací, pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. 

 Dále mů~e dojít k vymezení veZejn� prosp�bných staveb a veZejných prostranství, pro které lze 
uplatnit pZedkupní právo, s uvedením v �í prosp�ch je pZedkupní právo zZizováno, parcelních �ísel 
pozemků, názvu katastrálního území a pZípadn� dalbích údajů podle § 5 odst. 1 katastrálního 
zákona. PZedkupní právo bude uplatn�no pouze v rozsahu po~adovaném obcí, krajem �i státem. 
Uplatn�ní pZedkupního práva se vbak nepZedpokládá, ale není vylou�eno. 

Yebení:  
 Územní plán vymezuje veZejn� prosp�bné stavby dopravní a technické infrastruktury, pro které lze 

práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit.  
 VeZejn� prosp�bné stavby s pZedkupním právem se v územním plánu dle zákona �. 283/2021 Sb. 

Stavební zákon v aktuálním zn�ní nevymezují.  
 
UpZesn�ní po~adavkp vyplývajících z politiky územního rozvoje 

 Bez po~adavků. 
 
Po~adavky vyplývající z územn� plánovací dokumentace vydané krajem 

 ZÚR vymezují tyto veZejn� prosp�bné stavby v oblasti dopravy: 
 DK05 – homogenizace stávající trasy a pZelo~ka silnice I/37, koridor v bíZce 150 m. 
Yebení územního plánu průb�~n� koordinovat s probíhajícími aktualizacemi ZÚR. 

 ZÚR vymezují tyto veZejn� prosp�bné stavby v oblasti energetiky: 
 E02 – Zdvojení vedení ZVN 400 kV Mírovka – Velká Bíteb – hranice Jihomoravského kraje; 

koridor v bíZce 300 m. 
Yebení územního plánu průb�~n� koordinovat s probíhajícími aktualizacemi ZÚR. 

 ZÚR vymezují tyto plochy ÚSES jako veZejn� prosp�bná opatZení: 
 RK 1455 BZezejcký les-Holinka 
 RK 1456 Holinka-ervená 
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Yebení územního plánu průb�~n� koordinovat s probíhajícími aktualizacemi ZÚR. 
 

Yebení:  
 V ZÚR Kraje Vyso�ina v platném zn�ní je vymezena veZejn� prosp�bná stavba DK05 pro pZelo~ku 

silnice I/37 – obchvat Osové Bítýbky. Koridor pro homogenizaci této trasy není v Zebeném území 
vymezen.   

 Vzhledem k tomu, ~e obchvat Osové Bítýbky byl ji~ zrealizován, není veZejn� prosp�bná stavba pro 
obchvat Osové Bítýbky ji~ vymezena.  

 ást koridoru je vbak ponechána z důvodu pZedpokládané realizace okru~ní kZi~ovatky na silnici 
I/37 se silnicí II/390 a tento zám�r je vymezen jako veZejn� prosp�bná stavba VD.1. 

 Nadregionální a regionální prvky ÚSES ji~ nejsou v ZÚR Kraje Vyso�ina jako veZejn� prosp�bná 
opatZení vymezena. Z tohoto důvodu nejsou jako VPO vymezena ji~ ani v územn� plánovací 
dokumentaci.  

 
UpZesn�ní po~adavkp vyplývajících z územn� analytických podkladp, zejména z problémp 
ur�ených k Zebení v územn� plánovací dokumentaci a pZípadn� z doplHujících prpzkump a 
rozborp 

 Bez po~adavků. 
 
Dalbí po~adavky: Po~adavky obce, po~adavky vyplývající z projednání s dot�enými orgány a 
veZejností) 
 Prov�Zit vymezení veZejn� prosp�bných staveb a opatZení (napZ. protierozní opatZení). 
Yebení:  
 Bylo prov�Zováno s ur�eným zastupitelem. Jsou vymezeny veZejn� prosp�bné stavby dopravní 

infrastruktury pro novou místní komunikaci z Osové do Vlkova a pro parkovibt� u ~elezni�ní 
zastávky Vlkov – Osová.  

 Ostatní veZejn� prosp�bné stavby plynou ze ZÚR Kraje Vyso�ina.  
 Konkrétní protierozní opatZení nejsou navr~ena. Je stanovena vbeobecná pZípustnost protierozních 

opatZení v plochách vymezených v nezastav�ném území.  
 

D. Po~adavky na prov�Zení vymezení ploch a koridorp, ve kterých bude rozhodování o 
zm�nách v území podmín�no vydáním regula�ního plánu, zpracováním územní studie nebo 
uzavZením dohody o parcelaci. 

 
UpZesn�ní po~adavků vyplývajících z politiky územního rozvoje 

  Bez po~adavků. 
 
Po~adavky vyplývající z územn� plánovací dokumentace vydané krajem 

 Bez po~adavků. 
 
UpZesn�ní po~adavků vyplývajících z územn� analytických podkladů, zejména z problémů ur�ených k 
Zebení v územn� plánovací dokumentaci a pZípadn� z doplňujících průzkumů a rozborů 

 Bez po~adavků. 
 
Dalbí po~adavky: Po~adavky obce, po~adavky vyplývající z projednání s dot�enými orgány a 
veZejností 
 Po~adavek na prov�Zení zm�n v území regula�ním plánem nebo uzavZením dohody o parcelaci se 

nepZedpokládá.  
 Po~adavek na zpracování územní studie bude prov�Zen. 
 
UpZesn�ní po~adavků: 
 Pokud bude po~adována územní studie, je nutné v územním plánu stanovit podmínky pro její 

poZízení a pZim�Zenou lhůtu na vlo~ení dat o územní studii do evidence územn� plánovací �innosti. 
 
Yebení:  
 Z důvodu potZeby Zebení dopravní a technické infrastruktury, optimálního vyu~ití území,  

ale i stanovení postupu zástavby bylo nutné podmínit vyu~ití vybraných ploch zpracováním územní 
studie. Yebeným územím prochází pZívodní vodovodní Zad. Bude tZeba Zebit buď jeho respektování 
nebo jeho pZelo~ení.  
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 Je navr~ena tato územní studie:  
 US.1 pro zastavitelnou plochu bydlení Z.7 a s ní navazující související plochy Z.27 (PU), Z.29 

(ZP) a Z.32 (ZO).  

 Lhůta na vlo~ení dat o územní studii a podmínky pro její poZízení jsou v územním plánu stanoveny.  
 

E. PZípadný po~adavek na zpracování variant Zebení.  
 

 Zpracování variant Zebení se nepo~aduje.  
 

F. Po~adavky na uspoZádání obsahu návrhu územního plánu a na uspoZádání obsahu jeho 
odpvodn�ní v�etn� m�Zítek výkresp a po�tu vyhotovení.  

 

 Územní plán Osová Bítýbka je zpracována v souladu se zákonem �. 283/2021 Sb., Stavební zákon 
v aktuálním zn�ní a jeho provád�cích vyhlábek.  Územní plán je vyhotoven v souladu s po~adavky 
tohoto zákona, zejména pak v souladu s vyhlábkou �. 157/2024 Sb., o územn� analytických 
podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu.  

 Grafická a textová �ást územního plánu je vyhotovena dle jednotného metodického pokynu MMR 
„Standard vybraných �ástí územního plánu< 

 Výkresy grafické �ásti ÚP jsou zpracována nad aktuální katastrální mapou. Výkresy jsou 
zpracovány v m�Zítku 1 : 5 000, Výkres birbích vztahů je zpracován v m�Zítku 1 : 25 000, 
Koordina�ní výkres - výZez je zpracován v m�Zítku 1 : 2 880. Územní plán je opatZen záznamem  
o ú�innosti.  

 Po~adavky na způsob zpracování, po�et vyhotovení a dalbí po~adavky jsou respektovány a budou 
respektovány v průb�hu odevzdání jednotlivých �ástí.  

 PZed vydáním ÚP budou odevzdány soubory ve formátu .shp, souZadnicové TIF soubory a dalbí 
dle po~adavků KÚ Kraje Vyso�ina a dle jednotného Standardu vybraných �ástí územního plánu ke 
kontrole.  

 Územní plán Osová Bítýbka (textová a grafická �ást) bude pZedán ve strojov� �itelném formátu 
(poZizovatel, obec) v souladu s výbe uvedeným zákonem a jednotným standardem územn� 
plánovací dokumentace.  

 

G. Po~adavky na vyhodnocení pZedpokládaných vlivp územního plánu na udr~itelný rozvoj 
území.  

 

 Bez po~adavků. 
 PZíslubný úZad ve svém stanovisku �j. KUJI 84001/2023, OZPZ 336/2021 ze dne 4. 9. 2023 

nepo~adoval vyhodnocení vlivů na ~ivotní prostZedí. 
 
 

 
6. ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVo NA UDR}ITELNÝ ROZVOJ 

ÚZEMÍ, VETN� VÝSLEDKo VYHODNOCENÍ VLIVo NA }IVOTNÍ PROSTYEDÍ A POSOUZENÍ 
VLIVU NA PYEDM�T OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO 
PTAÍ OBLASTI   

 

 

 Na území m�sta ani v jeho nejbli~bím okolí se nenachází lokalita soustavy Natura 2000 ani pta�í 
oblast.  

 Územní plán Osová Bítýbka nemů~e mít tedy vliv na evropsky významné lokality uvedené 
v národním seznamu evropsky významných lokalit (naZízení vlády �. 132/2005 Sb.) ani pta�í 
oblasti.  

 Vyhodnocení z hlediska vlivů na ~ivotní prostZedí nebo z hlediska významného vlivu na evropsky 
významnou lokalitu �i pta�í oblast se nepZedpokládá, proto~e navrhované zm�ny v území 
nepZinesou ~ádné zvlábtní zát�~e na ~ivotní prostZedí a nebudou mít významný vliv na pZíznivý 
stav pZedm�tu ochrany nebo celistvost významné lokality nebo pta�í oblasti (Natura 2000).  

 Krajský úZad Kraje Vyso�ina, odbor ~ivotního prostZedí, pZíslubný podle § 77a odst. 4 písm. o) 
zákona ve smyslu § 45i odst. 1 zákona, konstatuje ve svém stanovisku �j. KUJI 84001/2023, OZPZ 
336/2021 ze dne 4. 9. 2023, ~e Zebení pZedlo~eného návrhu obsahu zm�ny ÚP Osová Bítýbka 
nebude mít významný vliv na pZedm�t ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality nebo 
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pta�í oblasti (Natura 2000). Navrhované zám�ry nejsou v pZímém stZetu s uvedenými lokalitami,  
s ohledem na jejich lokalizaci lze vylou�it i vlivy dálkové.  

 
 

 
7. SD�LENÍ, JAK BYLO ZOHLEDN�NO VYHODNOCENÍ VLIVo NA UDR}ITELNÝ ROZVOJ 

ÚZEMÍ 
 

 

 Vyhodnocení vlivů na udr~itelný rozvoj území nebylo po~adováno.  
 
 

 
8. STANOVISKO PYÍSLUaNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVo NA }IVOTNÍ PROSTYEDÍ 

SE SD�LENÍM, JAK BYLO ZOHLEDN�NO S UVEDENÍM ZÁVA}NÝCH DoVODo, POKUD 
N�KTERÉ PO}ADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDN�NY NEBYLY, A DALaÍ ÁSTI 
PROHLÁaENÍ PODLE § 10G ODST. 5 ZÁKONA O POSUZOVÁNÍ VLIVo NA }IVOTNÍ 

PROSTYEDÍ 
 

 

 Krajský úZad Kraje Vyso�ina, odbor ~ivotního prostZedí a zem�d�lství, jako pZíslubný orgán dle § 22 
písm. b) zákona �. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na ~ivotní prostZedí a o zm�n� n�kterých 
souvisejících zákonů ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů ve svém stanovisku KUJI 84001/2023, OZPZ 
336/2021 ze dne 4. 9. 2023 nepo~aduje zpracování vyhodnocení vlivů na ~ivotní prostZedí.  

 Vyhodnocení vlivu na ~ivotní prostZedí nebude zpracováno.  
 Podklady pro ud�lení stanoviska podle zákona EIA, bylo pZedlo~ené zadání ÚP Osová Bítýbka a 

stanovisko dle § 45i zákona �. 114/1992 Sb. o ochran� pZírody a krajiny ve zn�ní pozd�jbích 
pZedpisů, které vydal dne 4. 9. 2023 Krajský úZad Kraje Vyso�ina, odbor ~ivotního prostZedí a 
zem�d�lství. V uvedeném stanovisku bylo konstatováno, ~e uvedená koncepce nemů~e mít 
významný vliv na pZedm�t ochrany nebo celistvost evropsky významné lokality (NATURA 2000) v 
územní působnosti krajského úZadu.  

 V souladu s § 10i zákona EIA, po důkladném prostudování pZedlo~ených podkladů a na základ� 
kritérií uvedených v pZíloze �. 8 zákona EIA byl pZedlo~ený návrh zadání územního plánu 
posouzen se záv�rem, ~e nebyla shledána nutnost komplexního posouzení vlivů na ~ivotní 
prostZedí. Po~adavky na územn� plánovací dokumentaci jsou navr~eny v rozsahu, který 
nepZedpokládá kumulativní vliv jednotlivých funk�ních vyu~ití ve smyslu zákona EIA. Zájmy 
ochrany ~ivotního prostZedí a veZejného zdraví lze prosadit standardními postupy podle zvlábtních 
pZedpisů.  

 
 

 
9. KOMPLEXNÍ ZDoVODN�NÍ PYIJATÉHO YEaENÍ 

 

 
9. 1. VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ 
 

 Zastav�né území je vymezeno k 1. 10. 2024.    
 Zastav�né území je vymezeno podle zásad uvedených v ust. § 116 zák. 283/2021 Sb., Stavební 

zákon v aktuálním zn�ní. 
 Dle výbe uvedeného § se pZi vymezování zastav�ného území vychází z posledního ú�inného 

územního plánu. Nemá-li obec územní plán, je podkladem pro vymezení zastav�ného území 
vymezení pozemků v zastav�né �ásti obce vymezené k 1. záZí 1966 vyzna�ené v mapách 
evidence nemovitostí (dále jen „intravilán<), ze kterého se vyjmou 
 vinice, 
 chmelnice, 
 lesní pozemky a 
 zem�d�lské pozemky pZiléhající k hranici intravilánu netvoZící stavební proluku. 
Do zastav�ného území se dále v~dy zahrnou: 
 zastav�né stavební pozemky, 
 stavební proluky, 
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 dalbí oplocené proluky mezi zastav�nými stavebními pozemky, 
 veZejná prostranství, 
 pozemní komunikace nebo jejich �ásti, ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky 

zastav�ného území a dráhy v �ásti procházející intravilánem a ostatními pozemky 
zastav�ného území, 

 Podkladem pro vymezení zastav�ného území je tedy zastav�né území vymezené v sou�asn� 
platné územn� plánovací dokumentaci.  

 Jako podklad pro vymezení zastav�ného území byly pou~ity mapa: 
 k. ú. Osová Bítýbka - DKM platná od 4. 9. 2020; 
 k. ú. Osová - DKM platná od 10. 11. 2004. 

 V Zebeném území jsou vymezena tato zastav�ná území:  
 zastav�né území sídla Osová Bítýbka; 
 zastav�né území osady Osová; 
 zastav�né území ploch navazujících na obec Vlkov; 
 zastav�né území ploch smíbených obytných, ploch zem�d�lské výroby a ploch rekreace  

u TZídvorského velkého rybníka; 
 zastav�né území ploch a objektů pro výrobu umíst�ných v krajin�; 
 zastavené území ploch a objektů rekreace umíst�ných v krajin�;  
 zastav�ná území ploch ob�anského vybavení v krajin�; 
 zastav�ná území ploch a objektů technické infrastruktury a objektů hrází v krajin�.  

 
9. 2. ZDoVODN�NÍ ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE 
JEHO HODNOT 
 
9. 2. 1. ZDoVODN�NÍ ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 
 

 Koncepce rozvoje území vychází z birbích vztahů území a po~adavků obsa~ených v základních 
koncep�ních materiálech (PÚR R, ZÚR Kraje Vyso�ina). Osídlení na Zebeném území se 
historicky utváZelo ve dvou lokalitách, je~ tvoZily původn� obec Osová Bítýbka a osada Osová 
s vrchnostenským sídlem na zámku v Osové.  

 Obec Osová Bítýbka zalo~ená na ji~ním svahu údolí Zí�ky Bítýbky tvoZí s obcí Záblatí, zalo~enou 
na prot�jbím severním úbo�í údolí, významnou sídelní jednotku v mikroregionu, kam spádují 
obyvatelé okolních malých obcí za vybavením a základním bkolstvím, omezen� za pracovními 
pZíle~itostmi v plochách výroby.  

 Z hlediska posouzení hodnot ~ivotního prostZedí, hodnot ekonomických a sociální soudr~nosti patZí 
obec mezi venkovská sídla stZední velikosti. Obec le~ící na dopravní kZi~ovatce silnic I/37 a II/390, 
na trase celostátního ~elezni�ního koridoru Brno-KZi~anov-Praha, plnila v minulosti stZediskové 
funkce pro okolní malé obce. I v sou�asnosti jsou vazby mezi sídly a spádovost do obce trvalého 
charakteru.  

 Yebení územního plánu vytváZí pZedpoklady pro udr~itelný rozvoj území, spo�ívající  
ve vyvá~eném vztahu podmínek pro pZíznivé ~ivotní prostZedí, pro hospodáZský rozvoj a pro 
soudr~nost spole�enství obyvatel území, který uspokojuje potZeby sou�asné generace, ani~ by 
ohro~oval podmínky ~ivota generací budoucích.  Z hlediska vyvá~enosti pilíZů udr~itelného rozvoje 
je území obce zaZazeno dle ÚAP 2020 do kategorie 3c s negativním hodnocením 
environmentálního a ekonomického pilíZe a s pozitivním hodnocením sociálního pilíZe. PZi koncepci 
rozvoje území byly zohledn�ny dobré podmínky pro hospodáZský a sociální rozvoj území a 
mo~nosti zlepbení podmínek z hlediska ~ivotního prostZedí. K posílení environmentálního pilíZe je 
navr~en územní systém ekologické stability krajiny, plochy zm�n v krajin� pro výsadbu krajinné 
zelen�, pro nové vodní plochy, zatravn�ní. Jsou stanoveny podmínky k ochran� krajiny v Zebeném 
území. K udr~ení a posílení sociodemografického pilíZe jsou v ÚP vymezeny rozvojové plochy 
bydlení a ob�anského vybavení. K udr~ení a posílení pilíZe pro hospodáZský rozvoj jsou v územním 
plánu vymezeny rozvojové plochy výroby a skladování.  

 Významnou slo~kou území obce jsou pZírodní krajinné a rekrea�ní lokality, situované do blízkosti 
rybníků. V návaznosti na stávající plochy rekreace je navr~en jejich rozvoj. Nové zastavitelné 
plochy pro rekreaci jsou tedy vymezeny u TZídvorského velkého rybníka a u rybníka at�pnice 
v Osové.    

 Cílem návrhu územního plánu bylo vyhodnotit podmínky pro rozvoj obce a zajistit základní funkce 
sídla dané velikosti.  

 Koncepce rozvoje území a základní urbanistická koncepce respektují stávající urbanistickou 
strukturu obou místních �ástí.  
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 Z hlediska dopravní infrastruktury je vymezen koridor pro kruhovou kZi~ovatku na stávajícím 
obchvatu Osové Bítýbky. Dále je vymezena územní rezerva (západní obchvat Osové Bítýbky) pro 
budoucí pZelo~ku silnice II/390. Dále je navr~en koridor dopravní infrastruktury CNU.1 pro napojení 
výrobních ploch ve Vlkov� na stávající silnici III/3791, tak aby doprava byla odvedena mimo 
zastav�né území sídla.  

 Yebení technické infrastruktury vychází ze stávající koncepce technické infrastruktury. Nov� je 
navr~ena koncepce odkanalizování místní �ásti Osová. Je uva~ováno s výstavbou nové splabkové 
kanalizace v Osové s napojením na budoucí �istírnu odpadních vod ve Vlkov�. Koridor technické 
infrastruktury pro kanaliza�ní Zad není vymezen. Trasy kanaliza�ních Zadů je tZeba Zebit 
v podrobn�jbí dokumentaci (studii odkanalizování nebo pZímo projektové dokumentaci). Je 
stanovena pZípustnost vebkeré technické infrastruktury uvnitZ zastav�ného území, v krajin� je pak 
pZípustná veZejná technická infrastruktura a pZípojky. VeZejná kanalizace a zaZízení na 
kanaliza�ním Zadu je tedy pZípustná ve vbech plochách s RZV.  

 

Vývoj a prognóza po�tu trvale bydlících obyvatel v posledních letech 
(stav k 31. 12. dle eského statistického úZadu)  
 

Sídlo 2001 2011 2020 2023 2040 

Osová Bítýbka 788 864 930 961 1060 

 
V�ková struktura obyvatelstva 
V�ková struktura obyvatelstva ve správním území obce Osová Bítýbka v roce 2011:  
152 (17,59 %) obyvatel v pZedproduktivním v�ku 
579 (67,01 %) obyvatel v produktivním v�ku 
133 (15,40 %) obyvatel v poproduktivním v�ku 
 
V�ková struktura obyvatelstva ve správním území obce Osová Bítýbka v roce 2023:  
173 (18,00 %) obyvatel v pZedproduktivním v�ku 
621 (64,62 %) obyvatel v produktivním v�ku 
167 (17,38 %) obyvatel v poproduktivním v�ku 
 
Prům�rná v�ková struktura podle eského statistického úZadu v roce 2020: 
v R    16,07 % - 63,76 % - 20,17 % 
Kraj Vyso�ina  15,65 % - 63,57 % - 20,78 % 
 
Pracovní pZíle~itosti a pohyb za prací 
Ekonomicky aktivní obyvatelé Osové Bítýbky vyu~ívají pZevá~n� pracovní pZíle~itosti v nedalekém 
m�st� Velká Bíteb.  
Spádovost obce z hlediska vyjí~ďky za prací je díky dobrému napojení na dálnici D1 do Velkého 
MeziZí�í, Brna i Jihlavy.  
 
9. 2. 2. ZDoVODN�NÍ KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ 
 
Ochrana historických a kulturních hodnot  
 
Nemovité kulturní památky 
 

Katalogové 
�íslo 

�. ÚSKP Památka parcelní �íslo Umíst�ní, popis 

1000127080 16521/7-4342 zámek Osová 

1, pozemek chrán�n jen  
s �ástí staveb 
2, pozemek chrán�n jen  
s �ástí staveb 
3, celý pozemek 
4, celý pozemek 
5, pozemek chrán�n  

Působivý zámecký areál 
rozkládající se na terase pZi 
bZehu rybníka Okolník tvoZí 
původn� vodní hrad 
pZestav�ný na barokní 
�tyZkZídlý zámek s 
klasicistními úpravami. 



Územní plán Osová Bítýbka - odůvodn�ní                                                                                                         Stránka- 45 - 

Katalogové 
�íslo 

�. ÚSKP Památka parcelní �íslo Umíst�ní, popis 

bez staveb 
6, celý pozemek 
7, celý pozemek 
8, celý pozemek 
9, pozemek chrán�n  
bez staveb 
10, celý pozemek 
11, celý pozemek 
12, celý pozemek 
13, celý pozemek 
16, celý pozemek 
17, celý pozemek 
18, celý pozemek 
19, pozemek chrán�n  
bez staveb 
20, celý pozemek 
52, celý pozemek 

Reprezentativní zámecké 
sídlo je obklopené parkem 
s drobnými stavbami a 
vodote�emi. 

1000130647 19855/7-4334 
kostel sv. Jakuba 
Starbího (zvonice, 
ohradní zeď) 

st. 33, celý pozemek 

Ohrazený areál původn� 
opevn�ného stZedov�kého 
kostela sv. Jakuba V�tbího 
je situován na vyvýbené 
plobin� uprostZed návsi. 
Barokní stavba s gotickým 
jádrem a voln� stojící 
hranolovou zvonicí je 
obklopena torzem hradební 
zdi s mohutnou barokní 
bránou. 

1000146975 35210/7-4338 
socha Panny Marie  
a bo~í muka 

2430/16, pozemek  
bez ochrany 

Působivá sakrální skupina 
barokních 
kamenosochaZských d�l 
vytváZí významnou 
kompozi�ní slo~ku parkov� 
upraveného prostranství 
návsi. Rustikáln� pojatou 
sochu Immaculaty na 
mohutném zd�ném pilíZi 
doplňují vedle stojící 
kamenná bo~í muka z roku 
1778. 

1000148954 37053/7-4340 smír�í kámen 
3845, pozemek bez 
ochrany 

StZedov�ký smír�í kámen z 
15. �i 16. století stával 
východn� za obcí poblí~ 
kravína. Monolitický kámen 
nepravidelného tvaru nesl 
na obou stranách rytý reliéf 
kZí~e s kruhovou vpadlinou 
vedle horizontálního 
ramene. Objekt je v 
sou�asnosti ztracen. 

1000460337 51732/7-4341 smír�í kámen 
3561, pozemek bez 
ochrany 

StZedov�ký smír�í kámen 
se nacházel v polích 
severn� za obcí poblí~ 
vlakového nádra~í. 
Monolitický kámen 
obdélného tvaru s pZední 
opracovanou st�nou 
nesoucí plastický reliéf 
Zeckého kZí~e vepsaného 
do kruhu byl ztracen a 
zatím nebyl nalezen. 

1000125441 15017/7-4337 fara 
st. 31, pozemek chrán�n 
jen s �ástí staveb  

Ran� barokní jednopatrová 
budova fary obdélného 
půdorysu byla vystav�na v 
roce 1684 v prostoru návsi, 
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Katalogové 
�íslo 

�. ÚSKP Památka parcelní �íslo Umíst�ní, popis 

severn� od kostela sv. 
Jakuba V�tbího. Podéln� 
orientovaný objekt s 
neporubenou vnitZní 
dispozicí je zastZebený 
mansardovou stZechou s 
polovalbami. 

1000123071 13446/7-8449 sýpka 
567, pozemek  
bez ochrany 

Urbanisticky i 
architektonicky hodnotná 
barokní dvoupatrová sýpka 
vystav�ná r. 1669 na návrbí 
ji~n� za obcí je nedílnou 
sou�ástí hospodáZského 
zázemí zámku. Objekt s 
dochovanými původními 
tesaZskými konstrukcemi 
dnes slou~í k výstavním 
ú�elům. 

 

 Nemovité kulturní památky musí být respektovány v�etn� prostZedí památek, jejich ochrana  
a údr~ba se provádí podle zákona �. 20/1987 Sb., o státní památkové pé�i, v platném zn�ní. 
Nesmí být narubeny nebo zni�eny pZístupové cesty ani exponované pohledy na tyto nemovité 
kulturní památky. 

 Nemovité kulturní památky jsou zakresleny jako limit vyu~ití území v Koordina�ním výkresu 
odůvodn�ní ÚP.   

 
Seznam území s archeologickými nálezy 
 

ID SAS 
PoZadové 
�íslo SAS 

Název 
Kategorie 

ÚAN 

25116 24-31-05/3 stZedov�ké a novov�ké jádro obce Osová I 

25115 24-31-08/2 
stZedov�ké a novov�ké jádro obce Záblatí (zasahuje malou 
�ásti)  II 

25114 24-31-08/1 stZedov�ké a novov�ké jádro obce Osová Bítýbka II 

25118 24-31-09/1 
stZedov�ké a novov�ké jádro obce Vlkov (zasahuje malou 
�ásti) II 

 

 Za území s archeologickými nálezy kategorie III je pova~ováno celé zbylé území obce.  

 V grafické �ásti odůvodn�ní ÚP Osová Bítýbka (Koordina�ním výkresu) jsou zakresleny 
archeologické lokality kategorie ÚAN I a ÚAN II .  

 
Ochrana archeologických lokalit 

 
Sou�ástí kulturních a civiliza�ních hodnot území jsou i archeologické památky (archeologické nálezy  
ve smyslu § 23 odst. 1 zákona �. 20/1987 Sb. o Státní památkové pé�i ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů. 
Má-li se provád�t stavební �innost na území s archeologickými nálezy, jsou stavebníci ji~ od doby 
pZípravy stavby povinni tento zám�r oznámit Archeologickému ústavu a umo~nit mu nebo oprávn�né 
organizaci provést na dot�eném území archeologický výzkum (par. 22 odst. 2 zák. �. 20/1987 Sb. o 
Státní památkové pé�i ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů). 
Na základ� metodiky Národního památkového ústavu lze vy�lenit celkem �tyZi kategorie území 
s archeologickými nálezy (ÚAN): 
1) Území s archeologickými nálezy kategorie I: území s pozitivn� prokázanými a dále 

pZedpokládaným výskytem archeologických nálezů (v Zebeném území se nachází 1 lokalita).  
2) Území s archeologickými nálezy kategorie II: území, na n�m~ dosud nebyl pozitivn� prokázán 

výskyt archeologických nálezů, ale ur�ité indicie tomu nasv�d�ují (v Zebeném území se nachází 3 
lokality).  
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3) Území s archeologickými nálezy kategorie III: území, na n�m~ nebyl dosud rozpoznán a pozitivn� 
prokázán výskyt archeologických nálezů a prozatím tomu nenasv�d�ují ~ádné indicie (vebkeré 
území státu krom� kategorie IV) - tedy celé území obce.  

4) Území s archeologickými nálezy kategorie IV: území, na n�m~ není reálná pravd�podobnost 
výskytu archeologických nálezů (vebkerá vyt�~ená území, doly, lomy, cihelny, pískovny apod.) - 
v Zebeném území se nenachází.  

 
V územním plánu jsou vymezeny historické a kulturní hodnoty: 
 

 KZí~e, bo~í muka; 

 pietní místa.  
 
Pietní místa  
 

�íslo vále�ného 
hrobu 

Charakter Popis, Umíst�ní Katastrální 
území 

CZE6114-9667 pietní místo - objekt 

Kamenný pomník v parku nad 
kostelem, nahoZe ukon�ený kZí~kem. 
Na pomníku jsou osazeny nad sebou 
dv� desky z tmavé lebt�né ~uly. Na 
horní desce jsou jména ob�tí 1. sv. 
války, na spodní jména ob�tí 2. sv. 
války. 
Nad deskami se jmény ob�tí je nápis: 
"Na rovech vabich nám nový ~ivot 
vzrostl." 

Osová Bítýbka 

 
Výbe uvedené hodnoty mají svůj historický, kulturní a architektonický význam. Z tohoto důvodu je 
v územním plánu navr~ena jejich ochrana.  
 
Ochrana pZírodních hodnot území 
 
PZírodní park 

 V Zebeném území se nenachází. 
 
NATURA 2000  
 V Zebeném území se nenachází.  
 
Evidovaná pta�í oblast 
 V Zebeném území se nenachází. 
 
Maloplobná zvlábt� chrán�ná území: 
 V Zebeném území se nenachází. 
 
Památné stromy  
 V Zebeném území se nenachází. 
 
Významné krajinné prvky  
 V Zebeném území jsou zastoupeny významné krajinné prvky zákonné dle zák. �. 114/92 Sb.,  

o ochran� pZírody a krajiny, ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů – vodní toky, rybníky, lesy, údolní nivy. 
 
Registrovaný významný krajinný prvek 

 V Zebeném území se nenachází.   
 
Lokality výskytu zvlábt� chrán�ných druhů ~ivo�ichů a rostlin  
 V Zebeném území se nenachází. 
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Migra�ní propustnost krajiny pro velké savce 

 Biotop vybraných zvlábt� chrán�ných druhů savců (migra�ní koridor) prochází malou 
severozápadní �ásti k. ú. Osová Bítýbka. 

 Biotop je zakreslen v Koordina�ním výkresu odůvodn�ní ÚP.  
 Tento biotop nahradil tZi vrstvy: migra�n� významná území, dálkové migra�ní koridory a bariérová 

místa dálkových migra�ních koridorů, poskytované v minulosti v rámci ÚAP. 
 Biotop se vztahuje na následující vybrané druhy velkých savců: vlka obecného, rysa ostrovida, 

medv�da hn�dého a losa evropského. Vbechny tyto druhy mají specifické nároky na svůj biotop a 
sou�ástí jejich ~ivotní strategie jsou migrace na velké vzdálenosti, které jsou nezbytné pro jejich 
pZe~ití na nabem území. 

 Biotop pZedm�tných druhů byl vymezen v nezbytném (minimálním) rozsahu zajibťujícím jejich 
trvalou existenci na nabem území. 

 
Oblasti krajinného rázu (dle ZÚR v platném zn�ní) 
 

 Yebené území spadá do oblasti krajinného rázu CZ0610-OB009 KZí~anovsko-Bítebsko. 
 
Krajinné typy (dle ZÚR) 

 
V Zebeném území jsou zastoupeny typy krajiny: 
 Krajina s pZedpokládanou vybbí mírou urbanizace; 
 krajina lesozem�d�lská ostatní.  
 
9. 2. 3. ZDoVODN�NÍ KONCEPCE OCHRANY ZDRAVÝCH }IVOTNÍCH PODMÍNEK A }IVOTNÍHO 
PROSTYEDÍ  
 
Pro ochranu pZedevbím chrán�ných prostor jsou v územním plánu stanoveny vbeobecné podmínky 
ochrany zdraví a ~ivotního prostZedí.  
V kapitole vymezení definice pojmů jsou pak vysv�tleny n�které pojmy, které se týkají práv� ochrany 
zdraví a ochrany ~ivotního prostZedí, jako napZ. pojem pZípustná míra, chrán�né prostory, výroba se 
silným negativním vlivem na prostZedí atd.  
 
9. 3. ZDoVODN�NÍ URBANISTICKÉ KONCEPCE VETN� URBANISTICKÉ KOMPOZICE 

 
9. 3. 1. SOUASNÁ URBANISTICKÁ KONCEPCE A KOMPOZICE 
 

 Yebeným územím je administrativn� správní území obce Osová Bítýbka, zahrnující katastrální 
území Osové Bítýbky a katastrální území Osová. 

 Obec le~í východn� od m�sta Velké MeziZí�í a západn� od Velké Bítebe ve východní �ásti Kraje 
Vyso�ina.  

 Obec le~í na dopravní kZi~ovatce silnic I/37 a II/390 a na trase celostátního ~elezni�ního koridoru 
Brno – KZi~anov – Praha. Správním územím obce prochází významná ~elezni�ní trať �. 250 Brno – 
Havlí�kův Brod se zastávkou v zastav�ném území. }elezni�ní trať je dvoukolejná elektrizovaná 
celostátní trať. }eleznice je v obci od roku 1953. 

 Osídlení na Zebeném území se historicky utváZelo ve dvou lokalitách, je~ tvoZily původn� 
samostatné �ásti.  

 
Osová Bítýbka  
 Obec (m�ste�ko) Osová Bítýbka zalo~ená na ji~ním svahu údolí Zí�ky Bítýbky tvoZí s obcí Záblatí, 

zalo~enou na prot�jbím severním svahu údolí, významnou spole�nou sídelní jednotku, kam spádují 
okolní obce za ob�anským vybavením a základním bkolstvím, omezen� za pracovními pZíle~itostmi 
v zem�d�lské prvovýrob� i ve slu~bách.  

 Významnou slo~kou území obce jsou pZírodní krajinné a rekrea�ní lokality, situované do blízkosti 
rybníků. 

 Obec Osová Bítýbka le~í v málo zvln�né krajin�, ji~ní okraj zástavby tvoZí potok Bítýbka, východn� 
je vrch Duforty - 561 m.n.m. M�ste�ko se rozkládá na svahu nad potokem Bítýbka. Jádrem obce je 
trojúhelníkové nám�stí s dominantou opevn�ného kostela a samostatn� stojící zvonicí. 

 Rozvoj obce byl limitován dopravní a technickou infrastrukturou (silnicí I/37 a ~eleznicí) a potokem 
Bítýbka. Obytná zástavba byla rozvíjena zejména východním sm�rem podél původní trasy silnice 
I/37.  Významná veZejná prostranství jsou nám�stí s kostelem, hlavní uli�ní prostor podél původní 
trasy I/37 a nov� vytvoZený veZejný prostor pZed zakláními bkolou. VeZejná ob�anská vybavenost je 
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reprezentována pZedevbím objektem obecního úZadu na nám�stí, základní bkolou, mateZskou 
bkolou, prodejnami a sportovním areálem. Sportovní areál je situován na západním okraji sídla. 
Výrobní území se nachází ve východní �ásti zastav�ného území a je zastoupeno lehkou výrobou a 
zem�d�lskou výrobou.  

 Územní plán pZedpokládá stabilizaci a postupnou regeneraci jádrového území obce, kde byla 
realizována parková úprava návsi na míst� asanovaného objektu původní budovy základní bkoly.  

 

 
Osová  
 

 Osada Osová le~í 2 km východn� od Osové Bítýbky, osadou protéká Bílý potok, na kterém je v 
okolí Osové n�kolik rybníků.  

 Dominantou zástavby je zámek se zámeckým parkem a okolními rybníky. 
 Zástavba sídla je tvoZena obytnými a hospodáZskými budovami, jejich~ základem je původní 

panský dvůr rozparcelovaný na n�kolik domů. Ostatní zástavba je tvoZena pouze n�kolika domy. 
Zástavba je soustZedná podél silnice II/390. 

 Ji~n� od sídla prochází na vysokém náspu ~elezni�ní trať �. 250 Havlí�kův Brod-  Brno.  

 Osada Osová je stabilizovaná ve své historické a urbanistické struktuZe a nemá potenciál pro v�tbí 
rozvoj bydlení.  

 Je proto v návrhu územního plánu vyhrazena pro stabilizované rodinné bydlení venkovského typu 
s hospodáZským zázemím (smíbené území venkovské) v kombinaci s tvorbou podmínek pro rozvoj 
cestovního ruchu (vyu~ití nemovité kulturní památky zámku a parku pZi zachování stávajících 
pZírodních a kulturních hodnot).  
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Rekrea�ní lokalita u TZídvorského velkého rybníka   
 

 Významnou slo~kou území obce jsou pZírodní krajinné a rekrea�ní lokality, situované do blízkosti 
rybníků. 

 V urbanistické struktuZe obce sehrává důle~itou úlohu funkce individuální rekreace, a to zejména 
severn� od Osové Bítýbky v lokalit� u TZídvorského velkého rybníka na potoce Bítýbka. 

 Zástavba rekrea�ních chat je umíst�na zejména východn� od rybníka mezi rybníkem a tratí. 
 Rekrea�ní zóna u TZídvorského rybníka vznikla spontánn� v minulých desetiletích jako chatová 

kolonie pZevá~n� na lesních pozemcích. Je zde umíst�no cca 30 rekrea�ních chat. 
 Sou�ástí lokality je i bývalý statek TZi dvory vyu~ívaný k bydlení i rekreaci. 
 V územním plánů je navr~ena dostavba rekrea�ních lokalit v prolukách mezi stávajícími plochami 

rekreace. 

 

 
 
9. 3. 2. ODoVODN�NÍ URBANISTICKÉ KOMPOZICE 
 
V rámci urbanistické kompozice jsou vymezeny v Zebeném území tyto urbanistické a architektonické 
hodnoty: 
 
Územní plán vymezuje v Zebeném území stavební dominanty: 
 Kostel sv. Jakuba Starbího v Osové Bítýbce; 
 Zámek v Osové; 
 Bývalá barokní sýpka u Osové.  
 
Územní plán vymezuje v Zebeném území urbanisticky hodnotné území: 
 Návesní prostor.  
 
Územní plán stanovuje zásady urbanistické kompozice:   
 S důrazem na za�len�ní nové zástavby do krajiny respektovat historický půdorys zastav�ní a 

stávající urbanistickou strukturu obou místních �ástí, danou historickým vývojem.  
 Zm�ny v území musí respektovat významné stavební dominanty obce.   
 UvnitZ urbanisticky hodnotného území a u objektů bezprostZedn� navazujících na vymezenou hranici 

urbanisticky hodnotného území je nutné: 
 respektovat historickou komunika�ní osnovu; 
 parcelace, umíst�ní a orientace staveb musí maximáln� zachovávat stávající charakter 

urbanisticky hodnotného území; 
 maximáln� respektovat proporce a m�Zítko historické zástavby; 
 v urbanisticky hodnotném území respektovat způsob zastZebení objektů; 
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 zm�ny v urbanisticky hodnotném území musí respektovat významnou stavební dominantu 
kostel sv. Jakuba Starbího.  

 PZi umisťování nové zástavby v celém území obce respektovat m�Zítko prostoru  
a urbanistickou strukturu danou historickým vývojem.  

 PZi pZestavbách a zástavbách proluk v celém území obce respektovat charakter sou�asné okolní 
zástavby.  

 V zastav�ném území a rozvojových plochách v celém území obce nesmí být umíst�ny stavby, které 
by svým architektonickým ztvárn�ním, objemovými parametry, vzhledem a pou~itými materiály 
znehodnotily architektonické a urbanistické hodnoty. 

 NepZipustit výstavbu nových objektů bydlení v zahradách stávajících rodinných domů  
bez pZímého pZístupu k veZejnému prostranství.  

 Respektovat stavební �áru, pokud je pro dané území jasn� definovaná. 
 NepZípustné jsou jakékoli formy mobilních domů. 
 Mimo zastav�né území a zastavitelné plochy nebudou umisťovány stavby s charakterem obytných 

a rekrea�ních budov.  
 Ve volné krajin� nepZipustit výstavbu staveb a zaZízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů.   

 
Podmínky prostorového uspoZádání nové zástavby u ploch bydlení. 
 

 Stávající zástavba RD má výbkovou hladinu 1 nadzemní podla~í + podkroví a~ 2 nadzemní podla~í 
+ podkroví (�ást zástavby je pZestav�na a zvýbena).  

 Stávající vybbí zástavba je akceptována. 
 Výbková hladina ve stabilizovaných plochách BI a SV musí respektovat pZevládající výbku 

zastav�ní v dané lokalit�.   
 Výbková hladina v zástavb� rodinných domů (BI) do max. 2 nadzemní podla~í.  
 Výbková hladina v zástavb� bytových domů max. 3 nadzemní podla~í + podkroví.   
 
Vymezení pojmu podkroví 
Stavební zákon ani jeho provád�cí vyhlábky pojem podkroví nedefinují. Norma Obytné budovy  
SN 73 4301 definuje podkroví jako „pZístupný vnitZní prostor nad posledním nadzemním podla~ím 
vymezený konstrukcí krovu a dalbími stavebními konstrukcemi, ur�ený k ú�elovému vyu~ití“. Tato 
definice umo~nuje ozna�it jako podkroví i plnohodnotné patro, do n�ho~ napZ. nepatrn� zasahuje 
konstrukce krovu. Z tohoto důvodu ÚP vymezuje pojem podkroví.    
Podkroví - podla~í, které svým stavebn� technickým Zebením dalbí podla~í opticky nevytváZí. 
Ohrani�ený vnitZní prostor pod bikmou stZechou vymezený konstrukcí krovu a ur�ený k ú�elovému 
vyu~ití (napZ. obytné podkroví). Do plného podla~í se zapo�ítává v pZípad�, kdy~ více jak ¾ plochy 
podkroví (vzta~eno na plochu pod ním le~ícího podla~í) má normovou výbku místnosti. 
 
9. 3. 3. ODoVODN�NÍ NAVRHOVANÉ URBANISTICKÉ KONCEPCE 
 

 Urbanistická koncepce je vyjádZená zejména vymezením ploch s rozdílným způsobem vyu~ití a 
stanovením podmínek jejich vyu~ití v�etn� podmínek prostorového uspoZádání.  

 Urbanistická koncepce vychází z respektování sou�asné urbanistické struktury obou sídel.  
 Nov� jsou vymezeny pZedevbím plochy pro bydlení, rekreaci, ob�anské vybavení a výrobu.  
  
KONCEPCE ROZVOJE PLOCH BYDLENÍ 
 
Stanovení koncepce rozvoje bydlení 
 

 Územní plán vymezuje plochy stávajících nemovitostí s pZevahou bydlení v Osové Bítýbce jako 
plochy BI - bydlení individuální. V Osové jsou stávající nemovitosti s pZevahou bydlení vymezeny 
jako plochy SV – smíbené obytné venkovské.  

 Rovn�~ zastavitelné plochy pro bydlení v Osové Bítýbce jsou vymezeny jako plochy BI – bydlení 
individuální. V zastavitelných plochách Z. 8 a Z. 9 je pZípustná výstavba bytových domů.  

 
PZi stanovení koncepce rozvoje bydlení byly zohledn�ny následující východiska: 
 Respektování návaznosti na zastav�né území, dodr~ení kompaktního obvodu zástavby sídla, 

zachovat stávající sídelní strukturu a dalbí nerozbiZování obytné zástavby do volné krajiny.  
 Vyu~ití volných ploch v zastav�ném území obce, pZípadn� volných ploch mezi stávající zástavbou.  
 Vyu~ití ploch vymezených v sou�asn� platné územn� plánovací dokumentaci.  
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 V sou�asn� platné územn� plánovací dokumentaci sm�Zoval rozvoj obce pZedevbím sm�rem 
západním.   

 V sou�asn� platné ÚPD jsou rovn�~ vymezeny stávající i zastavitelné plochy pro bydlení sm�rem 
ke stávajícímu obchvatu Osové Bítýbky. V návrhu nového územního plánu jsou v této �ásti 
vymezeny stávající plochy zelen� – zeleň zahradní a sadová (ZZ). Nové zastavitelné plochy pro 
bydlení zde ji~ nejsou vymezeny. Toto Zebení nebylo vhodné vzhledem k blízkosti obchvatu Osové 
Bítýbky. Zároveň v aktuáln� projednávané Aktualizaci �. 10 je v tomto území uva~ovaný koridor pro 
vysokorychlostní trať (VRT) – viz Výkres birbích vztahů. Ve Výkresu birbích vztahů je uva~ovaný 
koridor a osa VRT znázorn�n dle podkladů od Správy ~eleznic pro Aktualizaci �. 10 ZÚR a 
zaslaných podkladů KÚ Kraje Vyso�ina.  

 Sou�asná urbanistická koncepce upZednostňuje tedy rozvoj obytného území obce sm�rem 
východním. Na západním okraji obce je navr~ena dostavba volných ploch mezi stávající 
zástavbou. Tyto plochy jsou v sou�asn� platné ÚPD vymezeny z �ásti jako plochy stávající a 
z �ásti jako plochy zastavitelné.  

 Sm�rem k budoucí pZelo~ce silnice II/390 (územní rezerv� R.2) je vymezena územní rezerva R.1 
pro bydlení individuální. 

 Na ji~ním okraji obce jsou vymezeny pro bydlení menbí zastavitelné plochy, které bezprostZedn� 
navazují na zastav�né území sousední obce Záblatí.     

 Pro plochu Z.7 pro bydlení individuální a s ní související plochy Z.27, Z.29 a Z.32 bude tZeba 
zpracovat územní studii, která bude Zebit pZedevbím dopravní a technickou infrastrukturu a 
parcelaci stavebních pozemků.  

 U ostatních ploch není stanovena nutnost zpracovat územní studii, lokality le~í na ucelených, jasn� 
vymezených plochách, kde není velká variabilita mo~ností zástavby a koncepci zástavby lze 
stanovit v územním Zízení staveb. 

 V místní �ásti Osová nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro rozvoj obytného území.  
 Vymezení rozvojových ploch bylo konzultováno s ur�eným zastupitelem.  
 
Prognóza vývoje po�tu obyvatel 
 

Sídlo 31. 12. 2001 31. 12. 2011 31. 12. 2021 31. 12. 2023 2040 

Osová Bítýbka  788 864 941 961 1060 

 
Zastavitelné plochy pro bydlení 
 

 V ÚP jsou pro bydlení vymezeny zastavitelné plochy: 
 Z.2 – Z.9 (plochy bydlení – BI - bydlení individuální).  
 V plochách Z.8 a Z.9 je pZípustná výstavba bytových domů.  

 
PZedpokládaný po�et bytových jednotek v plochách bydlení (odhad pouze pro výpo�et 
potZebnosti ploch pro bydlení): 
 Z.1 - 10 RD; 
 Z.2 - 2  RD (dle parcel); 
 Z.3 - 3 RD (dle parcely); 
 Z.4 - 3 RD (dle parcel); 
 Z.5 – 3 RD;   
 Z.6 - 3 RD (plocha omezena vedením VN a stanovenými podmínkami výstavby ve vzdálenosti 25 m 

od okraje lesa); 
 Z.7 - 15 RD (v plobe bude nutné vybudovat komunikace); 
 Z.8 – 6 RD    
 Z.9 - 3 RD; 
 Celkem v plochách bydlení a plochách je navr~eno 48 bytových jednotek.  

 
KONCEPCE ROZVOJE PLOCH REKREACE 
 
Hromadná rekreace 
Plochy pro hromadnou rekreaci se v sou�asné dob� v Zebeném území nenachází.  
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P�bí turistika a cykloturistika 

 Územím prochází dálkové cyklotrasy a zna�ené turistické trasy.  
 Správním území vedou cyklotrasy: 

 �. 5241 – Zebeným územím prochází z jihu od Jáchymova, pZes Záblatí, Osovou Bítýbku, 
Osovou, Vlkov sm�rem severním pak pZes obce BZezské, Níhov a dále.  

 �. 5242 – vede z Osové Bítýbky sm�rem severozápadním do Velkého MeziZí�í a dále.  
 �. 5235 – vede z Velké Bítebe sm�rem severním pZes Vlkov, Osovou, HeZmanov a dále.    

 Cyklotrasy a cyklostezky jsou pZípustnou, pZípadn� podmíne�n� pZípustnou �inností v jednotlivých 
plochách RZV dle stanovených podmínek jejich vyu~ití.  

 Obec uva~uje s vybudováním cyklostezky mezi Osovou Bítýbkou a Osovou podél ~elezni�ní trati a 
to v rámci stávající plochy dopravy silni�ní, kde je v katastrálním území Osová Bítýbka pro tuto 
cyklostezku vymezená parcela, tak i v rámci zastavitelné plochy Z.33 (DS) v k. ú. Osová.  

 
Individuální (rodinná) rekreace 

 U TZídvorského velkého rybníka se nachází mnoho objektů k individuální rekreaci v �ásti na lesní 
půd� – rekrea�ní oblast TZi Dvory.  

 Dalbí rekrea�ní lokalita je v Osové poblí~ rybníka at�pnice.  
 V sou�asné dob� je �ást domovního fondu pZedevbím v místní �ásti Osová vyu~ívána jako 

rekrea�ní chalupy. Tyto objekty jsou sou�ástí plochy BI nebo SV.  
 
Odpvodn�ní navrhované koncepce ploch pro rekreaci 
 Plochy rekreace jsou v ÚP �len�ny na:  

 RI - rekreace individuální – stav, návrh; 
 RO – rekreace na oddechových plochách – pouze návrh; 
 RH - rekreace hromadná – pouze návrh.  

 

 Územním plánem jsou vymezeny stávající i zastavitelné plochy RI. PZedevbím jsou rozbíZeny 
plochy pro individuální rekreace u TZídvorského velkého rybníka. Oproti sou�asn� platné ÚPD jsou 
vbak plochy pro individuální rekreaci podstatn� zmenbeny, a to i plochy stávající. V sou�asn� 
platné ÚPD jsou vymezeny stávající plochy individuální rekreace i na lesních pozemcích.   

 Dalbí plocha pro individuální rekreaci je vymezena v Osové u rybníka at�pnice v souladu se 
sou�asn� platnou územn� plánovací dokumentací. I tato plocha je mírn� zmenbena.  

 Výbková hladina zástavby plochách RI je stanovena na 1 nadzemní podla~í + podkroví a objekty 
rekrea�ních chat do celkové zastav�né plochy max. 80 m2. Intenzita zastav�ní pozemku je pak 
stanovena na max. 30 %.  

 
KONCEPCE ROZVOJE PLOCH OBANSKÉHO VYBAVENÍ 
 
Základní informace o stávající ob�anské vybavenosti na území obce: 
 
V obci je zastoupena základní ob�anská vybavenost, která vyhovuje potZebám obyvatel obce.  
Vybbí ob�anská vybavenost a zdravotnická zaZízení jsou dostupné ve Velké Bítebi, Velkém MeziZí�í, 
TZebí�i, Jihlav� nebo v Brn�.   

 
Obecní úZad 

 Obecní úZad je umíst�n ve stZedu obce vedle kostela. Objekt je ve vyhovujícím stavu po 
rekonstrukci. U objektu je parkovibt�.  

 V budov� obecního úZadu je umíst�na pobta. U obecního úZadu je umíst�na pobtovní schránka a 
výdejní box pro zásilky.  

 

Obecní knihovna 

 VeZejná knihovna se nachází v budov� základní bkoly a má bezbariérový pZístup. 
 
Spole�enský sál 
 Spole�enský sál je umíst�n ve víceú�elové budov� u fotbalového hZibt�.  
 
Základní bkola 

 V obci se nachází úplná základní bkola se 17 tZídami 1. - 9. ro�níku. K 1.9. 2024 bylo zapsáno 
celkem 324 ~áků. Základní bkola vzd�lává ~áky podle bkolního vzd�lávacího programu akola pro 
vbechny.  

 Ve bkole funguje pro ~áky 1. stupn� 5 odd�lení bkolní dru~iny. 



Územní plán Osová Bítýbka - odůvodn�ní                                                                                                         Stránka- 54 - 

 Sou�ástí bkoly je i bkolní kuchyn� s jídelnou. 
 V návaznosti na bkolní budovu je vybudována sportovní hala a víceú�elový sportovní areál. 
 akolu navbt�vují ~áci z Osové Bítýbky, ale i z ostatních navazujících obcí.  

 

MateZská bkola 

 MateZská bkola je umíst�na na severním okraji zastav�ného území vedle sportovního areálu. 
 Jedná se o vyhovující zrekonstruované zaZízení se dv�ma tZídami, bkolní kuchyní a jídelnou. 
 Sou�ástí mateZské bkoly je i bkolní zahrada s hracími prvky. 
 ZaZízení slou~í v sou�asné dob� z kapacitních důvodů pouze pro d�ti z obce Osová Bítýbka.   
 
Pobta 

 Pobta se nachází v budov� obecního úZadu.  
 
Hasi�ská zbrojnice 

 Hasi�ská zbrojnice se nachází vedle kostela. 

 Jedná se o zrekonstruovaný vyhovující objekt se dv�ma gará~emi a zázemím pro hasi�e.  
 Na východním okraji obce je navr~eno hZibt� pro hasi�e.  
 
HZibt� 

 V obci je zastoupeno kvalitní a dostate�né sportovní zázemí. 
 Vedle základní bkoly se nachází víceú�elové sportovní hZibt� (malá kopaná, házená, volejbal, 

tenis) s um�lým povrchem a dálkaZskou dráhou. Sou�ástí objektu bkoly je i nov� postavená 
sportovní hala, která slou~í i pro veZejnost. 

 V Osové Bítýbce se nachází sportovní areál SK Osová Bítýbka, který zahrnuje travnaté hZibt�  
na kopanou, tréninkové hZibt� a hZibt� na tenis. V oploceném areálu se dále nachází objekty, které 
slou~í jako zázemí pro sportovní klub.  

 D�tské hZibt� s herními prvky se nachází vedle základní bkoly v Osové Bítýbce. 
 V místní �ásti Osová se nachází oplocené pískové hZibt� pro mí�ové sporty. 
 V územním plánu je v Osové Bítýbce navr~eno rozbíZení sportovních ploch.  
 V Osové je navr~ena nová zastavitelná plocha pro hZibt�.  

 

Zdravotnické slu~by 

 V obci jsou zastoupeny zdravotnické slu~by zdravotním stZediskem a zubním centrem Bsmile. 
 Zdravotní stZedisko je umíst�no v severní �ásti zastav�ného území Osové Bítýbky. Objektu se 

nachází ordinace praktického lékaZe a lékárna.  
 V rámci zastavitelné plochy Z.20 bude realizován objekt, kam budou pZemíst�ny ordinace,  

pZípadn� lékárna. V horních patrech pak budou byty.   
 Zubní centrum Bsmile se nachází v blízkosti hZbitova. Centrum nabízí obetZení d�tí, dorostu i 

dosp�lých. 
 Sociální slu~by jsou nabízeny ve Velkém MeziZí�í. Vybbí zdravotnické zaZízení je v TZebí�i, Jihlav� 

a Brn�.  
 

Kostel, hZbitov, farnost 
 V obci se nachází kostel sv. Jakuba Starbího se zd�nou zvonicí. V okolí kostela se nachází, 

kamennou zdí oplocená zahrada, na kterou navazuje udr~ovaná veZejná zeleň s fontánou a 
kZí~em.  

 HZbitov se nachází v odsunuté poloze vedle prodejny smíbeného zbo~í. U hZbitova jsou umíst�ny 
dostate�né parkovací plochy.  

 Farnost Osová Bítýbka le~í ve velkomeziZí�ském d�kanství v brn�nské diecézi. Do farnosti patZí 
obce Osová Bítýbka, Záblatí, Jáchymov, SkZináZov, Vlkov, Osová, OZechov a Ronov. 

 
Památník 

 V centrální �ásti osové Bítýbky, v blízkosti kostela, je umíst�n památník ob�tem první a druhé 
sv�tové války. 

 V tomto veZejném prostoru se dále nachází socha Panny Marie, kZí~ a významný strom Lípa 
republiky, která byla vysazena ke stému výro�í vzniku státu. 

 
Zámek 

 V místní �ásti Osová se nachází zámek s oran~erií a parkem.  

https://www.biskupstvi.cz/aktualne
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 Nyn�jbí zámek pochází z konce 17. století. Je obdélníkového půdorysu s prů�elím obráceným  
k jihovýchodu, pZíjezdová cesta je lemována rybníky, na severozápad� se rozkládá zámecký park.  
Po roce 1945 zámek pustl, od 90. let 20. století je v rukách soukromého majitele.  

 Dnes zámek prochází rekonstrukcí, pZístupný je pouze park. 
 
Sýpka 

 V místní �ásti Osová se nachází barokní sýpka, která je umíst�na ji~n� od ~elezni�ní trat�. 
 Sýpka je v soukromém vlastnictví a v sou�asné dob� vyu~ívána pro komer�ní aktivity.  
 
Prodejny 

 V Osové Bítýbce se nachází 2 prodejny se smíbeným zbo~í. V místní �ásti Osová prodejna není.  
 V Osové Bítýbce se v blízkosti hZbitova nachází objekt COOP dru~stvo Velké MeziZí�í, ve kterém je 

umíst�na prodejna se smíbeným zbo~ím. 
 Druhá prodejna smíbeného zbo~í je umíst�na u kZi~ovatky silnice II/390 a bývalé I/37.  

 
Hostinec 

 Pohostinství se v obci nenachází.  
 
Odpvodn�ní navrhované koncepce ob�anského vybavení 
 

 Plochy ob�anského vybavení jsou v ÚP �len�ny na:  
 OV - Ob�anské vybavení veZejné; 
 OK - Ob�anské vybavení komer�ní; 
 OS, OS.1 - Ob�anské vybavení sport; 
 OH - Ob�anské vybavení hZbitovy.  

 

 Sou�asná koncepce ob�anského vybavení je respektována a dopln�na navrhovanými 
zastavitelnými plochami.  

 Ob�anská vybavenost mů~e být umísťována i na jiných plochách s rozdílným způsobem vyu~ití 
v rámci pZípustného, popZ. podmín�n� pZípustného vyu~ití t�chto ploch. 

 
KONCEPCE ROZVOJE PLOCH VÝROBY 
 
Stávající výrobní zaZízení v Zebeném území: 
 
Drobná výroby a slu~by 
 

 V plochách bydlení a plochách smíbených jsou umíst�ny provozovny slu~eb a drobné výroby,  
napZ. truhláZství, autoservis, prodej autodílů, p�stitelská pálenice nebo prodej kv�tin. 

 
Výroba lehká 
 
HKP metal 
 Areál firmy se nachází jihovýchodn� od zastav�ného území Osové Bítýbky.  
 Firma působí v odv�tví strojírenské výroby, která zahrnuje pZedevbím výrobu hydraulických nádr~í, 

ocelových kontrukcí, CNC ohraňování, CNC tZískové obráb�ní, a povrchové úpravy. Dále je to 
výroba pZesných svaZenců, výroba rámů obráb�cích strojů, jednoú�elové výrobní stroje a linky a 
výroba lesnických nástaveb na traktory.  

 
Raja-Moravia 

 Areál firmy se nachází jihovýchodn� od zastav�ného území Osové Bítýbky.  
 Spole�nost Raja-Moravia spol. s r.o. se zabývá strojírenskou výrobou ji~ od roku 1997. Základ 

produkce tvoZí výroba nádr~í pro hydraulické agregáty a biroké spektrum svaZovaných konstrukcí.  
 
Zem�d�lská výroba 

 V obci Osová Bítýbka není umíst�na ~ivo�ibná zem�d�lská výroba. Nachází se zde dv� lokality, 
které dZíve slou~ily k zem�d�lské výrob�.  

 Firma Agro Záblatí má jihovýchodn� od zastav�ného území Osové Bítýbky zem�d�lský areál. Ve 
stávajících objektech ji~ není umíst�na ~ivo�ibná výroba, je zde posklizňová linka a �isti�ka 
zem�d�lských plodin. 
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 Areál severn� od obce je ji~ vyu~íván soukromníky pro různou výrobu a sklady, dZevozpracující 
výrobu. V plobe se nachází jebt� dva objekty Agra Záblatí, které jsou ji~ pZestav�ny na montá~ní 
dílny pro opravu zem�d�lské techniky a gará~e. V areálu jsou dále plochy pro odstavení a 
parkování zem�d�lských strojů.  

 V osad� TZi Dvory se nachází areál soukromého zem�d�lce.  
 
Odůvodn�ní koncepce ploch výroby a skladování 
 Plochy výroby a skladování se �lení na:   

 výroba lehká (VL); 
 výroba zem�d�lská a lesnická (VZ, VZ.1).  

 Územní plán vymezuje novou zastavitelnou plochu pro výrobu lehkou Z.35, která navazuje na 
stávající výrobní plochy a je pZevzata ze sou�asn� platné územn� plánovací dokumentace.  

 Územní plán vymezuje novou zastavitelnou plochu v Osové Bítýbce pro rozbíZení stávajícího 
areálu Agra Záblatí Z.36 - výroba zem�d�lská a lesnická v návaznosti na stávající zem�d�lský 
areál. V plobe se nepZedpokládá umíst�ní ~ivo�ibné výroby.  

 V osad� TZi Dvory územní plán vymezuje v souladu se sou�asn� platnou územn� plánovací 
dokumentací novou zastavitelnou plochu Z.37 - výroba zem�d�lská a lesnická, která navazuje na 
stávající plochu stejného funk�ního vyu~ití. V plobe jsou stanoveny podmínky VZ.1, které umo~ňují 
pouze zem�d�lskou výrobu (rostlinnou i ~ivo�ibnou). V rámci zastavitelné plochy Z.37 je stanovena 
podmínka výsadby ochranné a izola�ní zelen� kolem areálu.  

 Plochy výroby a skladování VZ jsou vymezeny jako polyfunk�ní, umo~ňující různé druhy výroby.  
 
KONCEPCE VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
 
 V Zebeném území jsou vymezeny plochy veZejného prostranství PU - veZejná prostranství 

vbeobecná. Takto jsou vymezeny pZedevbím stávající komunikace, odstavné plochy uvnitZ 
zastav�ného území.  

 VeZejná prostranství s pZevahou zelen� jsou vymezeny jako plochy zelen� - ZP - zeleň parková a 
parkov� upravená.  

 Plochy veZejných prostranství mohou být umisťovány i na jiných plochách s rozdílným způsobem 
vyu~ití v rámci pZípustného vyu~ití t�chto ploch, pZedevbím v plochách bydlení, plochách 
ob�anského vybavení apod.  

 
ZDoVODN�NÍ LEN�NÍ ÚZEMÍ OBCE NA PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM VYU}ITÍ 
 

 Základní �len�ní ploch s rozdílným způsobem vyu~ití vychází z vyhlábky �. 157/2024 Sb., o 
územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu.  

 Tyto plochy jsou podle specifických podmínek a s ohledem na charakter území v souladu s výbe 
uvedenou vyhlábkou podrobn�ji �len�ny.  

 
Územní plán vymezuje v rámci Zebeného území tyto plochy s rozdílným zppsobem vyu~ití 
 

Ozna�ení Název Odpvodn�ní 

PLOCHY BYDLENÍ  

BH Bydlení hromadné 

Ú�elem samostatného vymezení této plochy je 
vymezení stabilizované plochy bydlení  
v bytových domech.  
Takto jsou v Zebeném území vymezeny dv� stávající 
plochy v Osové Bítýbce. 
Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.   
V zastavitelných plochách Z.8 a Z.9 pro bydlení 
individuální je pZípustná výstavba bytových domů.  

BI Bydlení individuální 
Ú�elem samostatného vymezení této ploch je 
vymezení stabilizovaných a rozvojových ploch  
pro bydlení v rodinných domech.  
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Ozna�ení Název Odpvodn�ní 

 
PLOCHY REKREACE  

RI Rekreace individuální  

Ú�elem samostatného vymezení t�chto ploch je 
zajibt�ní podmínek pro pZim�Zené umíst�ní, 
dostupnost a vyu~ívání staveb rodinné rekreace a 
k zajibt�ní podmínek pro jejich u~ívání v souladu 
s jejich ú�elem. 
Jako plochy RI jsou vymezeny plochy pro rekreaci 
v rekrea�ní oblasti TZi Dvory a dále pak v Osové u 
rybníka at�pnice.  
V t�chto lokalitách jsou vymezeny i zastavitelné 
plochy individuální rekreace, které jsou vbak oproti 
sou�asn� platné ÚPD zna�n� zredukovány.  

RO 
Rekreace na oddechových 
plochách 

Takto jsou vymezeny dv� zastavitelné plochy u 
TZídvorského velkého rybníka. Jedná se o pZírodní 
louky, které jsou v sou�asné dob� vyu~ívány obyvateli 
Osové Bítýbky k letním spole�enským akcím.  
Plochy navazují na rekrea�ní oblast, cyklotrasu a 
nau�nou stezku.  
Jedná se o betrnou formu rekrea�ního a sportovního 
vyu~ití, která respektuje zájmy ochrany pZírody 
s omezenou výstavbou staveb.  

RH Rekreace hromadná 
Takto je vymezena pouze jedna zastavitelná plocha 
v lokalit� TZi Dvory.  
Zám�rem je vybudování penzionu.  

PLOCHY OBANSKÉHO VYBAVENÍ  

OV Ob�anské vybavení veZejné 

Ú�elem samostatného vymezení této plochy je 
zajibt�ní podmínek pro pZim�Zené umíst�ní, 
dostupnost a vyu~ívání staveb veZejného 
ob�anského vybavení a k zajibt�ní podmínek pro 
jejich u~ívání v souladu s jejich ú�elem.  
Podmínky v plochách ob�anského vybavení 
veZejného jsou stanoveny tak, aby v pZípad� potZeby 
zde mohla být realizována i ob�anská vybavenost 
jiného charakteru - napZ. komer�ní zaZízení menbího 
rozsahu a dalbí funkce. 
Takto je vymezen napZ. areál základní a mateZské 
bkoly, kostel, fara, obecní úZad, stávající zdravotnické 
stZedisko, atd.  
V ÚP jsou vymezeny rovn�~ dv� zastavitelné plochy 
pro ob�anské vybavení veZejné.   

OK Ob�anské vybavení komer�ní 

Ú�elem samostatného vymezení této plochy je 
zajibt�ní podmínek pro pZim�Zené umíst�ní, dostupnost 
a vyu~ívání staveb komer�ního ob�anského vybavení 
a k zajibt�ní podmínek pro jejich u~ívání v souladu 
s jejich ú�elem.  
Takto je vymezen napZ. areál zámku v Osové, objekt 
bývalé sýpky u Osové, prodejny atd.  

OS, OS.1 Ob�anské vybavení - sport  

Ú�elem samostatného vymezení této plochy je 
zajibt�ní podmínek pro pZim�Zené umíst�ní, 
dostupnost a vyu~ívání staveb veZejného 
ob�anského vybavení a k zajibt�ní sportovních funkcí 
obce.  
Takto je vymezen sportovní areál na západním okraji 
obce v�etn� sportovní haly, stávající hZibt� v Osové.  
V návaznosti na stávající sportovní areál je 
vymezena zastavitelná plocha pro sport. Dalbí 
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zastavitelná plocha je vymezena v Osové.  
Jako plocha OS.1, která má stanovené specifické 
podmínky, je vymezeno hZibt� pro hasi�e v blízkosti 
ploch pro výrobu východn� od obce.  

OH Ob�anské vybavení - hZbitovy 

Zajibt�ní podmínek pro pZim�Zené umíst�ní, 
dostupnost a vyu~ívání staveb ob�anského vybavení, 
které slou~í k pohZbívání a k zajibt�ní podmínek pro 
jejich u~ívání v souladu s jejich ú�elem.  

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 

PU VeZejná prostranství vbeobecná 

K zajibt�ní podmínek pro pZim�Zené umíst�ní, rozsah 
a dostupnost pozemků veZejných prostranství 
s pZeva~ující dopravní funkcí a k zajibt�ní podmínek 
pro jejich u~ívání v souladu s jejich významem a 
ú�elem. 
Takto jsou vymezeny pZedevbím místní, ú�elové a 
p�bí komunikace, pZevá~n� v zastav�ném území 
s výjimkou ploch DS. 
VeZejná prostranství s pZevahou zelen� jsou 
vymezeny jako plochy zelen� ZP – parky a parkov� 
upravené plochy.   

PLOCHY ZELEN� 

ZP 
Zeleň parková a parkov� 
upravená 

K zajibt�ní podmínek pro pZim�Zené umíst�ní, rozsah 
a dostupnost pozemků veZejných prostranství 
s pZeva~ující funkcí zelení a k zajibt�ní podmínek pro 
jejich u~ívání v souladu s jejich významem a ú�elem.  
V�tbinou parkov� upravená a veZejn� pZístupná zeleň. 
Rovn�~ je takto vymezen památkov� chrán�ný 
zámecký park.  

ZZ Zeleň - zahrady a sady  

Důvodem vymezení je potZeba stanovit podmínky 
vyu~ití soukromých zahrad v zastav�ném, ale i 
nezastav�ném území. V zastav�ném území a 
zastavitelných plochách jsou pZípustné zahradní 
chatky a dalbí stavby a zaZízení spojené se 
zahrádkaZením. V nezastav�ném území jsou 
podmínky vyu~ití v této plobe stanoveny s ohledem na 
§ 122, odst. 1 zákona �. 283/2021 Sb. Stavební zákon 
v aktuálním zn�ní.   

ZO Zeleň ochranná a izola�ní 
Takto jsou vymezeny pouze zastavitelné plochy Z.31 
a Z.32 pro zmírn�ní negativních vlivů z provozu 
v plochách VZ – výroby zem�d�lské a lesnické.   

ZS Zeleň sídelní ostatní 

K zajibt�ní podmínek pro pZim�Zené umíst�ní, rozsah 
a dostupnost pozemků s pZeva~ující funkcí zelen� 
uvnitZ zastav�ného území a k zajibt�ní podmínek pro 
jejich u~ívání v souladu s jejich významem a ú�elem.  
Plochy zelen� uvnitZ obce v�tbinou pZírodního 
charakteru.   

ZK Zeleň krajinná 

Takto jsou vymezeny plochy vzrostlé zelen� 
pZírodního charakteru v krajin� pZevá~n� na ostatních 
nezem�d�lských půdách, ale i intenzivní plochy 
náletové zelen� na zem�d�lské půd�, pZedevbím 
kolem vodních toků apod. 
Podmínky vyu~ití v této plobe stanoveny s ohledem na 
§ 122, odst. 1 zákona �. 283/2021 Sb. Stavební zákon 
v aktuálním zn�ní 
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PLOCHY SMÍaENÉ OBYTNÉ 

SV Smíbené obytné venkovské 

Takto jsou vymezeny stávající plochy v Osové.  
Plochy jsou vymezeny jako polyfunk�ní s hlavní 
obytnou funkcí spole�n� s mo~ným vyu~itím pro 
ob�anskou vybavenost veZejnou i komer�ní zaZízení 
menbího rozsahu, rekreaci (chalupy, penziony), 
pZípadn� drobnou výrobu, neobt�~ující slu~by a 
zem�d�lskou malovýrobu. 
Zastavitelné plochy SV nejsou vymezeny.   

PLOCHY DOPRAVY  

DS Doprava silni�ní  

Plochy jsou vymezeny k zajibt�ní dopravní pZístupnosti 
sídla. Takto jsou vymezeny v Zebeném území stávající 
silnice I, II a III. tZídy a hlavní místní a ú�elové 
komunikace v krajin� a související pozemky.   

DD Doprava drá~ní  
Plochy jsou vymezeny k zajibt�ní provozu na 
~eleznici.  
Takto jsou vymezeny pozemky dráhy. 

PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  

TU 
Technická infrastruktura 
vbeobecná  

Vymezeny k zajibt�ní ploch technické infrastruktury 
(napZ. vodojem, �istírna odpadních vod atd.).  
Zastavitelné plochy nejsou navr~eny.        

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ  

VL Výroba lehká 
K zajibt�ní podmínek pro lehký průmysl, pZípadn� pro 
jiný druh výrobních aktivit. Negativní vliv nad 
pZípustnou míru nepZekro�í hranice areálu.  

VZ, VZ.1 Výroba zem�d�lská a lesnická  

K zajibt�ní podmínek pZedevbím pro zem�d�lskou 
prvovýrobu.   
Podmínky v plochách VZ jsou stanoveny tak, ~e 
umo~ňují i jiný druh výroby – napZ. výrobu lehkou, 
drobnou a Zemeslnou výrobu.  
V plobe VZ.1 jsou pZípustné stavby a zaZízení 
umo~ňující pouze zem�d�lskou výrobu (rostlinnou i 
~ivo�ibnou).  

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁYSKÉ  

WT Vodní a vodních toků  

Jako vodní plochy a toky jsou vymezeny pozemky 
vodních toků, vodní plochy (rybníky) hospodáZského, 
protipovodňového, rekrea�ního charakteru v�etn� 
hrází a zaZízení na nich. Jsou vymezeny k zajibt�ní 
podmínek pro nakládání s vodami, ochranu pZed jejich 
bkodlivými ú�inky a suchem, regulaci vodního re~imu 
území a pln�ní dalbích ú�elů stanovených právními 
pZedpisy upravujícími problematiku na úseku vod a 
ochrany. Drobné vodní toky nebo malé rybní�ky 
(tůňky, mokZady apod.) mohou být i sou�ástí ostatních 
ploch RZV - napZ. ploch smíbených krajinných, ploch 
lesních apod.   
Vzhledem k tomu, ~e vodní plochy a toky jsou 
vymezeny i v krajin� jsou podmínky vyu~ití v této 
plobe stanoveny s ohledem na § 122, odst. 1 zákona 
�. 283/2021 Sb. Stavební zákon v aktuálním zn�ní 
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PLOCHY ZEM�D�LSKÉ  

AU Plochy zem�d�lské vbeobecné 

K zajibt�ní podmínek pro pZeva~ující zem�d�lské 
vyu~ití nezastav�ného území - pZevá~n� orná půda, 
pZípadn� louky a pastviny (trvalý travní porost).  
Zahrnují té~ související dopravní infrastrukturu - polní 
cesty.  
Podmínky vyu~ití v této plobe jsou stanoveny 
s ohledem na § 122, odst. 1 zákona �. 283/2021 Sb. 
Stavební zákon v aktuálním zn�ní 

PLOCHY LESNÍ  

LU Plochy lesní vbeobecné 

K zajibt�ní podmínek vyu~ití pozemků pro les, 
pZípadn� dalbí pozemky související s touto lesní 
půdou - lesní cesty, ostatní půda, vodní toky, pZípadn� 
drobné vodní plochy na lesní půd� apod.  
Podmínky vyu~ití v této plobe jsou stanoveny 
s ohledem na § 122, odst. 1 zákona �. 283/2021 Sb. 
Stavební zákon v aktuálním zn�ní 

PLOCHY PYÍRODNÍ  

NU Plochy pZírodní vbeobecné  

Jsou vymezeny k zajibt�ní podmínek pro ochranu 
pZírody a krajiny.   
V Zebeném území jsou takto vymezena lokální 
biocentra. Biocentra zalo~ená na zem�d�lské půd� 
jsou vymezeny jako navrhované plochy pZírodní 
vbeobecné. Podmínky vyu~ití v této plobe jsou 
stanoveny s ohledem na § 122, odst. 1 zákona �. 
283/2021 Sb. Stavební zákon v aktuálním zn�ní 

PLOCHY SMÍaENÉ KRAJINNÉ VaEOBECNÉ 

MU Smíbené krajinné vbeobecné 

K zajibt�ní podmínek pro pZeva~ující zem�d�lské 
vyu~ití s významným podílem na ekologické stabilit� 
území. 
K zajibt�ní zachování a obnovy pZírodních a 
krajinných hodnot území; s ohledem na charakter 
nezastav�ného území nebo jeho ochranu není ú�elné 
jeho podrobn�jbí �len�ní.  
Jsou to v�tbinou plochy trvalých travních porostů, 
ostatní půda - meze, remízky, pZípadn� pozemky 
menbích vodních ploch a koryt a pozemky související 
dopravní infrastruktury (ú�elové komunikace).  
Podmínky vyu~ití v této plobe jsou stanoveny 
s ohledem na § 122, odst. 1 zákona �. 283/2021 Sb. 
Stavební zákon v aktuálním zn�ní 
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ZDoVODN�NÍ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A TRANSFORMANÍCH PLOCH 
 

 
Plocha 

 
Katastrální území  

 
Poznámka  

PLOCHY BYDLENÍ 
BI – BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ 

Z.1 Osová Bítýbka 

 Proluky mezi stávající zástavbou.   
 V sou�asn� platné ÚPD plocha vymezena pro stejný ú�el.  
 ást této plochy je v sou�asn� platné ÚPD vymezena jako 

stávající plocha bydlení a �ást jako plocha zastavitelná.  
 Vzhledem k tomu, ~e jde kulturou pZedevbím o ornou půdu 

a nezastav�né zahrady je v návrhu tohoto územního plánu 
celá plocha vymezená jako plocha zastavitelná.    

Z.2 
Osová Bítýbka  Proluka uvnitZ zastav�ného území.  

 Vymezeno v sou�asn� platné ÚPD pro stejný ú�el.  

Z.3 

Osová Bítýbka  Nov� vymezená plocha. 
 Proluka mezi zastav�ným územím Osové Bítýbky a 

zastav�ným územím Záblatí.    

Z.4 

Osová Bítýbka  Nov� vymezená plocha. 
 Proluka mezi zastav�ným územím Osové Bítýbky a 

zastav�ným územím Záblatí.    
Z.5 Osová Bítýbka  Vymezeno v sou�asn� platné ÚPD pro stejný ú�el.  
Z.6 Osová Bítýbka  Vymezeno v sou�asn� platné ÚPD pro stejný ú�el. 

Z.7 
 

 
Osová Bítýbka 

 Nov� vymezená plocha.  
 V sou�asn� platné ÚPD �ást této plochy vymezena jako 

územní rezerva pro stejný ú�el.  
 Na plochu bude nutné zpracovat územní studii.  

Z.8 

 
 
Osová Bítýbka 

 Nov� vymezená plocha.  
 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno jako územní rezerva pro 

stejný ú�el. 
 V plobe je umo~n�na výstavba i bytových domů. 

PZedpokládá se vbak vyu~ití spíbe pro rodinné domy.   

Z.9 

 
 
Osová Bítýbka 

 Nov� vymezená plocha.  
 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno jako územní rezerva pro 

stejný ú�el. 
 V plobe je umo~n�na výstavba i bytových domů. 

PZedpokládá se vbak vyu~ití spíbe pro rodinné domy.  
PLOCHY REKREACE 
RI - REKREACE INDIVDIUÁLNÍ 

Z.10 Osová Bítýbka   V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  
Z.11 Osová Bítýbka   V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  
Z.12 Osová Bítýbka   V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  
Z.13 Osová Bítýbka   V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  
Z.14 Osová Bítýbka   V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el. 
Z.15 Osová Bítýbka   V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  
Z.16 Osová  V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  

PLOCHY REKREACE 
RO - REKREACE NA ODDECHOVÝCH PLOCHÁCH 

Z.17 

 
 
 
Osová Bítýbka  

 Nov� vymezená plocha.  
 Jedná se o betrnou formu rekrea�ního a sportovního 

vyu~ití, která respektuje zájmy ochrany pZírody s omezenou 
výstavbou staveb.  

 Plocha navazuje na rekrea�ní oblast TZi Dvory, cyklotrasu a 
nau�nou stezku.  

 

Z.18   Nov� vymezená plocha.  
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Plocha 

 
Katastrální území  

 
Poznámka  

 
 
 
Osová Bítýbka  

 Jedná se o betrnou formu rekrea�ního a sportovního 
vyu~ití, která respektuje zájmy ochrany pZírody s omezenou 
výstavbou staveb.  

 Plocha navazuje na rekrea�ní oblast TZi Dvory, cyklotrasu a 
nau�nou stezku.  

 Jedná se o pZírodní louku, která je v sou�asné dob� 
vyu~ívána obyvateli Osové Bítýbky k letním spole�enským 
akcím. Nachází se zde pZístZebek, veZejné ohnibt�.  

PLOCHY REKREACE 
RH - REKREACE HROMADNÁ  

Z.19 

 
Osová Bítýbka  

 Nov� vymezená plocha.  

 PZedpokládá se výstavba penzionu v návaznosti na 
rekrea�ní oblast TZi Dvory.  

PLOCHY OBANSKÉHO VYBAVENÍ 
OV – OBANSKÉ VYBAVENÍ VEYEJNÉ 

Z.20 

 
 
Osová Bítýbka  

 Plocha uvnitZ zastav�ného území obce.  
 V sou�asn� platné ÚPD je celá plocha vymezená pro 

rozbíZení hZbitova.  
 V sou�asné dob� pZipravuje obec na v�tbí �ásti plochy 

realizaci objektu ob�anského vybavení, kde v pZízemí 
budou ordinace pro lékaZe a v horních patrech pak byty.   

Z.21 
 

 
Osová Bítýbka  

 Plocha pro ob�anské vybavení na západním okraji obce.  
 Jedná se o pozemek obce, kde bude realizováno ob�anské 

vybavení veZejné, pZípadn� i komer�ní.  
 Vyu~ití zatím není známé. 
 V sou�asn� platné ÚPD je tento pozemek ur�en 

k zástavb�, ale pro bydlení.  
Z.22 

 
Osová Bítýbka   Nov� vymezená zastavitelná plocha odd�lující zastavitelné 

plochy pro bydlení od stávajících ploch zem�d�lské výroby.  
PLOCHY OBANSKÉHO VYBAVENÍ 
OS, OS.1 – OBANSKÉ VYBAVENÍ SPORT 

Z.23 

 
 
Osová Bítýbka  

 Platí podmínky OS. 
 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno jako plocha pZírodní 

s ochrannými limity (zeleň) mezi tehdy navrhovanou 
zástavbou pro bydlení a plochami pro sport.  

 Jedná se o mírné rozbíZení stávajícího sportovního reálu.  
Z.24 Osová  Platí podmínky OS.  

Z.25 
Osová Bítýbka  Platí podmínky OS.1 

 HZibt� pro hasi�e.  
PLOCHY OBANSKÉHO VYBAVENÍ 
OH – OBANSKÉ VYBAVENÍ HYBITOVY 

Z.26 

 
Osová Bítýbka  

 Plocha v zastav�ném území navazující na stávající hZbitov 
(rozbíZení).  

 Vymezeno v sou�asn� platné ÚPD pro stejný ú�el.  
PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
PU – VEYEJNÉ PROSTRASNTVÍ VaEOBECNÉ 

Z.27 
Osová Bítýbka   Místní komunikace – ji~ vymezeno v rámci KPÚ jako 

komunikace, nezrealizováno. 
Z.28 Osová Bítýbka   Komunikace pro zastavitelné plochy Z.8, Z.9 a Z.22. 

PLOCHY ZELEN� 
ZP – ZELEG PARKOVÁ A PARKOV� UPRAVENÁ 

Z.29 
Osová Bítýbka   Vymezeno jako veZejné prostranství s pZevahou zelen� 

pro navazující zastavitelné plochy pro bydlení.  
PLOCHY ZELEN� 
ZZ – ZELEG ZAHRADNÍ A SADOVÁ 

Z.30 Osová Bítýbka   Nov� vymezená plocha pro zastavitelné zahrady.   
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Plocha 

 
Katastrální území  

 
Poznámka  

PLOCHY ZELEN� 
ZO - ZELEG OCHRANNÁ A IZOLANÍ  

Z.31 
Osová Bítýbka   Izola�ní zeleň mezi plochami pro výrobu a zastavitelnými 

plochami pro ob�anskou vybavenost.  

Z.32 
Osová Bítýbka   Izola�ní zeleň mezi plochami pro výrobu a zastavitelnými 

plochami pro bydlení individuální.   
PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
DS – DOPRAVA SILNINÍ 

Z.33 Osová Bítýbka   Cyklostezka.  

Z.34 Osová Bítýbka   Parkovibt� u ~elezni�ní stanice Vlkov – Osová.  
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
VL – VÝROBA LEHKÁ 

Z.35 
Osová Bítýbka   Plocha vymezená v sou�asn� platné ÚPD pro stejný 

ú�el.   
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
VZ, VZ.1 – VÝROBA ZEM�D�LSKÁ A LESNICKÁ 

Z.36 

 
 
Osová Bítýbka 

 Platí podmínky VZ.  
 Nov� vymezená zastavitelná plocha.  
 RozbíZení stávajících ploch zem�d�lské výroby stejného 

majitele.  
 PZedpokládá se vyu~ití pro rostlinnou výrobu. 

Z.37 

Osová Bítýbka   Platí podmínky VZ.1.  
 Plocha vymezená v sou�asn� platné ÚPD pro stejný 

ú�el.  
 
9. 4. ZDoVODN�NÍ KONCEPCE VEYEJNÉ INFRASTRUKTURY  
 
9. 4. 1. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
 
airbí dopravní vztahy 
 

 Z hlediska birbích vztahů je pro obec významná poloha v blízkosti dálnice D1 mezi Prahou a Brnem 
v centrální poloze v rámci R i stZedoevropského prostoru. (D1 je sou�ástí mezinárodních tahů 
E50 a E65). Dálnice D1 je dostupná ve vzdálenosti cca 4 km na exitu 153 Lhotka po silnici II/390,    
nebo cca 8 km na exitu 162 Velká Bíteb po silnici I/37. 

 Dalbí významnou silnicí je silnice I/37, která je pro Osovou Bítýbku spojnicí s Velkou Bítebí a se 
severní �ásti birbího navazujícího území R (}ďár nad Sázavou, Chrudim, Pardubice, Hradec 
Králové, Trutnov). 

 Dálnice a dálni�ní kZi~ovatky v zájmovém území zajibťují, dopravní dostupnost okolních m�st, 
zejména Velkého MeziZí�í, Jihlavy, Brna.  

 Dálnice a silnice I a II. tZídy zajibťují napojení m�sta na vybbí sídelní strukturu. Praha je vzdálena  
166 km, Brno 48 km, Jihlava 48 km, Velké MeziZí�í - 14 km, }ďár nad Sázavou 45 km a TZebí�  
30 km. 

 Do základní páteZní sít� Kraje Vyso�ina jsou v Zebeném území zaZazeny dálnice D1, silnice I/37, a 
silnice II/390. 

 
}elezni�ní doprava 

 Yebeným územím prochází ~elezni�ní dvoukolejová trat �. 250 Brno - Havlí�kův Brod.  
 Trať je zaZazena do kategorie dráhy celostátní a je zaZazena do evropského ~elezni�ního systému 

a sou�asn� do Transevropské ~elezni�ní sít� nákladní dopravy – TERFN.  
 
Poznámka: 
 Do Zebeného území zasahuje z PÚR koridor vysokorychlostní dopravy }D4 – RS1 úsek Praha – 

Brno. Důvodem vymezení bylo potZeba vymezit koridor vysokorychlostní ~elezni�ní dopravy pro 
propojení nejv�tbích m�st R páteZní vysokorychlostní ~elezni�ní dopravou.  
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 V Zásadách územního rozvoje Kraje Vyso�ina je vymezena pro vysokorychlostní ~eleznici pouze 
územní rezerva, která do Zebeného území nezasahuje.  

 Na za�átku roku 2022 byla schválena Studie proveditelnosti VRT Praha – Brno – BZeclav Centrální 
komisí Ministerstva dopravy R. 

 Studie proveditelnosti prov�Zila mo~nosti vedení vysokorychlostní trat�, posoudila ekonomi�nost 
její výstavby a provozu na ní, základní technické Zebení, mo~nou průchodnost územím a vliv stavby 
na ~ivotní prostZedí. Studie pro vysokorychlostní trať Praha – Brno – BZeclav byla zpracována ve 
dvou etapách. První porovnávala severní (SK pZes PoZí�any) a ji~ní (JK pZes Benebov) varianty 
vedení VRT. V druhé pak projektanti podrobn�ji rozpracovávali varianty vedení v severní variant� 
(SK4 a PK4). Z ji~ní trasy byl zachován koncept novostavby trati mezi Prahou a Benebovem 
(varianta JK4), který ji~ není pZipravován jako VRT ale konven�ní trať na rychlost 200 km/h. 

 V aktuáln� projednávané Aktualizaci �. 10 je v Zebeném území vymezen koridor pro 
vysokorychlostní trať (VRT). Ve Výkresu birbích vztahů je uva~ovaný koridor a osa VRT znázorn�n 
dle podkladů od Správy ~eleznic pro Aktualizaci �. 10 ZÚR a zaslaných podkladů KÚ Kraje 
Vyso�ina.  

 
airbí vztahy cyklistické a p�bí turistiky 

 Územím prochází dálkové cyklotrasy a zna�ené turistické trasy.  
 Správním území vedou cyklotrasy: 

 �. 5241 – Zebeným územím prochází z jihu od Jáchymova, pZes Záblatí, Osovou Bítýbku, 
Osovou, Vlkov sm�rem severním pak pZes obce BZezské, Níhov a dále.  

 �. 5242 – vede z Osové Bítýbky sm�rem severozápadním do Velkého MeziZí�í a dále.  
 �. 5235 – vede z Velké Bítebe sm�rem severním pZes Vlkov, Osovou, HeZmanov a dále.    

 Cyklotrasy a cyklostezky jsou pZípustnou, pZípadn� podmíne�n� pZípustnou �inností v jednotlivých 
plochách RZV dle stanovených podmínek jejich vyu~ití.  

 Obec uva~uje s vybudováním cyklostezky mezi Osovou Bítýbkou a Osovou podél ~elezni�ní trati a 
to v rámci stávající plochy dopravy silni�ní, kde je v katastrálním území Osová Bítýbka pro tuto 
cyklostezku vymezená parcela, tak i v rámci zastavitelné plochy Z.33 (DS) v k. ú. Osová.  

 
Silni�ní doprava 
 
Správním územím obce procházejí tyto silnice: 
I/37   Hradec Králové - Pardubice - Chrudim - }ďár nad Sázavou - Velká Bíteb  
II/390     Nedv�dice - Osová Bítýbka - Budibov, II/391 KZi~anov - }ďárec  
III/3791  Velká Bíteb - Vlkov  
III/3904            Osová Bítýbka - Jáchymov  
III/3913            Osová Bítýbka - SkZináZov.   
 
Silnice I/37 

 Yebeným území prochází silnice od severozápadu k jihovýchodu a zajibťuje spojení obce sm�rem 
na Brno a ve sm�ru }ďár nad Sázavou. Silnice je napojena u Velké Bítebe na dálnici D1 (exit 162). 

 Silnice ji~ neprochází zastav�ným území, proto~e byl zrealizován obchvat Osové Bítýbky. 

 V ZÚR Kraje Vyso�ina v platném zn�ní je vymezen dopravní koridor pro novou trasu silnice I/37 
v bíZce 150 m – obchvat Osové Bítýbky.  

 Vzhledem k tomu, ~e obchvat Osové Bítýbky byl ji~ zrealizován, není koridor pro obchvat 
v územním plánu vymezen.  

 ást koridoru je vbak ponechána z důvodu pZedpokládané realizace okru~ní kZi~ovatky na silnici 
I/37 se silnicí II/390. 

 Stávající trasa obchvatu Osové Bítýbky je ji~ vymezena jako stabilizovaná plocha silni�ní doprava. 
 
Silnice II/390 

 Silnice II/390 prochází zastav�ným územím a tvoZí nejv�tbí dopravní a hygienickou závadu v obci. 
Dle celostátního s�ítání dopravy z roku 2020 zde projede 1 697 vozidel a motocyklů.  

 V sou�asn� platné územn� plánovací dokumentaci je vymezena zastavitelná plocha pro pZelo~ku 
silnice II/390.  

 Tento zám�r není Zeben v Zásadách územního rozvoje Kraje Vyso�ina.  
 V návrhu nového územního plánu je na západním okraji vymezena pouze územní rezerva R.2 pro 

mo~né budoucí umíst�ní pZelo~ky II/390.  
 Územní rezerva je posunuta sm�rem západním. V ÚPD obce Záblatí je vymezena zastavitelná 

plocha pro pZelo~ku této komunikace, která úpln� nenavazuje na vymezenou územní rezervu.  
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Silnice III/3791 

 Silnice  spojuje Osovou a Vlkov a zajibťuje t�mto  sídlům spojení s Velkou Bítebí. 
 Silnice za�íná na kZi~ovatce se silnicí II/390 pod Osovou, pokra�uje do Vlkova a kon�í na 

kZi~ovatce se silnicí II/379. 
 
Silnice III/3904 

 Silnice vede z Osové Bítýbky, pZes Záblatí do obce Jáchymov. 
 Silnice prochází zastav�nou �ástí obce Osová Bítýbka a zajibťuje rovn�~ dopravní obsluhu 

pZilehlého území. 
 
Silnice III/3913 

 Silnice zajibťuje spojení Osové Bítýbky se SkZináZovem a nezasahuje do zastav�ného území obce. 
 Silnice vychází z vstZícné kZi~ovatky se silnicí I/37 severn� od zastav�ného území Osové Bítýbky 

sm�rem na SkZináZov a pokra�uje do HeZmanova, kde se napojuje na silnici II/379. 
 Trasa silnice je územn� stabilizovaná. 
 
Silnice jsou ve vlastnictví kraje Vyso�ina. Silnice budou upravovány ve stávajících trasách, nové 
plochy ani koridory nebudou navr~eny. 
 
Místní a ostatní komunikace 

 Místní komunikace v zastav�ném území jsou v územním plánu vymezeny jako plochy PU - veZejná 
prostranství vbeobecná.  

 Místní a hlavní ú�elové komunikace v krajin� jsou v územním plánu vymezeny jako plochy DS - 
doprava silni�ní.  

 Trasy stávajících místních komunikací jsou stabilizované. 
 Místní komunikace budou upravovány v rámci pZípustných �innosti ploch RZV.   
 U významných jednozna�n� vymezených zám�rů jsou pro úpravy komunikací a nové komunikace 

vymezeny zastavitelné plochy a dopravní koridory. 
 Umíst�ní staveb dopravní infrastruktury (tedy i místních komunikací) je obecn� pZípustné 

v jednotlivých plochách s rozdílným způsobem vyu~ití.  
 TZídy místních komunikací (podle vyhlábky �. 104/97 Sb.) – místní komunikace III. tZídy.  
 Funk�ní skupiny místních komunikací (podle SN 736110).  
 
Zem�d�lská doprava 

 V katastrálním území Osová Bítýbka jsou zem�d�lské komunikace Zebeny v rámci Komplexních 
pozemkových úprav.  

 ást zem�d�lských cest je ji~ zrealizována, �ást nikoli.  
 Hlavní ú�elové komunikace jsou vymezeny jako plochy dopravní infrastruktury DS - doprava 

silni�ní.   
 Ostatní zem�d�lské komunikace nejsou v ÚP samostatn� vymezeny, jsou sou�ástí jednotlivých 

ploch s rozdílným způsobem vyu~ití v nezastav�ném území (napZ. ploch zem�d�lských, ploch 
smíbených krajinných, ploch lesních apod.).  

 V rámci pZípustných �inností na plochách v nezastav�ném území lze umístit ú�elové komunikace.  
 
Parkovibt�, gará~e 

 Na území obce je Zada stávajících parkovibť.  
 Tyto parkovací plochy jsou sou�ástí ploch veZejných prostranství, pZípadn� sou�ástí ostatních 

ploch s rozdílným způsobem vyu~ití – napZ. ploch ob�anského vybavení, ploch výroby a dalbích.  
 Odstavná a parkovací stání budou zZizována na jednotlivých rozvojových plochách jednotlivých 

typů ploch RZV. Umíst�ní parkovibť je pZípustné na v�tbin� ploch s rozdílným způsobem vyu~ití v 
zastav�ném území a zastavitelných plochách.  

 Územní plán stanovuje podle prostorových mo~ností zZizovat na veZejných prostranstvích odstavná 
stání i parkovibt�.  

 Samostatné plochy gará~í nejsou vymezeny, jsou sou�ástí ostatních ploch s RZV. Výstavba gará~í 
je pZípustná v jednotlivých plochách s RZV dle stanovených podmínek jejich vyu~ití.  

 Navrhovaná bytová výstavba rodinných domů musí mít v~dy Zebeno parkování a odstavení vozidel. 
 
Hromadná doprava  
 Hromadnou pZepravu osob zajibťuje autobusová doprava pravidelnými linkami, které spojují obec 

se vbemi místními �ástmi.  
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 V Zebeném území je Zada autobusových zastávek, které budou posouzeny podle SN a pZípadn� 
upraveny. 

 Autobusové zastávky se nachází:  
- Osová Bítýbka – u kostela – v centrální �ásti, zastávka bez zálivu, s �ekárnou; 
- Osová Bítýbka – v severní �ásti obce pZi pZíjezdu do obce na silnici II/390 s jednostranným 

zálivem a �ekárnou; 
- Osová Bítýbka – rozcestí SkZináZov – zastávka u silnice I/37, bez zálivu a bez �ekárny; 
- Osová Bítýbka – Osová – na silnici II/390 pZi odbo�ce do Osové, u ~elezni�ního mostu, 

zastávka bez zálivu s �ekárnou.  
 Zastávky v místních �ástech budou upravovány v rámci vymezených dopravních ploch a veZejných 

prostranství. 
 V ÚP nejsou navr~eny zm�ny, vybudování zálivů je mo~né v rámci jednotlivých ploch RZV.  
 Yebeným územím rovně~ prochází ~elezni�ní trať na, které jsou v Zebeném území dvě zastávky:  

- Osová Bítýbka; 
- Vlkov – Osová.  

 
9. 4. 2. VODNÍ HOSPODÁYSTVÍ 
 
Vodní toky 

 Území patZi do povodí Moravy k díl�ímu povodí Svratky.  
 Významn�jbím vodním tokem v Zebeném území je Bítýbka a Bílý potok se svými pZítoky. 

 Bítýbka protéká obcí Osová Bítýbka podél hranice s obcí Záblatí a místní �ástí Osová protéká Bílý 
potok od severozápadu k jihovýchodu.   

 
Seznam vodních tokp dle Centrální evidence tokp: 
 

ID Název toku Správce Katastrální území 

10100127 Bílý potok Povodí Moravy, s. p. Osová 

10185867 Bítýbka Lesy R, s. p.  Osová Bítýbka  

10191479 PP Bílého potoka Povodí Moravy, s. p. Osová 

10193738 PP Bítýbky Lesy R, s. p.  Osová Bítýbka  

10198498 LP Bílého potoka Lesy R, s. p.  Osová 

10205147 bezejmenný Lesy R, s. p.  Osová Bítýbka  

10206314 LP Bítýbky Lesy R, s. p.  Osová Bítýbka  

10440397 PP Bílého potoka Povodí Moravy, s. p.  Osová Bítýbka, Osová  

10189529 ostatní vodní linie neur�en  Osová 

15001881 ostatní vodní linie neur�en  Osová 

15001882 ostatní vodní linie neur�en  Osová 

15003097 ostatní vodní linie neur�en  Osová Bítýbka  

15003098 ostatní vodní linie neur�en  Osová 

 
Vodní plochy 

 Vodní plochy a toky v Zebeném území zaujímají pZibli~n� 30,7625 ha (2,98 %) z celkové rozlohy 
správního území. V k. ú. Osová Bítýbka je 8,2166 ha (1,22 %) a na k. ú. Osová 25,5459 ha  
(6,30 %)  
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 Nejv�tbí vodní plochou na k. ú. Osová Bítýbka je TZídvorský velký rybník (7,57 ha) u rekrea�ní 
lokality „TZi Dvory=. Pod obcí Osová Bítýbka je na Bítýbce soustava drobných bezejmenných 
vodních ploch. V zastav�né �ásti se nachází po~ární nádr~. 

 V k. ú. Osová se na Bílém potoce nachází soustava rybníků Okolník, at�pnice, Stará komora a 
Nová komora. Severozápadn� od zastav�ného území Osová se nachází Malinkovský rybník a 
rybník KZinka, severn� pak rybník Piavník  Dále na katastru Osová je n�kolik drobných 
bezejmenných vodních ploch. 

 Plochy jsou v�tbinou vyu~ívány k rekrea�ním ú�elům, chovu ryb. Velký význam mají také pro 
zadr~ování vody v krajin�. 

 Ke zvybování reten�ní schopnosti území jsou v územním plánu vymezeny plochy zm�n v krajin� 
K.7 a K. 8, které umo~ní výstavbu nových vodních ploch.  

 Dalbí rybníky je mo~né realizovat v rámci pZípustného, pZípadn� pak podmíne�n� pZípustného 
vyu~ití v jednotlivých plochách RZV vymezených v krajin� dle stanovených podmínek jejich vyu~ití.  

 
Ochrana vodních tokp  
 U vbech vodních toků v Zebeném území budou respektována ochranná (provozní) pásma v souladu 

s vodním zákonem – zák. �. 254/2001 Sb. ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů, § 49, odst. (2). 
 U drobných vodních toků je ochranné (provozní) pásmo 6 m od bZehové hrany toku. 
 
Záplavová území 
 Vodní toky v Zebeném území nemají stanoveno záplavové území.  
 
ZÁSOBOVÁNÍ PITNOU VODOU 
 
Stávající stav 
 

 Osová Bítýbka má veZejný vodovod zásobený z VDJ Osová  Bítýbka 2 x 150 m3 (559,3/556,30 
m.n.m.) - dolní pásmo, který  je napojen na pZivad�� S Vídeň – VDJ Velká Bíteb a dále pokra�uje 
do Vlkova a Osové. Horní pásmo je napojeno pZes vodovod Záblatí pZímo na pZivad�� S Vídeň – 
VDJ Velká Bíteb. Zdrojem vody je ÚV Mostibt�. 

 Místní �ást Osová má veZejný vodovod zásobený z VDJ Vlkov 2 x 150 m3 (545,65/542,35 m n.m.) 
pZes spotZebibt� Vlkov. Zdrojem je ÚV Mostibt�. 

 Rekrea�ní zóna „TZi dvory= je napojena na pZivad�� Mostibt� – Velká Bíteb.  
 
Ochranná pásma vodovodu 

 Ochranné pásmo vodovodu do prům�ru 500 mm v�etn� je 1,5 m od líce potrubí - zákon  
�. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích … v platném zn�ní (zákon o vodovodech  
a kanalizacích). 

 Ochranné pásmo vodovodu nad prům�r 500 mm: 2,5 m od líce potrubí - zákon  
�. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích … v platném zn�ní (zákon o vodovodech  
a kanalizacích).    
 

Zdpvodn�ní navrhované koncepce 

 Stávající koncepce zásobování obce Osová Bítýbka a místní �ásti Osová je vyhovující a bude 
respektována.   

 Územní plán nenavrhuje ~ádné zm�ny v zásobování obyvatel pitnou vodou krom� dopln�ní 
vodovodní sít�, rekonstrukce rozvodných Zadů a prodlou~ení vodovodních Zadů pro novou 
výstavbu. 

 Vodovodní Zady a ostatní zaZízení na vodovodní síti v Zebeném území budou respektovány.  
 Nové vodovodní Zady budou umisťovány zejména na veZejných prostranstvích a na jednotlivých 

zastavitelných plochách.  
 Technická infrastruktura (vodovodní Zady a dalbí zaZízení na vodovodní síti v�etn� nových studní  

�i vrtů) je pZípustná ve vbech plochách s rozdílným způsobem vyu~ití v zastav�ném území.  
 V nezastav�ném území je pak pZípustná veZejná technická infrastruktura a pZípojky.  
 
Tlaková pásma vodovodu 
 

 SpotZebibt� v Osové Bítýbce je rozd�leno na dv� tlaková pásma: 
 tl. pásmo: 512 – 530 m n. m. – gravita�n� z VDJ O. Bítýbka 
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 tl. pásmo: 530 – 543 m n. m. – pZímo z pZivad��e, Zídící VDJ Dobrá Voda 2 x 1000 m3  
(590/585 m n.m.). 

 
ODKANALIZOVÁNÍ A IaT�NÍ ODPADNÍCH VOD 
 
Stávající stav 

 Místní �ást Osová Bitýbka má vybudovanou jednotnou kanalizaci, na kterou je napojena v�tbina 
obyvatel. Celá kanaliza�ní síť je svedena na stávající OV v obci pro 1870 EO. 

 V roce 2007 byla realizována výstavba mechanicko-biologické OV a stávající koZenová pole 
(původní koZenová OV) slou~í pouze k do�ibt�ní vypoubt�ných odpadních vod. 

 Na OV Osová Bitýbka je napojena obec Záblatí. 
 Osada Osová nemá v sou�asnosti vybudovanou veZejnou kanaliza�ní síť a odpadní vody jsou u 

n�kterých objektů shroma~ďovány v bezodtokových jímkách na vyvá~ení, n�které jsou vypoubt�ny 
pZes domovní septiky (které dnes ji~ z hygienických důvodů nevyhovují) do debťové kanalizace a 
odtud do potoka. 

Ochranná pásma kanalizace 

 Ochranné pásmo vodovodu a kanalizace do prům�ru 500 mm v�etn� je 1,5 m od líce potrubí - 
zákon �. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích… v platném zn�ní (zákon o vodovodech  
a kanalizacích).  

 Ochranné pásmo vodovodu a kanalizace nad prům�r 500 mm: 2,5 m od líce potrubí - zákon  
�. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích … v platném zn�ní (zákon o vodovodech  
a kanalizacích).    

 
Navrhovaná koncepce 

 Stávající koncepce odkanalizování Osové Bítýbky bude respektována, tj. systémem pZevá~n� 
jednotné kanalizace zaúst�né do stávající �istírny odpadních vod v Osové Bítýbce, na kterou je 
napojena jak Osová Bítýbka, tak i Záblatí.  

 RozbíZení �istírny odpadních vod je mo~né realizovat v rámci plochy technické infrastruktury.  
 Stávající úseky kanalizace v Osové Bítýbce budou postupn� rekonstruovány.  
 V zastavitelných plochách budou dobudovány nové kanaliza�ní Zady pZedevbím systémem oddílné 

kanalizace.  

 Místní �ást Osová bude odkanalizována systémem oddílné kanalizace s napojením splabků na 
navrhovanou �istírnu odpadních vod ve Vlkov�.  

 Do doby realizace splabkové kanalizace v místní �ásti Osová budou odpadní vody likvidovány 
v souladu s platnou legislativou napZ. v jímkách na vyvá~ení, domovních �istírnách odpadních vod.  

 V plochách, které nebude mo~né z technických důvodů napojit na kanaliza�ní systém obce je 
mo~ná individuální likvidace odpadních vod v souladu s platnou legislativou (jímky  
na vyvá~ení, domovní OV, aj.)  

 Technická infrastruktura (kanaliza�ní Zady a dalbí zaZízení na kanaliza�ní síti, napZ. �erpací stanice 
splabků, kanaliza�ní bachty apod.) je pZípustná ve vbech plochách s rozdílným způsobem vyu~ití 
v zastav�ném území. V nezastav�ném území je pak pZípustná veZejná technická infrastruktura a 
pZípojky.  

 Kanaliza�ní Zady a dalbí zaZízení na kanaliza�ní síti je tZeba v následné dokumentaci navrhnout 
tak, aby bylo minimalizováno dot�ení ploch dopravní infrastruktury – silni�ní. 

 
Soulad s PRVK Kraje Vyso�ina 

 Navrhované Zebení je v souladu s PRVK Kraje Vyso�ina 

 
Srá~kové vody  
 Odvád�ní debťových vod musí být Zebeno tak, aby nedocházelo ke zhorbování vodních pom�rů  

v povodí.  
 V pZípad�, ~e hydrogeologický průzkum proká~e vhodnost podlo~í pro zasakování, budou debťové 

vody zasakovány. Debťové vody na jednotlivých parcelách budou rovn�~ zasakovány, popZ. 
vyu~ívány. 

 Odvád�ní srá~kových vod ze zastav�ných nebo zpevn�ných ploch bude v souladu s platnou 
legislativou Zebeno pZednostn� vsakováním, není-li mo~né vsakování pak zadr~ováním a 
regulovaným odtokem, není-li mo~né zadr~ování a regulovaný odtok pak regulovaným 
vypoubt�ním do debťové kanalizace.   

 Pom�r vým�ry �ásti pozemku schopné vsakování debťových vod k celkové vým�Ze pozemku bude 
u zástavby samostatn� stojících rodinných domů nejmén� 0,4. 
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 V ÚP jsou stanoveny po~adavky na odvád�ní debťových v souladu s platnou legislativou. Konkrétní 
plochy pro zasakování nejsou vymezeny. 

 Bilance debťových vod jednotlivých rozvojových lokalit bude provedena v podrobn�jbí dokumentaci 
dle specifikace povrchů ploch podle odtokových koeficientů (stZechy koeficient 1, komunikace 0,9, 
dla~ba 0,5, zeleň 0,05).  

 
9. 4. 3. ENERGETIKA 
 
ZÁSOBOVÁNÍ ELEKTRICKOU ENERGIÍ 
 
NadZazené soustavy 
 
Stávající stav 
 
Vedení ZVN 

 Yebeným územím prochází vzdubné vedení ZVN 400 kV Mírovka - ebín. ZaZízení je  
ve správ� EPS, a. s.  

 Podél tohoto vedení je vymezen koridor technické infrastruktury CNZ.E02 pro zdvojené vedení 
ZVN 400 kV R Mírovka - R Velká Bíteb - hranice Jihomoravského kraje. Koridor je vymezen v bíZce 
300 m dle Zásad územního rozvoje Kraje Vyso�ina.  

 Yebeným územím dále prochází vzdubné vedení ZVN 400 kV Opo�ínek – ebín. ZaZízení je  
ve správ� EPS, a. s.  

  
VVN 110 kV: 

 Yebeným územím prochází dvojitá vedení VVN 110kV.  
 Jedná se o vedení VVN 5533/5534 ebín – Velká Bíteb a ebín – Velké MeziZí�í a dále vedení 

VVN 5539/5534 Velká Bíteb – Ptá�ov a ebín – Velké MeziZí�í.  
 Trasy jsou respektovány v�etn� jejich ochranných pásem. 
 
Ochranná pásma: 
Ochranným pásmem zaZízení elektriza�ní soustavy je prostor v bezprostZední blízkosti tohoto zaZízení 
ur�ený k zajibt�ní jeho spolehlivého provozu a k ochran� ~ivota, zdraví a majetku osob. Ochrannými 
pásmy jsou chrán�na nadzemní a podzemní vedení, elektrické stanice, výrobny elektZiny a dalbí 
zaZízení. Ochranné pásmo nadzemního vedení je souvislý prostor vymezený svislými rovinami 
vedenými po obou stranách vedení ve vodorovné vzdálenosti m�Zené kolmo na vedení, která �iní  
od krajního vodi�e vedení na ob� jeho strany. 
 
Ochranná pásma elektrických vedení v Zebeném území 
 

Druh zaZízení 
Ochranné pásmo [m] 

pro vedení realizovaná: 
do 31.12.1994 od 1.1.1995 od 1.1.2001 

Nadzemní vedení 
Nap�tí 400 kV 25 20 20 
Nap�tí 110 kV a do 220 kV v�etn�  15 12 12 
Nap�tí od 1 kV  do 35 kV v�etn�  
(bez izolace) 

10 7 7 

Nap�tí od 1 kV  do 35 kV v�etn�  
(izolovaný vodi�) 2 2 2 

Podzemní vedení 
nap�tí do 110 kV v�etn� - 1 1 

Elektrické stanice s pZevodem nap�tí z úrovn� nad 1 kV a menbí ne~ 52 kV na úroveň nízkého 
nap�tí 
Elektrické stanice sto~árové 10 7 7 

Elektrické stanice zd�né 1 1 1 

 
V ochranném pásmu je zakázáno: 
 zZizovat bez souhlasu vlastníka stavby, umisťovat konstrukce, uskladňovat hoZlavé a výbubné látky; 
 provád�t bez souhlasu vlastníka zemní práce; 
 provád�t �innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe�nost t�chto zaZízení; 
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 provád�t �innosti, které by znemo~ňovaly nebo podstatn� znesnadňovaly pZístup k t�mto 
zaZízením.  

 
Stávající stav 

 V sou�asné dob� je Zebené území napájeno z vedení VN 22kV - VN 33 odbo�ka Osová Bítýbka a 
VN 99 odbo�ka Kadolec; 

 Z t�chto vedení jsou provedeny odbo�ky k jednotlivým trafostanicím, které zásobují Zebené území 
elektrickou energií.  

 
Rozvodná síe NN  
 Distribu�ní rozvodná síť NN v Osové Bítýbce je provedena pZevá~n� nadzemním vedením, 

�áste�n� pak vedením kabelovým.  
 Nová výstavba je kabelizována. 
 
Seznam stávajících trafostanic v Zebeném území 
 

íslo Katastrální území Umíst�ní  

TS1 Osová Bítýbka  Obec – východ.  

TS2 Osová Bítýbka  Obec – jih.  

TS3 Osová Bítýbka  Obec – západ.   

TS4 Osová Bítýbka  U ~elezni�ní zastávky  

TS5 Osová Bítýbka  Výrobní plochy – severovýchod.   

TS6 Osová Bítýbka  Výrobní plochy – jihovýchod. 

TS7 Osová Bítýbka  Výrobní plochy – jihovýchod. 

TS8 Osová Bítýbka TZi Dvory.  

TS9 Osová Obec Osová.  

TS10 Osová U ~elezni�ní zastávka – Vlkov-Osová.  
 
Navrhovaná koncepce 
 

 Územní plán stanovuje respektovat stávající systém zásobování elektrickou energií.  
 Zajibt�ní elektrické energie pro zastavitelné plochy bude Zebeno pZi realizaci jednotlivých zám�rů. 
 Navrhované zám�ry budou pokryty pZedevbím ze stávajících trafostanic, pZípadn� pak z nových 

trafostanic realizovaných pZi výstavb� jednotlivých zám�rů.  
 V rámci rekonstrukce vysokého nap�tí bude uvnitZ obce preferována kabelizace VN v�etn� vým�ny 

stávajících trafostanic za nové kioskové.  
 PZípadná nová nadzemní i podzemní vedení elektrické energie, jejich pZelo~ky, umíst�ní nových 

trafostanic a rekonstrukce stávajících na vybbí kapacitu jsou pZípustné v jednotlivých plochách s 
rozdílným způsobem dle stanovených podmínek jejich vyu~ití.  

 Zdvojené vedení ZVN 400 kV R Mírovka - R Velká Bíteb - hranice Jihomoravského kraje bude 
realizováno v rámci vymezeného koridoru technické infrastruktury CNZ.E02.  

 Stávající energetická zaZízení v Zebeném území (vedení ZVN, vedení VVN, vedení VN, trafostanice 
a dalbí zaZízení) budou respektována.   

 
ZÁSOBOVÁNÍ ZEMNÍM PLYNEM 
 
Stávající stav 

 V Osové Bítýbce je osazena VTL regula�ní stanice plynu a z ní jsou rozvedeny stZedotlaké 
plynovody do Osové Bítýbky, Záblatí a Jabloňova.  

 Ve Vlkov� je osazena VTL regula�ní stanice plynu a z ní jsou rozvedeny stZedotlaké plynovody  
do Vlkova, Osové, Níhova, BZezího, BZezského, Rozse�i a Borovníku. 

 Ob� VTL regula�ní stanice jsou pZipojeny na  VTL plynovod DN 200 PN 40 Vladislav – Velká Bíteb 
– KZí~anov . 
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 Instalovaný výkon VTL RS  Osová Bítýbka je 2 000 m
3/h, instalovaný výkon VTL RS Vlkov je  

1 200 m
3
/h.  

 
Bezpe�nostní a ochranná pásma  
 Jsou upravena novelou energetického zákona.  
 Ochranná a bezpe�nostní pásma plynových zaZízení stanovená podle zákona �. 458/2000 Sb., ve 

zn�ní ú�inném pZede dnem nabytí ú�innosti novely tohoto zákona zůstávají zachovány i po dni 
nabytí ú�innosti novely tohoto zákona.  

 Bezpe�nostní pásma jsou ur�ena k zamezení nebo zmírn�ní ú�inků pZípadných havárií plynových 
zaZízení a k ochran� ~ivota, zdraví, bezpe�nosti a majetku osob.  

 Bezpe�nostní pásmo vzniká dnem nabytí právní moci územního rozhodnutí o umíst�ní stavby, 
nebo dnem nabytí právní moci územního souhlasu s umíst�ním stavby, pokud není podle 
stavebního zákona vy~adován ani jeden z t�chto dokladů, potom dnem uvedení plynového 
zaZízení do provozu. 

 
Ochranná pásma �iní (dle novely energetického zákona): 

 

Druh plynového zaZízení Ochranné pásmo [m] 

STL plynovody a pZípojky v zastav�ném území obce (na ob� 
strany od půdorysu) 

1 
 

ostatní plynovody a pZípojky (na ob� strany od půdorysu) 
mimo zastav�né území 4 

ochranné pásmo technologických objektů  4 

U vysokotlakých plynovodů v lesních průsecích musí být udr~ován volný pruh pozemků o bíZce 2 m 
na ob� strany od osy plynovodu.  

 
Bezpe�nostní pásma (dle ÚAP): 
 

Druh plynového zaZízení Bezpe�nostní pásmo [m] 

VTL plynovod do 40 barů od DN 100 do DN 300 v�etn� 20 

 
Navrhovaná koncepce 

 Územní plán stanovuje respektovat stávající systém zásobování plynem.  
 Pro novou výstavbu budou dobudovány STL plynovodní Zady.  
 Nové plynovodní Zady budou umisťovány zejména na veZejných prostranstvích a na jednotlivých 

zastavitelných plochách.  
 Je tZeba respektovat stávající plynárenská zaZízení v Zebeném území - vysokotlaké plynovody do 

40 barů, regula�ní stanice plynu, STL plynovodní Zady a dalbí plynárenská zaZízení.  
 Technická infrastruktura (plynovodní Zady a dalbí zaZízení na plynovodní síti) je pZípustná   ve 

vbech plochách s rozdílným způsobem vyu~ití v zastav�ném území, v nezastav�ném území je pak 
pZípustná veZejná technická infrastruktura a pZípojky.  

 
9. 4. 4. SPOJE A ZAYÍZENÍ SPOJo 
 

 V Zebeném území se nachází dálkové kabely.  
 V Zebeném území se nachází podzemní i nadzemní síť telekomunika�ních kabelů.  
 Do Zebeného území zasahuje koridor radioreleových sm�rů, radioreleová trasa.  
 Je nutné respektovat zákon �. 151/2000 Sb. o telekomunikacích v aktuálním zn�ní.  
 Je nutné respektovat telekomunika�ní zaZízení v�etn� jejich ochranných pásem. 
 
9. 4. 5. KONCEPCE NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 
 

 Likvidace komunálních odpadů v Zebeném území bude Zebena v souladu s programem 
odpadového hospodáZství obce., tj. svozem a ukládáním na skládku mimo Zebené území obce.  

 Vlastní nakládání s odpadem je Zebeno dle obecn� závazné vyhlábky obce.  
 Svoz komunálního i nebezpe�ného odpadu zajibťuje odborn� způsobilá firma .  
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 Koncepce nakládání s odpady v území je v souladu se závaznou �ástí Plánu odpadového 
hospodáZství Kraje Vyso�ina. 

 V obci jsou zZízena sb�rná místa tZíd�ného odpadu (papír, plast, sklo).  

 Bývalá skládka odpadu je rekultivována a ji~ není pro odpadové hospodáZství vyu~ívána.  
 
9. 5. ZDoVODN�NÍ KONCEPCE USPOYÁDÁNÍ KRAJINY 
 
9. 5. 1. PYÍRODNÍ PODMÍNKY 
 
Krajinná charakteristika území 
 

 Yebené území se nachází v podhůZí eskomoravské vrchoviny v tzv. Bítýbské vrchovin�.  Jde  
o území ploché kotliny le~ící na okraji eskomoravské vrchoviny. Zarovnaný povrch je roz�len�n 
pZevá~n� m�lkými brázdami a rovn�~ údolí Zek jsou nevýrazná. 

 Území je charakterizováno jako pahorkatina s mírn� zvln�ným reliéfem, který rozZezávají údolí Zek 
a potoků. 

 lenit�jbí krajinu tvoZí údolí Bítýbky a dále Bílého potoka. Jedná se o z �ásti zalesn�ná údolí 
s rybníky, která protínají mírn� zvln�nou náhorní plobinu.  

 V údolích vodních toků je nejhodnotn�jbí území okolí Bítýbky a Bílého potoka s rybníky.  
 V území jsou dále hodnotná zalesn�ná údolí menbích vodních toků. 
 Krajina se severn� i západn� od Osové Bítýbky zvedá k zalesn�ným vrchům, které dosahují výbky 

k 600 m n. m.  
 V blízkosti obce je nevýraznou pZírodní dominantou vrch Duforty (561m n. m.)  
 Krajina v okolí obce je výrazn� urbanizovaná. V t�sné blízkosti sídel prochází Zebeným územím 

silnice I/37, II/390 a ~eleznice.  
 V Zebeném území v soub�hu s dopravními stavbami procházejí také koridory in~enýrských sítí 

nadmístního a celostátního významu, které se výrazn� uplatňují také v krajin� (vedení ZVN a VVN, 
aj.). 

 Celkov� je mo~no charakterizovat Zebené území, jako území s nedostate�nou kostrou ekologické 
stability, v pZevá~n� zem�d�lské oblasti s vysokou hustotou osídlení, zna�nou intenzitou 
technických zásahů do půdy (meliorace), s intenzivní zem�d�lskou výrobou a chovem ryb. 

 V krajin� pZeva~ují zem�d�lsky obd�lávané plochy (pole, kulturní a polokulturní trvalé travní 
porosty) a lesní spole�enstva ekologicky stZedn� stabilní (smrkové monokultury a borové porosty). 

 Sou�asné vyu~ití krajiny je i rekrea�ní, chatové lokality jsou v krajin� výrazn� zastoupeny.  
 
Osídlení krajiny 

 Osídlení je soustZed�no do m�sta Velká Bíteb a místních �ástí Osová Bítýbka a Osová  
 Dále je v Zebeném území zastoupena Zada osad, samot a samostatných zem�d�lských areálů a 

objektů.  
 
Reliéf 
 Území je charakterizováno pouze mírn� zvln�ným reliéfem.   
 Krajina se severn� a západn� zvedá k zalesn�ným vrchům, které dosahují výbka 600 m. n. m.  
 Nejvybbím vrchem zájmového území je vrch Duuforty 561 m. n. m. 
 Výbkový rozsah zástavby obce je 490 - 530 m n. m.  
 
Geomorfologické pom�ry 
 

 Podle regionálního �len�ní reliéfu R le~í Zebené území v:  
 provincie eská vyso�ina; 
 soustava esko-moravská; 
 podsoustava eskomoravská vrchovina; 
 geomorfologický celek KZi~anovská vrchovina; 
 geomorfologický podcelek Bítebská vrchovina; 
 okrsek VelkomeziZí�ská pahorkatina.  
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Lesy 
 

 Na Zebeném území se nachází 164,7814 ha lesní půdy, co~ je cca 15,98 % z celkové vým�ry. 
V katastrálním území Osová Bítýbka - 52,0566 ha lesní půdy (7,72 %), v k. ú. Osová - 112,7248 ha 
lesní půdy (31,49 %).  

 Procentuální zalesn�ní je ve správním území obce Osová Bítýbka podprům�rné. Prům�r eské 
republiky �iní 33,7 % z celkového území státu. Kraj Vyso�ina má pak prům�rnou lesnatost 30,1 %. 

 Velký lesní komplex se rozprostírá v severní �ásti katastrálního území Osová. Ve správním území 
jsou dále zastoupeny menbí plochy lesů prakticky po celém území obou katastrů. 

 Jedná se v�tbinou o smrkové monokultury a borové porosty.  Vybbí ekologické stability dosahují 
místy pouze porosty v podmá�ených místech (v�tbinou olbové porosty) a porosty v lokalit� Ochoz, 
kde se dochovaly zbytky vůd�ích dZevin pZirozené skladby (buk, dub letní, jedle). V sou�asné dob� 
jsou lesy pobkozené kůrovcovou kalamitou.    

 Lesy jsou hospodáZské.  
 
9. 5. 2. ZDoVODN�NÍ NÁVRHU PLOCH ZM�N V KRAJIN� 
 
Územní plán vymezuje plochy zm�n v krajin�. Plochami zm�n v krajin� se rozumí soubor ploch vn� 
zastav�ného území, ve kterých se pZedpokládá zm�na vyu~ití.  
 

Plocha Návrh funk�ního vyu~ití Vým�ra 
(ha) 

Poznámka 

K.1 
Plochy zelen� - zeleň krajinná 
(ZK). 0,1795 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.7.  
V katastru nemovitostí ostatní plocha (zeleň).  

K.2 
Plochy zelen� - zeleň krajinná 
(ZK). 0,6736 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.7. 
V katastru nemovitostí ostatní plocha (zeleň). 

K.3 
Plochy zelen� - zeleň krajinná 
(ZK). 0,8671 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.7. 
V katastru nemovitostí ostatní plocha (zeleň).  

K.4 
Plochy zelen� - zeleň krajinná 
(ZK). 1,8725 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.7.  
V katastru nemovitostí z �ásti ostatní plocha 
(zeleň), z �ásti zem�d�lská půda.   

K.5 
Plochy zelen� - zeleň krajinná 
(ZK). 1,0146 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.5. 
V katastru nemovitostí ostatní plocha (zeleň).    

K.6 
Plochy zelen� - zeleň krajinná 
(ZK). 2,1383 Rekultivace bývalé skládky odpadů. 

K.7 
Plochy vodní a 
vodohospodáZské 

3,3118 Plocha pro vybudování vodní nádr~e a tůní. 

K.8 
Plochy vodní a 
vodohospodáZské 

0,5014 Plocha pro vybudování vodní nádr~e. 

K.9 
Plochy pZírodní - pZírodní 
vbeobecné (NU). 0,9782 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení lokálního 
biocentra LBC.4. 
V katastru nemovitostí ostatní plocha (zeleň).    

K.10 
Plochy pZírodní - pZírodní 
vbeobecné 

1,9194 
Plocha zm�n v krajin� pro vymezení lokálního 
biocentra LBC.5. 

K.11 
Plochy pZírodní - pZírodní 
vbeobecné (NU). 1,7030 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení lokálního 
biocentra LBC.6. 

K.12 
Plochy smíbené krajinné - 
smíbené krajinné vbeobecné 
(MU) 

0,5338 
Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.6 vymezeného 
na orné půd�. 

K.13 
Plochy smíbené krajinné - 
smíbené krajinné vbeobecné 
(MU) 

0,3909 
Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.6 vymezeného 
na orné půd�. 

K.14 
Plochy smíbené krajinné - 
smíbené krajinné vbeobecné 
(MU) 

0,1164 
Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.5 vymezeného 
na orné půd�. 
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Plocha Návrh funk�ního vyu~ití Vým�ra 
(ha) 

Poznámka 

K.15 
Plochy smíbené krajinné - 
smíbené krajinné vbeobecné 
(MU) 

0,7377 
Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.5 vymezeného 
na orné půd�. 

K.16 
Plochy smíbené krajinné - 
smíbené krajinné vbeobecné 
(MU) 

0,5273 
Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.5 vymezeného 
na orné půd�. 

 
9. 5. 3. ODoVODN�NÍ NÁVRHU ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY 
 

 Územní systém ekologické stability krajiny (ÚSES) je v zákon� �. 114/1992 Sb., o ochran� pZírody  
a krajiny v aktuálním zn�ní, definován jako vzájemn� propojený soubor pZirozených i 
pozm�n�ných, avbak pZírod� blízkých ekosystémů, které udr~ují pZírodní rovnováhu. Rozlibuje se 
místní (lokální), regionální a nadregionální systém ekologické stability.  

 Základními skladebnými �ástmi (prvky) ÚSES, tvoZícími jeho povinnou sou�ást, jsou biocentra  
a biokoridory.  

 V Zebeném území jsou zastoupeny regionální a lokální prvky ÚSES.  
 
Podkladové dokumentace 
Hlavními výchozími podklady pro Zebení územního systému ekologické stability: 
 ZÚR  Kraje Vyso�ina ve zn�ní Aktualizací �. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 - v Zebeném území se nachází 

regionální prvky ÚSES.  
 ÚAP ORP Velké MeziZí�í (2020). 
 Plán spole�ných zaZízení Komplexních pozemkových úprav na k. ú. Osová Bítýbka (25. 10. 2012). 
 Schválené a rozpracované územní plány okolních obcí: 

ORP Velké MeziZí�í:  
 Ruda (k. ú. Lhotka u Velkého MeziZí�í, Ruda)  

- ÚP Ruda (nabytí ú�innosti 31. 5. 2022) – zpracovatel Urbanistické stZedisko Jihlava,  
spol. s r. o., Ing. arch. JiZí Habek;  

 Záblatí (k. ú. Záblatí u Osové Bítýbky) 
- ÚP Záblatí (nabytí ú�innosti 22. 5. 2008) – zpracovatel Studio Z Brno, Ing. arch. Václav 

Zemánek, CSc.; 
- Zm�na �. 1 ÚP Záblatí (nabytí ú�innosti 7. 10. 2010) – zpracovatel Studio Z Brno, Ing. arch. 

Václav Zemánek, CSc.; 
 Vlkov (k. ú. Vlkov u Osové Bítýbky) 

- ÚP Vlkov (nabytí ú�innosti 2. 7. 2009) – zpracovatel Atelier územního plánu,  
Ing. arch. Vlasta ailhavá, Brno; 

 OZechov (k. ú. OZechov u KZi~anova)  
- ÚP OZechov (nabytí ú�innosti 11. 05. 2017) - zpracovatel Studio P, Ing. arch. Jan Psota, 

}ďár nad Sázavou; 
- Zm�na �. 1 OZechov (nabytí ú�innosti 15. 12. 2022) - zpracovatel Studio P,  

Ing. arch. Jan Psota, }ďár nad Sázavou; 
 SkZináZov ( k. ú. SkZináZov) 

- ÚP SkZináZov (nabytí ú�innosti 03. 03. 2009) - zpracovatel Ateliér územního plánování, Ing. 
arch. Vlasta ailhavá; 

- Zm�na �. 1 ÚP SkZináZov (nabytí ú�innosti 05. 11. 2014) - zpracovatel Ateliér územního 
plánování, Ing. arch. Vlasta ailhavá; 

- Zm�na �. 2 ÚP SkZináZov (nabytí ú�innosti 27. 04. 2024) - zpracovatel DIS projekt, s. r. o., 
Ing. Lukáb Petr; 

 BZezí (k. ú. BZezí u Osové Bítýbky, k. ú. Ondrubky) 
- ÚP BZezí (nabytí ú�innosti 31. 10. 2012) – zpracovatel Urbanistické stZedisko Jihlava, spol. 

s r. o., Ing. arch. JiZí Habek;  
- Zm�na �. 1 ÚP BZezí (nabytí ú�innosti 25. 03. 2023) – zpracovatel Urbanistické stZedisko 

Jihlava, spol. s r. o., Ing. arch. JiZí Habek;  
 
Soulad se ZÚR Kraje Vyso�ina 

 ZÚR Kraje Vyso�ina vymezují na správním území obce Osové Bítýbky regionální prvky ÚSES : 
 RBK.1455 BZezejcký les - Holinka. 
 RBK.1456 Holinka – ervená 
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 Tyto prvky ÚSES  jsou v ÚP vymezeny v souladu se ZÚR Kraje Vyso�ina v aktuálním zn�ní. 
 
Koordinace prvkp ÚSES s ÚPD sousedních m�st a obcí 
 ÚSES je tedy koordinován se stávající nebo rozpracovanou ÚPD sousedních obcí.  
 Návaznost prvků ÚSES na sousední ÚP je patrná z Výkresu birbích vztahů.  
 
PZírodov�dná východiska, koncepce ÚSES 
Územní systém ekologické stability tvoZí biocentra a biokoridory. 
Biocentrum je plocha, která svojí polohou v krajin� a celkovou rozlohou umo~ňuje vznik sukcesn� 
vysp�lých a pZirozen� stabilních (odolných antropickým tlakům z okolí) ekosystémů tvoZených 
autochtonními druhy organizmů.  
Biokoridor je pás území propojující biocentra a umo~ňující mezi biocentry bíZení autochtonních druhů 
organizmů.  
 
Funk�nost prvkp ÚSES 

 Biocentra, biokoridory vymezené na lesní půd�, v místech krajinné zelen�, v údolních nivách kolem 
vodních ploch a vodních toků jsou v ÚPD vyzna�eny jako stávající (funk�ní), biocentra a 
biokoridory, které se v sou�asné dob� nachází na zem�d�lské půd� (orné půd�) jsou pak 
vymezeny jako navrhované (nefunk�ní).  

 Potenciální funk�nost biocenter a biokoridorů vbak vychází z celkové koncepce uspoZádání prvků 
v krajin� a dodr~ení prostorov� funk�ních parametrů. Významná je také poloha prvků vzhledem 
k charakteru území. Aktuální funk�nost biocenter a biokoridorů je pak dána pZedevbím stavem bioty 
v daném prvku a v prvcích navazujících. 

 
Parametry lokálních prvkp ÚSES: 
 Jednou z podmínek zabezpe�ení funk�nosti základních skladebných �ástí ÚSES (a tedy i systému 

jako celku) je dodr~ení jejich limitujících prostorových parametrů. 
 V pZípad� biocenter je limitujícím parametrem minimální potZebná vým�ra. 
 V pZípad� biokoridorů jsou limitujícími parametry maximální pZípustná délka a minimální potZebná 

bíZka.   
 Limitující prostorové parametry pro biocentra a biokoridory v rozlibení podle jejich biogeografického 

významu a podle typů po~adovaných cílových spole�enstev jsou uvedeny v Metodice vymezování 
územního systému ekologické stability (M}P 2017).   

 Základních skladebných �ástí ÚSES v Zebeném území se týkají následující limitující parametry: 
1. Minimální velikost lokálních biocenter (v pZípad� ideálního kruhového tvaru): 

- spole�enstva lesní – minimální vým�ra 3 ha; 
- spole�enstva lu�ní – minimální vým�ra 3 ha; 
- spole�enstva mokZadní – minimální vým�ra 1 ha; 
- spole�enstva kombinovaná – minimální vým�ra 3 ha. 

2. Maximální délka lokálních biokoridorů a mo~nost jejich pZerubení: 
- spole�enstva lesní – maximální délka 2 000 m, mo~nost pZerubení do 15 m; 
- spole�enstva mokZadní – maximální délka 2 000 m, mo~nost pZerubení do 50 m zastav�nou 

plochou, do 80 m ornou půdou, do 100 m ostatními kulturami; 
- spole�enstva lu�ní – maximální délka 1 500 m, mo~nost pZerubení i 1 500 m; 
- spole�enstva kombinovaná – maximální délka 2 000 m, mo~nost pZerubení do 50 m zastav�-

nou plochou, do 80 m ornou půdou, do 100 m ostatními kulturami. 
3. Minimální bíZka lokálních biokoridorů: 

- spole�enstva lesní – minimální bíZka 15 m; 
- spole�enstva mokZadní – minimální bíZka 20 m; 
- spole�enstva lu�ní – minimální bíZka 20 m. 

 

 V pZípad� biocenter reprezentujících zároveň dva základní typy stanovibť (stanovibt� bez 
významn�jbího ovlivn�ní podzemní vodou a stanovibt� významn� ovlivn�ná podzemní vodou) tvoZí 
minimální potZebná vým�ra sou�et minimáln� potZebných vým�r vyjádZených pro spole�enstva 
v rámci ka~dého z obou typů stanovibť zvlábť. 

 Z uvedených parametrů vyplývá, ~e se prostorové nároky na tvorbu funk�ních biocenter a 
biokoridorů u různých typů spole�enstev pon�kud libí.  

 Konkrétní vymezení skladebných �ástí ÚSES ovbem závisí pZedevbím na vhodných pZírodních 
podmínkách a na aktuálním stavu vyu~ití území. 
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PZehled navr~ených biocenter a odpvodn�ní jejich vymezení 
 

ozna�ení 
biocentra 

funk�ní typ 
Odpvodn�ní vymezení 
Cílová spole�enstva 

LBC.1 lokální biocentrum  

Smíbené biocentrum stávající, pZevá~n� 
funk�ní. Západní �ást biocentra se nachází 
mimo Zebené území na k.ú. Záblatí. Jedná se 
o kulturní, polokulturní a pZirozené lu�ní 
porosty s vlhkomilnými druhy, lemující potok 
Bítýbku, na jihovýchodním okraji Zebeného 
území a k nim pZiléhající polokulturní lesní 
spole�enstva. V jihovýchodní �ásti, 
intenzivn� vyu~ívaná kulturní louka. 
 

LBC.2 lokální biocentrum  

Hydrofilní biocentrum stávající, pZevá~n� 
funk�ní. Upravená vodní plocha s mírn� 
narubenými vodními a pobZe~ními 
spole�enstvy a se zachovalými mokZadními 
spole�enstvy na severozápadní stran� 
TZídvorského rybníku.   
Lokalita je ohro~ena pZedevbím rekreací, 
negativní působení blízké chatové oblasti. 
Splachy z okolí (kanalizace z chat).  
 

LBC.3 
lokální biocentrum vlo~ené do 
regionálního biokoridoru  RBK.1455 

Mezofilní biocentrum stávající, �áste�n� 
funk�ní vlo~ené do trasy regionálního 
biokoridoru.  
Kulturní lesní spole�enstvo na severním okraji 
rozsáhlého lesního komplexu TZídvorský les. 
Lokalita je ohro~ena pZedevbím pZed�asnou 
t�~bou a nesprávn� cílenými výchovnými 
zásahy a dále pZítomností blízkého 
dobývacího prostoru (vysoká prabnost).   
Stávající rozloha biocentra je dosta�ující, je 
nutné provést obnovu lesního spole�enstva 
z vhodných dZevin dle STG. 
Vymezeno v souladu se sou�asn� platnou 
ÚPD.  

 

LBC.4 lokální biocentrum 

Mezofilní biocentrum navrhované. Nov� 
navr~ené biocentrum na orné půd�. Cílové 
spole�enstvo lu�ní, lesní.  
V rámci KPÚ je pro biocentrum ji~ vymezena 
parcela – kultura – ostatní, zeleň. 

 

LBC.5 lokální biocentrum 
Smíbené biocentrum navrhované, nefunk�ní. 
Jedná se o zalo~ení nového biocentra na orné 
půd�. Cílové spole�enstvo lu�ní, lesní. 

 

LBC.6 lokální biocentrum  

Mezofilní biocentrum, �áste�n� funk�ní, cílové 
spole�enstvo lesní. Druhov� bohaté, plobné 
spole�enstvo dZevin mimo les, nacházející se 
uprostZed polí, v t�sné blízkosti bývalé sýpky  
Je nutné provést dosadbu lesního 
spole�enstva z vhodných dZevin dle STG. 
 

LBC.7 

lokální biocentrum vlo~ené do 
regionálního biokoridoru RBK.1456 

Hydrofilní biocentrum stávající, pZevá~n� 
funk�ní. Upravená vodní plocha s mírn� 
narubenými vodními a pobZe~ními 
spole�enstvy a se zachovalými mokZadními 
spole�enstvy na severovýchodní stran� 
rybníku Stará Komora. Na jihovýchodní 
stran� se nachází druhov� pestré 
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ozna�ení 
biocentra 

funk�ní typ 
Odpvodn�ní vymezení 
Cílová spole�enstva 

spole�enstvo dZevin na náplavech. Tato 
vodní plocha je významná pro dané území 
pZedevbím zvybováním diverzity v krajin�, 
zadr~ováním vody a svojí rekrea�ní funkcí.  
Lokalita je ohro~ena pZedevbím zvybující se 
rekreací a splachy z okolních polí. 
Jihovýchodní �ást je ohro~ena odlesňováním.   
 
 

LBC.8 

lokální biocentrum vlo~ené do 
regionálního biokoridoru RBK.1456 

Mezofilní biocentrum stávající, �áste�n� 
funk�ní, cílové spole�enstvo lesní. Kulturní 
lesní spole�enstvo na severozápadním okraji 
lesního spole�enstva (Ochoz). 
Lokalita je ohro~ena pZedevbím pZed�asnou 
t�~bou a nesprávn� cílenými výchovnými 
zásahy a dále splachy z okolních polí. 

 Je nutné provést obnovu lesního 
spole�enstva z vhodných dZevin dle STG.

 

LBC.9 

lokální biocentrum vlo~ené do 
regionálního biokoridoru RBK.1456 

Mezofilní biocentrum stávající, �áste�n� 
funk�ní, cílové spole�enstvo lesní. Kulturní 
lesní spole�enstvo na jihovýchodním okraji 
lesního spole�enstva (Ochoz). 
Je nutné provést obnovu lesního 
spole�enstva z vhodných dZevin dle STG. 

 
PZehled navr~ených biokoridorp 
 

ozna�ení 
biokoridoru 

funk�ní typ Odpvodn�ní vymezení, popis 

RBK.1455 regionální biokoridor Mezofilní biokoridor je vymezen v souladu se 
ZÚR Kraje Vyso�ina.  

RBK.1456 regionální biokoridor Mezofilní biokoridor je vymezen v souladu se 
ZÚR Kraje Vyso�ina.  

LBK.1 lokální biokoridor  
Hydrofilní v�tev vedená kolem toku Bítýbka. 
Navazuje na ÚP Záblatí.  
 

LBK.2 lokální biokoridor  
Hydrofilní v�tev vedená kolem toku Bítýbka. 
Navazuje na ÚP Záblatí.  
   

LBK.3 lokální biokoridor  Hydrofilní v�tev vedená kolem toku Bítýbka. 
Navazuje na ÚP Záblatí.    

LBK.4 lokální biokoridor  Hydrofilní v�tev vedená kolem Bílého potoka.  
Navazuje na ÚP SkZináZov.  

LBK.5 lokální biokoridor  

Mezofilní v�tev vymezená z �ásti na 
zem�d�lské půd�.  
Pro �ást tohoto biokoridoru jsou ji~ v katastru 
nemovitostí vymezeny parcely v majetku obce – 
ostatní (zeleň).  
Celé vymezeno v Zebeném území.   

LBK.6 lokální biokoridor  
PZevá~n� mezofilní v�tev vymezená z �ásti na 
zem�d�lské půd�.  
Celé vymezeno v Zebeném území.   

LBK.7 lokální biokoridor  
Pro �ást tohoto biokoridoru jsou ji~ v katastru 
nemovitostí vymezeny parcely v majetku obce – 
ostatní (zeleň).  
Celé vymezeno v Zebeném území.   

LBK.8 lokální biokoridor  Hydrofilní v�tev vedená v údolní niv� kolem 
Bílého potoka.  
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ozna�ení 
biokoridoru 

funk�ní typ Odpvodn�ní vymezení, popis 

Navazuje na ÚP Vlkov.  

LBK.9 lokální biokoridor Hydrofilní v�tev.  
Navazuje na ÚP SkZináZov.  

 
9. 5. 4. PROTIEROZNÍ OPATYENÍ 
 

 Katastrální území Osová je dle NaZízení vlády �. 277/2020 Sb., kterým se m�ní naZízení vlády  
�. 262/2012 Sb., o stanovení zranitelných oblastí a ak�ním programu, ve zn�ní pozd�jbích 
pZedpisů zranitelnou oblastí. Katastrální území Osová Bítýbka dle tohoto dokumentu zranitelnou 
oblastí není. 

 Podíl orné půdy na k. ú. Osová �iní 45,74 % (163,7449 ha) z celkové plochy katastru. Z celého 
správního území obce Osová Bítýbka (k. ú. Osová Bítýbka a k. ú. Osová) �iní podíl orné půdy 
na k. ú. Osová 15,87 %.  

 Podíl trvalých travních porostů na k. ú. Osová �iní 7,37 % (26,3766 ha) z celkové plochy katastru. 
Z celého správního území obce Osová Bítýbka (k. ú. Osová Bítýbka a k. ú. Osová) �iní podíl 
trvalých travních porostů na k. ú. Osová 2,56 %.  

 Hlavními pZí�inami vodní eroze v daném území byly vytipovány tyto důvody:  
 uspoZádání pozemků do velkých celků; 
 způsob obhospodaZování s �astou orbou; 
 nevhodné osevní postupy. 

 OpatZení ke zmírn�ní negativního projevu vodní eroze (protierozní opatZení) zajibťují zejména 
odvedení povrchových vod z povodí, sní~ení povrchového odtoku a zachycování smyté zeminy, 
retenci vody v krajin� a ochranu zastav�ného území a komunikací pZed důsledky eroze půdy. 

 Protierozní opatZení jsou �len�na na:  
 organiza�ní (napZ. vhodné umíst�ní plodin, osevní postupy, pásové p�stování plodin); 
 agrotechnická (napZ. půdoochranné obd�lávání);  
 biotechnická (napZ. pZíkopy, průlehy, terasy, protierozní nádr~e, zatravn�ní). 

 Nejú�inn�jbí ochrana ohro~ení půdy vzniká vhodnou kombinací t�chto opatZení.  
 Protierozní úpravy je tZeba Zebit v~dy pZedevbím v rámci Komplexních pozemkových úprav. 

Komplexní pozemkové úpravy jsou zpracovány pouze na k. ú. Osová Bítýbka s ukon�ením 11. 10. 
2012 a zapsáním do katastru 25. 10. 2012.  

 Obecn� jsou protierozní opatZení pZípustná v jednotlivých plochách s rozdílným způsobem vyu~ití 
vymezených v krajin�.  

 Protierozní význam má také vymezení ÚSES, cestní síť v krajin� a doprovodná ochranná  
a izola�ní zeleň.  

 
9. 5. 5. ZÁPLAVOVÉ ÚZEMÍ 
 

 Toky v Zebeném území nemají vyhlábené záplavové území ani aktivní zónu ani zde nejsou 
provedeny protipovodňové opatZení. 

 Do Zebeného území nezasahuje území, které by bylo ohro~eno zvlábtní povodní. 
 
9. 5. 6. NEROSTNÉ SUROVINY A STARÉ EKOLOGICKÉ ZÁT�}E 
 

 Do severozápadního okraje Zebeného území (k. ú. Osová Bítýbka) zasahuje �ást dobývacího 
prostoru stavebního kamene �. 700010 OZechov a chrán�né lo~iskové území �. 03060000 
OZechov.  

 Do katastrálního území nezasahuje poddolované území. 
 V Zebeném území nejsou chrán�ná územím pro zvlábtní zásahy do zemské kůry.  
 V Zebeném území jsou evidované lokality staré ekologické zát�~e.. 
 Limity jsou zakresleny v Koordina�ním výkresu odůvodn�ní.  
 
9. 6. ZDoVODN�NÍ STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYU}ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPoSOBEM      

 VYU}ITÍ A PODMÍNEK A ZÁSAD PRO INNOST V KRAJIN�  
 

 PZi poZizování územního plánu bylo postupováno dle zákona �. 283/2021 Sb., Stavební zákon 
v aktuálním zn�ní a jeho provád�cích vyhlábek.  
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 Územní plán Osová Bítýbka je vyhotoven v souladu s po~adavky výbe uvedeného stavebního 
zákona, zejména pak v souladu s vyhlábkou �. 157/2024 Sb., o územn� analytických podkladech, 
územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu.  

 Základní �len�ní ploch s rozdílným způsobem vyu~ití vychází z vyhlábky �. 157/2024 Sb.,  
o územn� analytických podkladech, územn� plánovací dokumentaci a jednotném standardu.  

 Tyto plochy jsou podle specifických podmínek a s ohledem na charakter území v souladu s výbe 
uvedenou vyhlábkou podrobn�ji �len�ny.  

 Stanovuje se hlavní vyu~ití, pZípustné vyu~ití, pZípadn� podmín�n� pZípustné vyu~ití a nepZípustné 
vyu~ití v jednotlivých plochách RZV. Dále jsou stanoveny podmínky prostorového vyu~ití.   
a) stupeň pZípustné - optimální vyu~ití plochy, splňující podmínky, které jsou v území b�~né, 

bezkolizní vztahy. 
b) stupeň podmíněně pZípustné - plocha je k danému ú�elu vyu~itelná pZi spln�ní uvedené 

podmínky.  
c) stupeň nepZípustné - zakázaný, nedovolený způsob vyu~ívání plochy. Jde o �innosti �i d�je, 

které nesplňují ur�ující funkci dané plochy a jsou s ní v rozporu. U stupn� nepZípustné nejsou 
ve vý�tu �inností v regulativech ploch uvedeny �innosti stojící v jasném a zásadním protikladu s 
funkcí hlavní.  

 Základní pojmy v rámci stanovených podmínek pro vyu~ití ploch s rozdílným způsobem vyu~ití jsou 
stanoveny platnými právními pZedpisy.  

 V souladu s po~adavkem na zajibt�ní srozumitelnosti a jednozna�nosti jsou pro ú�ely Územního 
plánu Osová Bítýbka pou~ity a upZesn�ny n�které pojmy. Vymezení pojmů pou~itých v tomto 
územním plánu je popsáno v samostatné kapitole výrokové �ásti ÚPD.  

 
Odůvodn�ní vylou�ení umíst�ní staveb a zaZízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů 
v zastav�ném i nezastav�ném území. 
Dne 24. ledna 2023 nabyl ú�innosti zákon �. 19/2023 Sb., kterým se m�ní zákon �. 458/2000 Sb.,  
o podmínkách podnikání a o výkonu státní správy v energetických odv�tvích a o zm�n� n�kterých 
zákonů (energetický zákon), ve zn�ní pozd�jbích pZedpisů, a dalbí související zákony. Krom� 
energetického zákona, zákona o podporovaných zdrojích energie a zákona o hospodaZení energií 
zm�nil tento zákon té~ zákon �. 283/2021 Sb., Stavební zákon v aktuálním zn�ní.  
RozbíZením definice technické infrastruktury v energetickém zákon� jsou výrobny elektZiny z 
obnovitelných zdrojů o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více veZejnou technickou 
infrastrukturou. 
S rozbíZením definice technické infrastruktury souvisí i umisťování staveb v nezastav�ném území. 
Umisťování staveb v nezastav�ném území Zebí § 122 odst. 1 zákona �. 283/2021 Sb.  
V nezastav�ném území lze umisťovat mj. stavby pro veZejnou technickou infrastrukturu, pod kterou po 
novele provedené zákonem �. 19/2023 Sb. spadají i výrobny elektZiny z obnovitelných zdrojů energie  
o celkovém instalovaném elektrickém výkonu 1 MW a více, a to v�etn� staveb, které s nimi 
bezprostZedn� souvisejí v�etn� oplocení. 
Nutnou podmínkou pro umíst�ní stavby na základ� § 122 odst. 1 Stavebního zákona je soulad  
s charakterem území. 
 
Umisťování staveb v nezastav�ném území  
 Územním plánem je tedy stanovena v nezastav�ném území pZípustnost veZejné technické 

infrastruktury s vylou�ením vbeobecné pZípustnosti výroby energie z obnovitelných zdrojů.  

 Vbeobecná pZípustnost výstavby fotovoltaických, v�trných elektráren i bioplynových stanic by m�la 
negativní vliv na krajinný ráz území.  

 V�trné elektrárny mají nadmístní význam a výstavba fotovoltaických elektráren není v Zebeném 
území vzhledem ke krajinnému rázu ~ádoucí.  

 Rovn�~ dle koncepce Kraje Vyso�ina je doporu�eno plobn� nepZipoubt�t výrobu energie 
z obnovitelných zdrojů, pZedevbím pak nepZipustit hromadnou výstavbu fotovoltaických a v�trných 
elektráren.  

 
V územním plánu jsou stanoveny tyto podmínky:  
 Ve volné krajin� nepZipustit výstavbu staveb a zaZízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů. 
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9. 7. ZDoVODN�NÍ VYMEZENÍ VEYEJN� PROSP�aNÝCH STAVEB, VEYEJN� PROSP�aNÝCH 
OPATYENÍ, STAVEB A OPATYENÍ K ZAJIaT�NÍ OBRANY A BEZPENOSTI STÁTU  
A PLOCH PRO ASANACI 

 
ÚP vymezuje v Zebeném území veZejn� prosp�bnou stavbu dopravní  infrastruktury:  
 VD.1 – okru~ní kZi~ovatka na silnici I/37 ve vymezeném koridoru dopravní infrastruktury 

CNZ.1.DK05. 
Zdůvodn�ní  
 V ZÚR Kraje Vyso�ina v platném zn�ní je vymezena veZejn� prosp�bná stavba DK05 pro pZelo~ku 

silnice I/37 – obchvat Osové Bítýbky.  
 Vzhledem k tomu, ~e obchvat Osové Bítýbky byl ji~ zrealizován, není veZejn� prosp�bná stavba pro 

obchvat Osové Bítýbky ji~ vymezena.  
 ást koridoru je vbak ponechána z důvodu pZedpokládané realizace okru~ní kZi~ovatky na silnici 

I/37 se silnicí II/390 a tento zám�r je vymezen jako veZejn� prosp�bná stavba VD.1. 
 

Dále jsou z důvodu veZejného zájmu na pozemcích, které nejsou majetkem obce nebo státu 
vymezeny tyto veZejn� prosp�bné stavby dopravní infrastruktury:  
 VD.2 - komunikace k výrobním plochám ve Vlkov� ve vymezením koridoru CNU.1; 

 CD.3 - parkovibt� u ~elezni�ní zastávky Vlkov – Osová.   
 

Z důvodu souladu se ZÚR vymezuje ÚP v Zebeném území veZejn� prosp�bné stavby technické  
infrastruktury:  

 VT.1 - Zdvojené vedení ZVN 400 kV Mírovka - Velká Bíteb - hranice Jihomoravského kraje ve 
vymezeném koridoru CNZ.E02.  

 
9. 8. ZDoVODN�NÍ STANOVENÍ KOMPENZANÍCH OPATYENÍ PODLE § 50 ODST. 6 

STAVEBNÍHO ZÁKONA 
 

 Kompenza�ní opatZení nejsou stanovena.  
 
9. 9. ZDoVODN�NÍ VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo ÚZEMNÍCH REZERV  
 

 V územním plánu je pro pZelo~ku silnice II/390 vymezena územní rezerva R.2. V sou�asné dob� je 
pro tento zám�r vymezena zastavitelná plocha. Územní rezerva pro pZelo~ku silnice II/390 je proti 
zastavitelné plobe v sou�asn� platné ÚPD vymezena v odlibné poloze.  

 Dále je vymezena územní rezerva R.1 pro bydlení individuální na západním okraji obce. Tato 
územní rezerva je vymezena cca v míst� ploch ur�ených pro bydlení v sou�asn� platné územn� 
plánovací dokumentaci. Naopak rezervy vymezené v sou�asn� platné ÚPD pro bydlení jsou 
navr~eny k zástavb�.  

 
9. 10. ZDoVODN�NÍ VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORo, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ  

  O ZM�NÁCH PODMÍN�NO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMÍ STUDIE 
 

 Z důvodu potZeby Zebení dopravní a technické infrastruktury, optimálního vyu~ití území,  
ale i stanovení postupu zástavby bylo nutné podmínit vyu~ití vybraných ploch zpracováním územní 
studie. Yebeným územím prochází pZívodní vodovodní Zad. Bude tZeba Zebit buď jeho respektování 
nebo jeho pZelo~ení.  

 Je navr~ena tato územní studie:  
 US.1 pro zastavitelnou plochu bydlení Z.7 a s ní navazující související plochy Z.27 (PU), Z.29 

(ZP) a Z.32 (ZO).  
 
 

10. VÝET ZÁLE}ITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU YEaENY V ZÁSADÁCH 
ÚZEMNÍHO ROZVOJE, S ODoVODN�NÍM POTYEBY JEJICH VYMEZENÍ. 

 

 Tyto zále~itosti nejsou v Územním plánu Osová Bítýbka vymezeny.  
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11. VYHODNOCENÍ ÚELNÉHO VYU}ITÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ A VYHODNOCENÍ POTYEBY 
VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH  

 
Vymezení ú�elného vyu~ití zastav�ných území 
 

 Hranice zastav�ného území je vymezena k datu 1. 10. 2024. 
 Zastav�né území je vymezeno podle zásad uvedených v ust. § 116 zák. 283/2021 Sb., Stavební 

zákon v aktuálním zn�ní. 
 Dle výbe uvedeného § se pZi vymezování zastav�ného území vychází z posledního ú�inného 

územního plánu. Do zastav�ného území se dále v~dy zahrnou: 
 zastav�né stavební pozemky, 
 stavební proluky, 
 dalbí oplocené proluky mezi zastav�nými stavebními pozemky, 
 veZejná prostranství, 
 pozemní komunikace nebo jejich �ásti, ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky 

zastav�ného území a dráhy v �ásti procházející intravilánem a ostatními pozemky 
zastav�ného území, 

 Podkladem pro vymezení zastav�ného území je tedy zastav�né území vymezené v sou�asn� 
platné územn� plánovací dokumentaci.  

 K vymezení zastav�ného území byly po~ity katastrální mapy - k. ú. Osová Bítýbka (DKM platná  
od 04. 09. 2020) a k. ú. Osová (DKM platná od 10. 11. 2004) s aktuálními úpravami v území 
v map� katastru nemovitostí.    

 

Historický vývoj po�tu obyvatel Osová Bítýbka 

Rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950 1961 1970 1981 1991 2001 2011 

Obyvatel 783 716 783 817 838 814 806 735 785 838 779 801 788 864 

 
Vývoj a prognóza po�tu obyvatel/1 byt: 
 

ROK 
2001 

(údaj ze s�ítání) 
2011 

(údaj ze s�ítání) 
2023 

(údaj ze s�ítání) 2040 

Po�et obyvatel 788 864 961 1060 

Po�et trvale obydlených bytů 260 307 313 424 

Obyvatel/byt 3,03 2,81 3,07 2,50 

 
Domácnosti se zmenbují. V roce 2001 tvoZily jednu domácnost v prům�ru 3,19 osoby, v roce 2022 jen 
2,21 osoby. Ve velkých m�stech nad 100 tis. obyvatel byl v roce 2011 prům�rný po�et �lenů 
domácnosti jen 2,1 osoby, naopak v malých obcích (od 200 do 1 999 obyvatel) pZipadalo na jednu 
hospodaZící domácnost 2,6 osoby (Údaj z eského statistického úZadu).  
 
Prognóza potZeby po�tu bytp: 
Nárůst po�tu trvale bydlících obyvatel: 2023 – 961 obyvatel., 2040 – 1060 obyvatel, nárůst  
99 obyvatel.  
Obyvatel/1 byt: 2,50 ob/byt  
PotZeby bytů pro nárůst po�tu obyvatel: 99 ob. : 2,50 ob/byt = cca 40 bytp  
 
Zastavitelné plochy pro bydlení 
 

 V ÚP jsou pro bydlení vymezeny zastavitelné plochy: 
 Z.1 – Z.9 (plochy bydlení – BI - bydlení individuální).  
 V plochách Z.8 a Z.9 je pZípustná výstavba bytových domů.  
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PZedpokládaný po�et bytových jednotek v plochách bydlení (odhad pouze pro výpo�et 
potZebnosti ploch pro bydlení): 
 Z.1 - 10 RD; 
 Z.2 - 2  RD (dle parcel); 
 Z.3 - 3 RD (dle parcely); 
 Z.4 - 3 RD (dle parcel); 
 Z.5 – 3 RD;   
 Z.6 - 3 RD (plocha omezena vedením VN a stanovenými podmínkami výstavby ve vzdálenosti 25 m 

od okraje lesa); 
 Z.7 - 15 RD (v plobe bude nutné vybudovat komunikace); 
 Z.8 – 6 RD    
 Z.9 - 3 RD; 
 Celkem je v plochách bydlení navr~eno 48 bytových jednotek.  

 
Rekapitulace: 
 

 Po�et obyvatel v posledních letech stoupá.  
 V roce 2001 m�la obec 788 obyvatel. V roce 2011 ji~ 864 obyvatel a v roce 2023 ji~ 961 obyvatel. 

Nárůst po�tu obyvatel za 12 let je tedy 97 obyvatel, tj. prům�r cca 8 obyvatel za jeden rok.  
 Územní plán pZedpokládá nárůst po�tu obyvatel do roku 2040 – 99 obyvatel, co~ je cca 6 obyvatel 

za jeden rok.  

 Vymezené zastavitelné plochy tedy odpovídají stávajícímu trendu nárůstu po�tu obyvatel.  
 
 

12. VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH DoSLEDKo NAVRHOVANÉHO YEaENÍ  
NA ZEM�D�LSKÝ PoDNÍ FOND A POZEMKY URENÉ K PLN�NÍ FUNKCE LESA  

 
12. 1. VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH DoSLEDKo NAVRHOVANÉHO YEaENÍ  

NA ZEM�D�LSKÝ PoDNÍ FOND  
  
PŘÍRODNÍ PODMÍNKY PRO ZEMĚDĚLSKOU VÝROBU, BPEJ, TŘÍDY OCHRANY  

           ZEMĚDĚLSKÉ PŮDY 
 
Bilance druhp pozemkp (kultur) zastoupených v Zebeném území: 
 

K. Ú. Osová Bítýbka 
celkem 

ha % 

 zem�d�lská půda 514,7873 76,41 

 z toho - orná půda 446,7048 66,30 

 - zahrada 24,7661 3,68 

 - ovocné sady 0,5263 0,08 

 - travní porosty 42,7901 6,35 

 nezem�d�lská půda 158,9504 23,59 

 z toho - lesní pozemek 52,0566 7,72 

 - vodní plocha 8,2166 1,22 

 - zastav�ná plocha a nádvoZí 16,0234 2,38 

 - ostatní plochy 82,6538 12,27 

 CELKEM  673,7377 100,00 
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k. ú. Osová 
celkem 

ha % 

 zem�d�lská půda 195,6927 54,67 

 z toho - orná půda 163,7449 45,74 

 - zahrada 3,7721 1,05 

 - ovocné sady 1,7991 0,50 

 - travní porosty 26,3766 7,37 

 nezem�d�lská půda 162,2843 45,33 

 z toho - lesní pozemek 112,7248 31,49 

 - vodní plocha 22,5459 6,30 

 - zastav�ná plocha a nádvoZí 3,1861 0,89 

 - ostatní plochy 23,8275 6,66 

 CELKEM  357,9770 100,00 

 

OBEC OSOVÁ BÍTÝaKA CELKEM 
celkem 

ha % 

 zem�d�lská půda 710,4800 68,86 

 z toho - orná půda 610,4497 59,17 

 - zahrada 28,5382 2,77 

 - ovocné sady 2,2354 0,22 

 - travní porosty 69,1667 6,70 

 nezem�d�lská půda 321,2347 31,14 

 z toho - lesní pozemek 164,7814 15,98 

 - vodní plocha 30,7625 2,98 

 - zastav�ná plocha a nádvoZí 19,2095 1,86 

 - ostatní plochy 106,4813 10,32 

 CELKEM  1031,7147 100,00 

 
PZehled BPEJ v Zebeném území a jejich zaZazení do tZíd ochrany zem�d�lské ppdy 
 

BPEJ TYÍDA OCHRANY ZPF 

72901 I 

72904 II 

72911 I 

72914 III 

72944 V 
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BPEJ TYÍDA OCHRANY ZPF 

72944 V 

75001 III 

75011 III 

76811 V 

 
DALŠÍ VÝCHOZÍ ÚDAJE 
 
Ve Výkresu pZedpokládaných záborů jsou znázorn�ny tyto jevy:  
 hranice Zebeného území; 
 hranice katastrálního území; 
 zastav�né území; 
 zastavitelné plochy (Z); 
 plochy zm�n v krajin� (K); 
 územní rezervy (R); 
 koridor dopravní infrastruktury nad plochami RZV z nadZazené dokumentace (CVZ); 
 koridor dopravní infrastruktury nad plochami RZV vymezené územním plánem (CNU); 
 koridor technické infrastruktury nad plochami RZV z nadZazené dokumentace (CNZ); 
 hranice BPEJ; 
 kódy BPEJ a tZídy ochrany zem�d�lské půdy; 
 plochy s provedenou investicí do půdy (meliorace); 
 hlavní odvodňovací zaZízení (orienta�ní trasa); 
 pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa; 
 plochy vodní a vodohospodáZské - vodní a vodních toků; 
 vodní toky v ostatních plochách RZV (orienta�ní trasa); 
 vzdálenost 30 m od okraje lesa; 
 nezastav�né plochy ur�ené k zástavb� v sou�asn� platné ÚPD; 
 plochy k zástavb� v sou�asn� platné ÚPD, u nich~ je zrubeno ur�ení k zastav�ní; 
 plochy k zástavb� vymezené v sou�asn� platné ÚPD ji~ zrealizované; 
 stávající a zastavitelné plochy se zm�nou vyu~ití z bydlení na zahrady.  

 
Poznámka: 
 PZi výpo�tu vým�ry záboru pro potZeby ÚP je vým�ra a kultura celých zabíraných parcel pZevzata 

z oficiálních internetových stránek katastrálního úZadu.  
 ásti zabíraných parcel jsou pak zm�Zeny v po�íta�i.   
 
PŘEHLED ZASTAVITELNÝCH PLOCH VČETNĚ TABULKOVÉ ČÁSTI 
 
ZDoVODN�NÍ VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 
 

Plocha 
Celková 
vým�ra 

Z toho  
zem. ppda  Popis, poznámka  

PLOCHY BDLENÍ 
BI - BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍ 

Z.1 1,1497 1,1303 

 Kultura - zahrada, orná půda, ostatní plocha. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany, 75001 - III. tZída ochrany. 
 Proluky mezi stávající zástavbou.   
 V sou�asn� platné ÚPD plocha vymezena pro stejný ú�el.  
 ást této plochy je v sou�asn� platné ÚPD vymezena 

jako stávající plocha bydlení a �ást jako plocha 
zastavitelná.  
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Plocha 
Celková 
vým�ra 

Z toho  
zem. ppda  Popis, poznámka  

 Vzhledem k tomu, ~e jde kulturou pZedevbím o ornou 
půdu a nezastav�né zahrady je v návrhu tohoto 
územního plánu celá plocha vymezená jako plocha 
zastavitelná.  

Z.2 0,2086 0,2048 

 Kultura - trvalý travní porost, ostatní plocha. 
 BPEJ 73716, 77101 - V. tZída ochrany. 
 Proluka uvnitZ zastav�ného území.  
 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  

Z.3 0,4237 0,4237 

 Nov� vymezená plocha.  
 Proluka mezi zastav�ným územím Osové Bítýbky a 

zastav�ným územím Záblatí.   
 Kultura - zahrada. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany, 76401 - III. tZída ochrany, 

76811 - V. tZída ochrany. 

Z.4 0,3011 0,2813 

 Nov� vymezená plocha.  
 Proluka mezi zastav�ným územím Osové Bítýbky a 

zastav�ným územím Záblatí.   
 Kultura - trvalý travní porost, ostatní plocha. 
 BPEJ 76811 - V. tZída ochrany. 
 V plobe se nachází pozemky s provedenou investicí  

do půdy (meliorace). 

Z.5 0,3413 0,3413 
 Vymezeno v sou�asn� platné ÚPD pro stejný ú�el.  
 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany, 72914 - III. tZída ochrany. 

Z.6 0,4203 0,4203 
 Vymezeno v sou�asn� platné ÚPD pro stejný ú�el. 

Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72914 - III. tZída ochrany. 

Z.7 2,1509 2,1509 

 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany, 72914 - III. tZída ochrany. 
 Nov� vymezená plocha.  
 V sou�asn� platné ÚPD �ást této plochy vymezena jako 

územní rezerva pro stejný ú�el.  
 Na plochu bude nutné zpracovat územní studii. 

Z.8 0,6057 0,6057 

 Nov� vymezená plocha.  
 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno jako územní rezerva 

pro stejný ú�el. 
 V plobe je umo~n�na výstavba i bytových domů. 

PZedpokládá se vbak vyu~ití spíbe pro rodinné domy.   
 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany. 

Z.9 0,3551 0,3551 

 Nov� vymezená plocha.  
 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno jako územní rezerva 

pro stejný ú�el. 
 V plobe je umo~n�na výstavba i bytových domů. 

PZedpokládá se vbak vyu~ití spíbe pro rodinné domy.   
 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany. 

PLOCHY REKREACE 
RI - REKREACE INDIVIDUÁLNÍ 

Z.10 1,2937 1,2937 

 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  
 Kultura - trvalý travní porost. 
 BPEJ 72944, 76811 - V. tZída ochrany. 
 V plobe se nachází pozemky s provedenou investicí  

do půdy (meliorace). 

Z.11 0,2817 0,2817 
 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  
 Kultura - trvalý travní porost. 
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Plocha 
Celková 
vým�ra 

Z toho  
zem. ppda  Popis, poznámka  

 BPEJ 72944 - V. tZída ochrany. 

Z.12 0,0510 0,0510 
 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  
 Kultura - trvalý travní porost. 
 BPEJ 72944 - V. tZída ochrany. 

Z.13 0,2527 0,2527 
 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  
 Kultura - zahrada, trvalý travní porost. 
 BPEJ 72944 - V. tZída ochrany. 

Z.14 0,5890 0,5890 

 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  
 Kultura - trvalý travní porost. 
 BPEJ 72911 - I. tZída ochrany, 75011 - III. tZída ochrany, 

76811 - V. tZída ochrany. 

Z.15 0,1297 0,1297 

 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  
 Kultura - trvalý travní porost. 
 BPEJ 75011 - III. tZída ochrany. 
 V plobe se nachází pozemky s provedenou investicí  

do půdy (meliorace). 

Z.16 0,5000 0,5000 
 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno pro stejný ú�el.  
 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 75001 - III. tZída ochrany. 

PLOCHY REKREACE 
RO - REKREACE NA ODDECHOVÝCH PLOCHÁCH 

Z.17 0,3825 0,3825 

 Nov� vymezená plocha.  
 Jedná se o betrnou formu rekrea�ního a sportovního 

vyu~ití, která respektuje zájmy ochrany pZírody 
s omezenou výstavbou staveb.  

 Plocha navazuje na rekrea�ní oblast TZi Dvory, cyklotrasu 
a nau�nou stezku.  

 Kultura - trvalý travní porost. 
 BPEJ 72944 - V. tZída ochrany. 

Z.18 0,6536 0,6157 

 Nov� vymezená plocha.  
 Jedná se o betrnou formu rekrea�ního a sportovního 

vyu~ití, která respektuje zájmy ochrany pZírody 
s omezenou výstavbou staveb.  

 Plocha navazuje na rekrea�ní oblast TZi Dvory, cyklotrasu 
a nau�nou stezku.  

 Jedná se o pZírodní louku, která je v sou�asné dob� 
vyu~ívána obyvateli Osové Bítýbky k letním spole�enským 
akcím. Nachází se zde pZístZebek, veZejné ohnibt�.  

 Kultura - trvalý travní porost, ostatní plocha. 
 BPEJ 76811 - V. tZída ochrany.  
 V plobe se nachází pozemky s provedenou investicí  

do půdy (meliorace). 
PLOCHY REKREACE 
RH - REKREACE HROMADNÁ 

Z.19 0,6198 0,4624 

 Nov� vymezená plocha.  
 PZedpokládá se výstavba penzionu v návaznosti na 

rekrea�ní oblast TZi Dvory.  
 Kultura - orná půda, ostatní plocha. 
 BPEJ 75011 - III. tZída ochrany. 
 V plobe se nachází pozemky s provedenou investicí  

do půdy (meliorace). 
PLOCHY OBANSKÉHO VYBAVENÍ 
OV - OBANSKÉ VYBAVENÍ VEYEJNÉ 

Z.20 0,2683 0,2683 
 Plocha uvnitZ zastav�ného území obce.  
 V sou�asn� platné ÚPD je celá plocha vymezená pro 
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rozbíZení hZbitova.  
 V sou�asné dob� pZipravuje obec na v�tbí �ásti plochy 

realizaci objektu ob�anského vybavení, kde v pZízemí 
budou ordinace pro lékaZe a v horních patrech pak byty.  
Kultura - orná půda. 

 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany. 

Z.21 0,5285 0,4986 

 Plocha pro ob�anské vybavení na západním okraji obce.  
 Jedná se o pozemek obce, kde bude realizováno 

ob�anské vybavení veZejné, pZípadn� i komer�ní.  
 Vyu~ití zatím není známé. 
 V sou�asn� platné ÚPD je tento pozemek ur�en 

k zástavb�, ale pro bydlení. 
 Kultura - orná půda, ostatní plocha. 
 BPEJ 72914, 75011 - III. tZída ochrany. 
 V plobe se nachází pozemky s provedenou investicí  

do půdy (meliorace). 

Z.22 0,5692 0,5692 

 Nov� vymezená zastavitelná plocha odd�lující 
zastavitelné plochy pro bydlení od stávajících ploch 
zem�d�lské výroby.  

 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany. 

PLOCHY OBANSKÉHO VYBAVENÍ 
OS, OS.1 - OBANSKÉ VYBAVENÍ SPORT 

Z.23 0,6408 0 

 Platí podmínky OS.  
 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno jako plocha pZírodní 

s ochrannými limity (zeleň) mezi tehdy navrhovanou 
zástavbou pro bydlení a plochami pro sport.  

 Jedná se o mírné rozbíZení stávajícího sportovního 
areálu. 

 Kultura - ostatní plocha (bez záboru ZPF). 

Z.24 0,2000 0,2000 

 Platí podmínky OS. 
 V sou�asn� platné ÚPD vymezeno jako stávající plocha 

bydlení.  
 Plocha v zastav�ném území.   
 Kultura - trvalý travní porost. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany. 

Z.25 0,3579 0 
 Platí podmínky OS.1.  
 HZibt� pro hasi�e.  
 Kultura - ostatní plocha (bez záboru ZPF). 

PLOCHY OBANSKÉHO VYBAVENÍ 
OH - OBANSKÉ VYBAVENÍ HYBITOVY 

Z.26 0,1147 0,1147 

 Plocha v zastav�ném území navazující na stávající 
hZbitov (rozbíZení).  

 Vymezeno v sou�asn� platné ÚPD pro stejný ú�el.  
 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany. 

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
PU - VEYEJNÉ PROSTRANSTVÍ VaEOBECNÉ 

  Kultura  orná půda, ostatní plocha.
BPEJ 73716, 77101  V. tZída ochrany.

Z.27 0,0630 0 
 Kultura - ostatní plocha (bez záboru ZPF). 
 Místní komunikace – ji~ vymezeno v rámci KPÚ jako 

komunikace, nezrealizováno.  

Z.28 0,0671 0,0671 
 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany. 
 Komunikace pro zastavitelné plochy Z.8, Z.9 a Z.22.  
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PLOCHY ZELEN� 
ZP - ZELEG PARKOVÁ A PARKOV� UPRAVENÁ 

Z.29 0,2574 0,2574 

 Vymezeno jako veZejné prostranství s pZevahou zelen� 
pro navazující zastavitelné plochy pro bydlení.  

 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72901- I. tZída ochrany. 

PLOCHY ZELEN� 
ZZ - ZELEG ZAHRADNÍ A SADOVÁ 

  Kultura  orná půda, ostatní plocha.
BPEJ 73716, 77101  V. tZída ochrany.

Z.30 0,4051 0,4051 

 Zastavitelné zahrady. 
 Nov� vymezená plocha.  
 Kultura - trvalý travní porost. 
 BPEJ 76811 - V. tZída ochrany. 

PLOCHY ZELEN� 
ZO - ZELEG OCHRANNÁ A IZOLANÍ   

  Kultura  orná půda, ostatní plocha.
BPEJ 73716, 77101  V. tZída ochrany.

Z.31 0,1550 0,1550 

 Izola�ní zeleň mezi plochami pro výrobu a 
zastavitelnými plochami pro ob�anskou vybavenost.  

 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany. 

Z.32 0,1426 0,1426 

 Izola�ní zeleň mezi plochami pro výrobu a 
zastavitelnými plochami pro bydlení individuální.   

 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany. 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
DS - DOPRAVA SILNINÍ 

Z.33 0,2978 0,2978 
 Cyklostezka.   
 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 75011, 72914 III. tZída ochrany. 

Z.34 0,4832 0,4555 

 Parkovibt� u ~elezni�ní stanice Vlkov – Osová.  
 Kultura - trvalý travní porost, ostatní plocha. 
 BPEJ 75001 - III. tZída ochrany, 76811 - V. tZída 

ochrany. 
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
VL - DOPRAVA LEHKÁ 

Z.35 3,7960 3,7960 

 Plocha vymezená v sou�asn� platné ÚPD pro stejný 
ú�el.   

 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72901 - I. tZída ochrany, 72914 - III. tZída ochrany. 
 V plobe se nachází pozemky s provedenou investicí  

do půdy (meliorace). 
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
VZ, VZ.1 - VÝROBA ZEM�D�LSKÁ A LESNICKÁ 

  Kultura  orná půda, ostatní plocha.
BPEJ 73716, 77101  V. tZída ochrany.

Z.36 0,1844 0,1844 

 Platí podmínky VZ.  
 Nov� vymezená zastavitelná plocha.  
 RozbíZení stávajících ploch zem�d�lské výroby 

stejného majitele.  
 PZedpokládá se vyu~ití pro rostlinnou výrobu. 
 Kultura – orná půda.  
 BPEJ 72914 – III. tZída ochrany.  

Z.37 2,4959 2,4959 

 Platí podmínky VZ.1.  
 Plocha vymezená v sou�asn� platné ÚPD pro stejný 

ú�el.  
 Kultura - orná půda. 
 BPEJ 72911 - I. tZída ochrany, 75011 - III. tZída ochrany. 

 
KORIDORY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  
 Koridory jsou vymezeny na ochranu území pro realizaci dopravní infrastruktury.  
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 PZesn�jbí vymezení tras dopravní infrastruktury bude stanoveno v podrobn�jbí dokumentaci.  
 Působnost koridoru pro dopravní infrastrukturu kon�í realizací stavby.  
 Stavby v t�chto koridorech jsou veZejn� prosp�bnou stavbou.  
 

 
íslo koridoru 

 Název koridoru 

PZedpokládaný 
zábor celkem 
(nerozlibeno 

ZPF a ostatní) 
v ha  

Popis, poznámka 

KORIDORY NAD PLOCHAMI S RZV Z NADYAZENÉ DOKUMENTACE  

CNZ.DK05 
Okru~ní kZi~ovatka  
na silnici I/37 

x 

 V ZÚR je vymezen koridor pro pZelo~ku 
silnice I/37, který ji~ byl zrealizován.  

 ást tohoto koridoru je vyu~ita pro 
navrhovanou okru~ní kZi~ovatku na silnici 
I/37 pZi pZíjezdu do obce.  

 Zbývající �ást koridoru ji~ není vymezena.  
 PZesný zábor bude tZeba vy�íslit 

v projektové dokumentaci.  
 Zábor zem�d�lské půdy bude minimální.  

KORIDORY NAD PLOCHAMI S RZV VYMEZENÉ ÚZEMNÍM PLÁNEM  

CNU.1 
Komunikace 
k výrobním 
plochám ve Vlkov� 

0,1440 

 Místní komunikace.  
 Délka v Zebeném území cca 180 m, bíZe 

záboru max. 8 m. 
 Zábor orné půdy, I. tZída ochrany.  
 Jedná se o veZejn� prosp�bnou stavbu.    

 
KORIDORY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY  
 

 Koridory jsou vymezeny na ochranu území pro realizaci technické infrastruktury.  
 PZesn�jbí vymezení tras technické infrastruktury bude stanoveno v podrobn�jbí dokumentaci.  
 Působnost koridoru pro technickou infrastrukturu kon�í realizací stavby.  
 U koridoru technické infrastruktury CNZ.E02 se pZedpokládá zábor pro patky sloupů.  
 Stavby v t�chto koridorech jsou veZejn� prosp�bnou stavbou.  
 

 
íslo 

koridoru 
 

Název koridoru aíZe koridoru Poznámka  

KORIDORY NAD PLOCHAMI S RZV Z NADYAZENÉ DOKUMENTACE 

CNZ.EO2 

Koridor pro zdvojené vedení 
ZVN 400 kV R Mírovka - R 
Velká Bíteb - hranice 
Jihomoravského kraje.  

 300 m. 

 V odůvodn�ní ZÚR je zábor 
zem�d�lské půdy pro navrhované 
vedení ZVN 400 kV vy�íslen na plochy 
patky sto~áru – jeden sto~ár 100 m2.

 

 PZedpokládané umíst�ní sto~áru po 
180 m.  

 K záboru zem�d�lské půdy dojde 
pouze pro n�kolik patek, umíst�ných 
v Zebeném území.  

 
ZDoVODN�NÍ PLOCH ZM�N V KRAJIN� 
 

 Zábor zem�d�lské půdy pro plochy zm�n v krajin� je vy�íslen pouze u ploch K.7 a K.8, kde se 
pZedpokládá realizace vodních ploch. U plochy K.7 se dá pZedpokládat, ~e zde bude realizována 
vodní plocha a menbí tůn�.  Celkový zábor bude tedy ve skute�nosti menbí, zbývající �ást zůstane 
ZPF jako trvalý travní porost.  

 Zábor pro prvky ÚSES se v územním plánu nevy�ísluje.  
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 V katastrálním území Osová Bítýbka byly pro n�které prvky ÚSES vymezeny v katastru 
nemovitostí v rámci Komplexních pozemkových úprav parcely, které jsou ostatní půdou (zelení) a 
tyto pozemky jsou pZedevbím ve vlastnictví obce.  

 Pro katastrální území Osová KPÚ nejsou zpracovány.  
 V ní~e uvedené tabulce jsou uvedeny plochy zm�n v krajin� pro nefunk�ní �ásti prvků ÚSES, které 

jsou z �ásti vymezené na zem�d�lské půd�. Pro n�které tyto prvky mů~e dojít k záboru 
zem�d�lské půdy.  

 

Plocha Návrh funk�ního vyu~ití Vým�ra 
(ha) 

Poznámka 

K.1 
Plochy zelen� - zeleň krajinná 
(ZK). 0,1795 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.7.  
V katastru nemovitostí ostatní plocha (zeleň).  

K.2 
Plochy zelen� - zeleň krajinná 
(ZK). 0,6736 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.7 . 
V katastru nemovitostí ostatní plocha (zeleň). 

K.3 
Plochy zelen� - zeleň krajinná 
(ZK). 0,8671 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.7. 
V katastru nemovitostí ostatní plocha (zeleň).  

K.4 
Plochy zelen� - zeleň krajinná 
(ZK). 1,8725 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.7.  
V katastru nemovitostí z �ásti ostatní plocha 
(zeleň), z �ásti zem�d�lská půda.   

K.5 
Plochy zelen� - zeleň krajinná 
(ZK). 1,0146 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.5. 
V katastru nemovitostí ostatní plocha (zeleň).    

K.6 
Plochy zelen� - zeleň krajinná 
(ZK). 2,1383 Rekultivace bývalé skládky odpadů. 

K.7 
Plochy vodní a 
vodohospodáZské 

3,3118 Plocha pro vybudování vodní nádr~e a tůní. 

K.8 
Plochy vodní a 
vodohospodáZské 

0,5014 Plocha pro vybudování vodní nádr~e. 

K.9 
Plochy pZírodní - pZírodní 
vbeobecné (NU). 0,9782 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení lokálního 
biocentra LBC.4. 
V katastru nemovitostí ostatní plocha (zeleň).    

K.10 
Plochy pZírodní - pZírodní 
vbeobecné 

1,9194 
Plocha zm�n v krajin� pro vymezení lokálního 
biocentra LBC.5. 

K.11 
Plochy pZírodní - pZírodní 
vbeobecné (NU). 1,7030 

Plocha zm�n v krajin� pro vymezení lokálního 
biocentra LBC.6. 

K.12 
Plochy smíbené krajinné - 
smíbené krajinné vbeobecné 
(MU) 

0,5338 
Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.6 vymezeného 
na orné půd�. 

K.13 
Plochy smíbené krajinné - 
smíbené krajinné vbeobecné 
(MU) 

0,3909 
Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.6 vymezeného 
na orné půd�. 

K.14 
Plochy smíbené krajinné - 
smíbené krajinné vbeobecné 
(MU) 

0,1164 
Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.5 vymezeného 
na orné půd�. 

K.15 
Plochy smíbené krajinné - 
smíbené krajinné vbeobecné 
(MU) 

0,7377 
Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.5 vymezeného 
na orné půd�. 

K.16 
Plochy smíbené krajinné - 
smíbené krajinné vbeobecné 
(MU) 

0,5273 
Plocha zm�n v krajin� pro vymezení nefunk�ní 
�ásti lokálního biokoridoru LBK.5 vymezeného 
na orné půd�. 
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Obec: OSOVÁ BÍTÝaKA 
Katastrální území: Osová Bítýbka, Osová 
Klimatický region: 7 
 
ZASTAVITELNÉ PLOCHY  

OZNAENÍ 

PLOCHY/ 

KORIDORU 

NAVR}ENÉ VYU}ITÍ 

SOUHRN 

VÝM�RY 

ZÁBORU 

(ha) 

VÝM�RA ZÁBORU PODLE TYÍD OCHRANY 

(ha) 

ODHAD VÝM�RY 

ZÁBORU, NA KTERÉ 

BUDE PROVEDENA 

REKULTIVACE 

NA ZEM�D�LSKOU 

PoDU 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ZÁVLAH 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ODVODN�NÍ 

INFORMACE  

O EXISTENCI 

STAVEB K OCHRAN� 

POZEMKU  

PYED EROZNÍ 

INNOSTÍ VODY 

INFORMACE PODLE 

USTANOVENÍ 

§ 3 ODST. 1 

PÍSMENO g) I. II. III. IV. V. 

PLOCHY BYDLENÍ       
     

Z.1 Bydlení individuální 1,1303 0,0278 0 1,1025 0 0 - - - -  

Z.2 Bydlení individuální 0,2048 0,0361 0 0 0 0,1687 - - ano -  
Z.3 Bydlení individuální 0,4237 0,0019 0 0,3861 0 0,0357 - - ano -  

Z.4 Bydlení individuální 0,2813 0 0 0 0 0,2813 - - ano -  
Z.5 Bydlení individuální 0,3413 0,1424 0 0,2009 0 0 - - - -  
Z.6 Bydlení individuální 0,4203 0 0 0,4203 0 0 - - - -  
Z.7 Bydlení individuální 2,1509 0,2838 0 1,8671 0 0 - - - -  
Z.8 Bydlení individuální 0,6057 0,6057 0 0 0 0 - - - -  

Z.9 Bydlení individuální 0,3551 0,3551 0 0 0 0 - - - -- - 

PLOCHY BYDLENÍ 5,9134 1,4528 0 3,9769 0 0,4857 - - - - - 

PLOCHY REKREACE       
     

Z.10

 
Rekreace individuální 1,2937 0 0 0 0 1,2937 - -

 

ano
 

-
 

 

Z.11

 
Rekreace individuální 0,2817 0 0 0 0 0,2817 - - - -  

Z.12

 
Rekreace individuální 0,0510 0 0 0 0 0,0510 - - - -  

Z.13

 
Rekreace individuální 0,2527 0 0 0 0 0,2527 - - - -  

Z.14

 
Rekreace individuální 0,5890 0,4842 0 0,0512 0 0,0536 - - - -  

Z.15 Rekreace individuální 0,1297 0 0 0,1297 0 0 - - ano -  

Z.16 Rekreace individuální 0,5000 0 0 0,5000 0 0 - - -   

Z.17 
Rekreace na oddechových 
plochách 

0,3825 0 0 0 0 0,3825 - - - - 
 

Z.18 
Rekreace na oddechových 
plochách 

0,6157 0 0 0 0 0,6157 - - ano - 
 

Z.19 Rekreace hromadná 0,4624 0 0 0,4624 0 0 - - ano -  
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OZNAENÍ 

PLOCHY/ 

KORIDORU 

NAVR}ENÉ VYU}ITÍ 

SOUHRN 

VÝM�RY 

ZÁBORU 

(ha) 

VÝM�RA ZÁBORU PODLE TYÍD OCHRANY 

(ha) 

ODHAD VÝM�RY 

ZÁBORU, NA KTERÉ 

BUDE PROVEDENA 

REKULTIVACE 

NA ZEM�D�LSKOU 

PoDU 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ZÁVLAH 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ODVODN�NÍ 

INFORMACE  

O EXISTENCI 

STAVEB K OCHRAN� 

POZEMKU  

PYED EROZNÍ 

INNOSTÍ VODY 

INFORMACE PODLE 

USTANOVENÍ 

§ 3 ODST. 1 

PÍSMENO g) I. II. III. IV. V. 

PLOCHY REKREACE CELKEM

 
4,5584 0,4842 0 0,8225 0 2,9309 - -

 
-
 

-
 

 

PLOCHY OBANSKÉHO VYBAVENÍ       
     

Z.20 Ob�anské vybavení veZejné 0,2683 0,2683 0 0 0 0 - - - -  

Z.21 Ob�anské vybavení veZejné 0,4986 0 0 0,4986 0 0 - - ano -  

Z.22 Ob�anské vybavení veZejné 0,5692 0,5692 0 0 0 0 - - - -  

Z.23 
Ob�anské vybavení sport 
(bez záboru ZPF) 

0 0 0 0 0 0 - - - - 
 

Z.24 Ob�anské vybavení sport 0,2000 0,2000 0 0 0 0 - - - -  

Z.25 Ob�anské vybavení sport 0 0 0 0 0 0 - - ano   

Z.26 Ob�anské vybavení hZbitovy 0,1147 0,1147 0 0 0 0 - - - -  

PLOCHY OBANSKÉHO VYBAVENÍ  
CELKEM

 

1,6508 1,1522 0 0,4986 0 0 - -
 

-
 

-
 

 

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ
 

          
 

Z.27 
VeZejné prostranství vbeobecné 

(bez záboru ZPF) 
0 0 0 0 0 0 - - - - 

 

Z.28 VeZejné prostranství vbeobecné 0,0671 0,0671 0 0 0 0 - - - -  

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
CELKEM

 

0,0671 0,0671 0 0 0 0 - -
 

-
 

-
 

 

PLOCHY ZELENE

 
          

 

Z.29 
Zeleň parková a parkov� 
upravená 

0,2574 0,2574 0 0 0 0 - - - - 
 

Z.30 Zeleň zahradní a sadová 0,4051 0 0 0 0 0,4051 - - - -  

Z.31 Zeleň ochranná 0,1550 0,1550 0 0 0 0 - - - -  

Z.32 Zeleň ochranná 0,1426 0,1426 0 0 0 0 - - - -  

PLOCHY ZELEN� CELKEM
 

0,9601 0,5550 0 0 0 0,4051 - -
 

-
 

-
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OZNAENÍ 

PLOCHY/ 

KORIDORU 

NAVR}ENÉ VYU}ITÍ 

SOUHRN 

VÝM�RY 

ZÁBORU 

(ha) 

VÝM�RA ZÁBORU PODLE TYÍD OCHRANY 

(ha) 

ODHAD VÝM�RY 

ZÁBORU, NA KTERÉ 

BUDE PROVEDENA 

REKULTIVACE 

NA ZEM�D�LSKOU 

PoDU 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ZÁVLAH 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ODVODN�NÍ 

INFORMACE  

O EXISTENCI 

STAVEB K OCHRAN� 

POZEMKU  

PYED EROZNÍ 

INNOSTÍ VODY 

INFORMACE PODLE 

USTANOVENÍ 

§ 3 ODST. 1 

PÍSMENO g) I. II. III. IV. V. 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY
 

          
 

Z.33 Doprava silni�ní 0,2978 0 0 0,2978 0 0 - - - -  

Z.34 Doprava silni�ní 0,4555 0 0 0,0354 0 0,4201 - - - -  

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY 
CELKEM

 

0,7533 0 0 0,3332 0 0,4201 - -
 

-
 

-
 

 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ
 

          
 

Z.35 Výroba lehká 3,7960 0,1212 0 3,6748 0 0 - - - -  

Z.37 
Výroba zem�d�lská a lesnická 
VZ 

0,1844 0 0 0,1844 0 0 - - - - 
 

Z.37 
Výroba zem�d�lská a lesnická 

VZ.1 
2,4959 0,2519 0 2,2440 0 0 - - - - 

 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 
CELKEM

 

6,4763 0,3731 0 6,1032 0 0 - -
 

-
 

-
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PLOCHY ZM�N V KRAJIN� SE ZÁBOREM ZEM�D�LSKÉ PoDY 

OZNAENÍ 

PLOCHY/ 

KORIDORU 

NAVR}ENÉ VYU}ITÍ 

SOUHRN 

VÝM�RY 

ZÁBORU 

(ha) 

VÝM�RA ZÁBORU PODLE TYÍD OCHRANY 

(ha) 

ODHAD VÝM�RY 

ZÁBORU, NA KTERÉ 

BUDE PROVEDENA 

REKULTIVACE 

NA ZEM�D�LSKOU 

PoDU 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ZÁVLAH 

INFORMACE 

O EXISTENCI 

ODVODN�NÍ 

INFORMACE  

O EXISTENCI 

STAVEB K OCHRAN� 

POZEMKU  

PYED EROZNÍ 

INNOSTÍ VODY 

INFORMACE PODLE 

USTANOVENÍ 

§ 3 ODST. 1 

PÍSMENO g) I. II. III. IV. V. 

PLOCHY VODNÍ A 
VODOHOSPODÁYSKÉ 

      
     

K.7  3,3118 0,0010 0 0 0 0,3108 - - - -  
K.8  0,5014 0 0 0,5014 0 0 - - - -  

PLOCHY VODNÍ A 
VODOHOSPODÁYSKÉ CELKEM 

3,8132 0,0010 0 0,5014 0 0,3108      
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CELKOVÉ VYHODNOCENÍ A ZDoVODN�NÍ ZÁBORU ZPF 
 

 Navr~ené Zebení vychází �áste�n� ze sou�asn� platné územn� plánovací dokumentace. Hlavní 
sm�r obytného území je vbak pZesunut ze západního okraje Zebeného území na východní okraj.  

 Navr~ené Zebení územního plánu je v souladu se Zásadami územního rozvoje Kraje Vyso�ina.   
 Návrh územního plánu respektuje po~adavky uvedené v zadávací dokumentaci. 
 Navr~ené Zebení bylo průb�~n� projednáváno se zástupci obce (ur�eným zastupitelem).  
 
Vyhodnocení a zdpvodn�ní zastavitelných ploch na ppdách s nejvybbí ochranou 

 Do zem�d�lské ppdy zaZazené do I. a II. tZídy ochrany zasahují tyto zastavitelné plochy pro 
bydlení:  
 Z.1 pro bydlení individuální (0,0278 ha půd I. tZídy ochrany) – plocha vymezená v sou�asn� 

platné ÚPD �áste�n� jako stávající, �áste�n� jako zastavitelná, prakticky se jedná o proluku 
mezi stávající zástavbou; 

 Z.2 pro bydlení individuální (0,0361 ha půd I. tZídy ochrany) – zasahuje pouze nepatrnou �ástí, 
vymezeno v sou�asn� platné ÚPD; 

 Z.3 pro bydlení individuální (0,0019 ha půd I. tZídy ochrany) – zasahuje pouze nepatrnou �ástí; 
 Z.5 pro bydlení individuální (0,1424 ha půd I. tZídy ochrany) – vymezeno v sou�asn� platné 

ÚPD; 
 Z.7 pro bydlení individuální (0,2838 ha půd I. tZídy ochrany) – zasahuje pouze nepatrnou  �ástí 

navazující na zastav�né území; 
 Z.8 pro bydlení individuální (0,6057 ha půd I. tZídy ochrany); 
 Z.9 pro bydlení individuální (0,3551 ha půd I. tZídy ochrany.  
 Celkem  pro bydlení individuální 1,4528 ha ppd I. tZídy ochrany z celkového záboru 5,9134 

ha zem�d�lské ppdy.  
 

 V sou�asn� platné územn� plánovací dokumentaci byl hlavní sm�r rozvoje na západním okraji 
Zebeného území, kde byla vymezená zastavitelná plocha Z19 pro bydlení a s ní související plochy 
zelen� a veZejného prostranství (IZP, Z26). Tyto zrubené plochy m�li celkovou vým�ru 5, 6988 ha 
(3,9461 + 1,2883 + 0,4644), z toho na půdách I. tZídy ochrany celkem 2,4567 ha (2,1599 + 
0,2260 + 0,0708).   

 V severní �ásti zastav�ného území sm�rem ke stávajícímu obchvatu je �ást zahrad k bývalým 
zem�d�lským usedlostem vymezena v sou�asn� platné ÚPD jako stávající plochy bydlení a byla 
zde vymezena jedna zastavitelná plocha pro bydlení (Z14). V návrhu nového územního plánu jsou 
v této �ásti vymezeny stávající plochy zelen� – zeleň zahradní a sadová (ZZ). Nové zastavitelné 
plochy pro bydlení zde ji~ nejsou vymezeny. Vým�ra této �ásti �iní 1,6601 ha a je na ppdách  
I. tZídy ochrany. Toto Zebení je vhodné i vzhledem k blízkosti obchvatu Osové Bítýbky. Zároveň 
v aktuáln� projednávané Aktualizaci �. 10 je v tomto území uva~ovaný koridor pro vysokorychlostní 
trať (VRT) – viz Výkres birbích vztahů. Ve Výkresu birbích vztahů je uva~ovaný koridor a osa VRT 
znázorn�n dle podkladů od Správy ~eleznic pro Aktualizaci �. 10 ZÚR a zaslaných podkladů KÚ 
Kraje Vyso�ina. 

 Sou�asná urbanistická koncepce upZednostňuje tedy rozvoj obytného území obce sm�rem 
východním. Na západním okraji obce je navr~ena dostavba volných ploch mezi stávající 
zástavbou. Tyto plochy jsou v sou�asn� platné ÚPD vymezeny z �ásti jako plochy stávající a 
z �ásti jako plochy zastavitelné. 

 Pro bydlení je tedy na půdách I. tZídy ochrany navr~eno celkem 1,4528 ha půd s nejvybbí 
ochranou. Zrubeno je pro bydlení (v�etn� souvisejících ploch zelen� a veZejného prostranství) na 
půdách s nejvybbí ochranou 2,4567 ha na západním okraji a 1,6601 ha v severní �ásti obce. To je 
celkem 4,1168 ha.   

 Z uvedeného vyplývá, ~e pro bydlení je zábor na půdách nejvybbí kvality podstatn� menbí. Navíc 
nov� vymezené plochy Z.8 a Z.9 jsou z hlediska urbanistického mnohem vhodn�jbí a 
ekonomi�t�jbí ne~ původn� vymezené plochy na západním okraji obce.  

 VeZejným zájmem, který na základ� stavebního zákona chrání a uplatňuje územní plánování, je 
zhodnocování území, tedy i územní rozvoj. PZitom zastavitelné plochy lze vymezit s ohledem  
na potenciál rozvoje území a míru vyu~ití zastav�ného území. Po�et obyvatel v posledním období 
neustále stoupá. Na tento vývoj bylo tZeba v návrhu územního plánu reagovat a bylo tZeba vymezit 
dostupné zastavitelné plochy pro bydlení, které odpovídají sou�asnému vývoji (stoupajícímu po�tu 
obyvatel). Je tZeba se zam�Zit se na pZípravu lokalit pro novou bytovou výstavbu ve vhodných 
lokalitách a paraleln� renovovat sou�asný bytový fond, který z důvodu stáZí �asto nesplňuje 
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po~adavky na kvalitní moderní bydlení. Nezpochybnitelným veZejným zájmem je udr~itelný rozvoj 
sídla.   

 

 Dále se na půdách s nejvybbí ochranou nachází tyto zastavitelné plochy:  
 Z.14 pro rekreaci individuální (0,4842 ha půd I. tZídy ochrany) – vymezeno v sou�asn� platné 

ÚPD; 
 Z.20 pro ob�anské vybavení veZejné (0,2683 ha I. tZídy ochrany) – vymezeno v sou�asn� platné 

ÚPD, proluka v zastav�ném území; 
 Z.22 pro ob�anské vybavení veZejné (0,5692 ha I. tZídy ochrany) – nov� vymezená plocha; 
 Z.24 pro ob�anské vybavení sport (0,2 ha I. tZídy ochrany) – vymezeno v sou�asn� platné ÚPD 

pro bydlení jako stav, proluka v zastav�ném území; 
 Z.26 pro ob�anské vybavení hZbitovy (0,1147 ha I. tZídy ochrany) - vymezeno v sou�asn� platné 

ÚPD, proluka v zastav�ném území; 
 Z.28 pro veZejné prostranství vbeobecné (0,0671 ha I. tZídy ochrany) – pZíjezdová komunikace; 
 Z.29 pro zeleň parkovou a parkov� upravenou (0,2574 ha I. tZídy ochrany) – jedná se o veZejné 

prostranství k navazujícím zastavitelným plochám pro bydlení Z.7; 
 Z.31 pro zeleň ochrannou a izola�ní (0,1550 ha I. tZídy ochrany); 
 Z.32 pro zeleň ochrannou a izola�ní (0,1426 ha I. tZídy ochrany); 
 Z.35 pro výrobu lehkou (0,1212 ha I. tZídy ochrany) – plocha vymezená v sou�asn� platné ÚPD; 
 Z.37 pro výrobu zem�d�lskou a lesnickou (0,2519 ha I. tZídy ochrany) – plocha vymezená 

v sou�asn� platné ÚPD.  
 Celkem  pro ostatní vyu~ití  2,6316 ha ppd I. tZídy ochrany.  

 

 V návrhu nového ÚP jsou rovn�~ zrubeny dalbí zastavitelné plochy vymezené v sou�asn� platné 
ÚPD, a to:  
 Z6 pro výrobu – 0,7883 ha na půdách III. tZídy ochrany; 
 Z8,1RZ pro rekreaci a sport – 1,7174 ha na půdách V. tZídy ochrany; 
 Z25 pro dopravu – 2,02173 ha, z toho na půdách I. tZídy ochrany  0,7185 ha; 
 Z13 pro rekreaci – 2,3805 ha na půdách III. tZídy ochrany; 
 Z15 pro rekreaci – 0,7102 ha na půdách V. tZídy ochrany; 
 2RZ �ást + 3 RZ pro rekreaci – 0,7600 na půdách III. a V. tZídy ochrany.   
 Zrubeno pro ostatní zám�ry je dále 8,37813 ha ploch, z toho na ppdách I. tZídy ochrany 

0,7185 ha.   
 Celkem je tedy zrubeno 15,73703 ha ur�eních k zastav�ní. Z toho 4,8353 ha na ppdách  

I. tZídy ochrany.  
 PZevá~ná �ást ploch vymezených na půdách nejvybbí kvality je pZevzata ze sou�asn� platné ÚPD. 

Novými plochami na půdách I. tZídy ochrany jsou pZedevbím plochy Z.8, Z.9, Z.22, Z.28 a Z.31. 
Ostatní plochy jsou pZevzaty nebo se nachází v zastav�ném území.  

 Zábor zem�d�lské půdy se oproti sou�asn� platné ÚPD podstatn� zmenbil, rovn�~ tak i zábor půd 
s nejvybbí ochranou.   

 Plochy vhodné k zástavb� z hlediska urbanistického a architektonického i z hlediska dostupnosti 
pozemků se z �ásti nachází na půdách s nejvybbí ochranou, proto nebylo mo~né se této 
zem�d�lské půd� vyhnout.  

 Tyto plochy jsou navrhovány v návaznosti na jednotlivá zastav�ná území, v návaznosti na dopravní  
a technickou infrastrukturu s pZedpokladem bezproblémového vynalo~ení prům�rných investic do 
této infrastruktury. Návrhem ploch v územním plánu není ztí~en způsob obhospodaZování 
zem�d�lských pozemků. PZi vymezení rozvojových ploch je sledována zásada dodr~ení 
kompaktního obvodu zástavby sídla tak, aby rozvoj obce neomezoval hospodaZení na navazujících 
zem�d�lských pozemcích. Navr~ený zábor zem�d�lské půdy nenarubuje organizaci ZPF. Tyto 
plochy mají potenciál pro za�len�ní do organismu obce. Plochy zm�n nenarubí hydrologické ani 
odtokové pom�ry v území.  
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Celkový zábor zem�d�lské ppdy pro obec Osová Bítýbka �iní: 
 

Funk�ní vyu~ití Vým�ra celkem  
Z toho vým�ra 

zem�d�lské ppdy 
zabíraných ploch (ha) 

PLOCHY BYDLENÍ 5,9564 5,9134 

PLOCHY REKREACE 4,5584 2,9309 

PLOCHY OBANSKÉHO VYBAVENÍ  2,6794 1,6508 

PLOCHY VEYEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 0,1301 0,0671 

PLOCHY ZELEN� 0,9601 0,9601 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY  0,7810 0,7533 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ 6,4763 6,4763 

PLOCHY ZM�N CELKEM  21,5417 18,7519 

Vy�íslení je orienta�ní a slou~í pouze pro potZeby ÚP Osová Bítýbka.  
 
 
12. 2. VYHODNOCENÍ PYEDPOKLÁDANÝCH DoSLEDKo NAVRHOVANÉHO YEaENÍ  

NA POZEMKY URENÉ K PLN�NÍ FUNKCE LESA 
 

 Na Zebeném území se nachází 164,7814 ha lesní půdy, co~ je cca 15,98 % z celkové vým�ry. 
V katastrálním území Osová Bítýbka - 52,0566 ha lesní půdy (7,72 %), v k. ú. Osová - 112,7248 ha 
lesní půdy (31,49 %).  

 Procentuální zalesn�ní je ve správním území obce Osová Bítýbka podprům�rné. Prům�r eské 
republiky �iní 33,7 % z celkového území státu. Kraj Vyso�ina má pak prům�rnou lesnatost 30,1 %. 

 Velký lesní komplex se rozprostírá v severní �ásti katastrálního území Osová. Ve správním území 
jsou dále zastoupeny menbí plochy lesů prakticky po celém území obou katastrů. 

 Jedná se v�tbinou o smrkové monokultury a borové porosty.  Vybbí ekologické stability dosahují 
místy pouze porosty v podmá�ených místech (v�tbinou olbové porosty) a porosty v lokalit� Ochoz, 
kde se dochovaly zbytky vůd�ích dZevin pZirozené skladby (buk, dub letní, jedle). V sou�asné dob� 
jsou lesy pobkozené kůrovcovou kalamitou.    

 Lesy jsou hospodáZské.  
 

 Katastrální území Vým�ra celkem PUPFL 
% zalesn�ní 

z vým�ry katastru
 

Osová Bítýbka 673,7377 52,0566 7,72 

Osová 357,9770 112,7248 31,49 

Celkem 1 031,7147 164,7814 15,98 
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Plochy zasahující do lesní ppdy 
 

 
Ozna�ení 

plochy 
Návrh funk�ního vyu~ití 

PZedpokládaný 
zábor PUPFL 

(ha) 
Parcelní �íslo 

Katastrální  
Území 

poznámka 

Z.10 
Plochy rekreace – rekreace 
individuální  0,0278 3242 Osová Bítýbka  

 
Poznámka: 
 Územním plánem jsou vymezeny u TZídvorského velkého rybníka stávající i zastavitelné plochy RI. 
 Oproti sou�asn� platné ÚPD jsou vbak plochy pro individuální rekreaci podstatn� zmenbeny, a to  

i plochy stávající.  
 V sou�asn� platné ÚPD jsou vymezeny stávající plochy individuální rekreace i na lesních 

pozemcích. 
 V návrhu nového územního plánu jsou plochy individuální rekreace vymezeny mimo lesní 

pozemky.     
 
Vzdálenost 30 m od lesní ppdy 
 

 Do vzdálenosti 30 m od lesní půdy zasahují tyto zastavitelné plochy: 
 Z.5 - plochy bydlení - bydlení individuální (BI) – minimáln�, nezasahuje do vzdálenosti 25 m od 

okraje lesa;  
 Z.6 - plochy bydlení - bydlení individuální (BI);  
 Z.10 - plochy rekreace - rekreace individuální (RI); 
 Z.11 - plochy rekreace - rekreace individuální (RI);  
 Z.13 - plochy rekreace - rekreace individuální (RI).  

 
Ochrana lesa  
 
V územním plánu jsou stanoveny tyto podmínky výstavby ve vzdálenosti od okraje lesa, a to:  
 budou respektovány pozemky ur�ené k pln�ní funkce lesa (PUPFL) a vzdálenost 30 m  

od okraje lesa; 

 ve vzdálenosti 25 m od okraje lesa nebudou umisťovány, krom� oplocení, dopravní a technické 
infrastruktury a drobných staveb (napZ. skleníků apod.), ~ádné nové nadzemní stavby - tato 
podmínka neplatí ve stávajících plochách individuální rekreace; 

 pZípustné stavby do 25 m od okraje lesa nesmí narubit navazující lesní porosty; 
 budou zachovány stávající pZístupové cesty k lesním pozemkům. 
 

 

 

13. VYHODNOCENÍ PYIPOMÍNEK, VETN� JEHO ODoVODN�NÍ  
 

 Viz �ást zpracovaná poZizovatelem v dalbí fázi projednávání Územního plánu Osová Bítýbka.  
 


