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B.1.

POSTUP PORIZENI A
ZPRACOVANI UZEMNIHO
PLANU

VYHODNOCENI SOULADU

S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM,
VYHODNOCENi
KOORDINACE VYUZ|VANI
UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU

VYHODNOCENI SOULADU S
POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE CR

Bude doplnéno pofizovatelem v samostatné ¢asti podle vysledkd projednani.

Uzemni plan Radenice (dale jen Gzemni plan) respektuje politiku Uzemniho rozvoje,
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a Sir§i Gzemni vztahy. Navrzené vyuzivani
Uzemi je z hlediska SirSich vztaht koordinovano.

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvélena dne 20. 7. 2009 usnesenim
vlady €. 929. Ve znéni zmény:

e Aktualizace ¢. 1, schvalena dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady ¢&. 276;
*  Aktualizace €. 2, schvalena dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady ¢. 629;
«  Aktualizace €. 3, schvalena dne 2. 9. 2019 usnesenim vlady ¢&. 630;
«  Aktualizace €. 4, schvalena dne 12. 7. 2021 usnesenim vlady ¢&. 618;
* Aktualizace €. 5, schvalena dne 17. 8. 2020 usnesenim vlady €. 833;
«  Aktualizace €. 6, schvalena dne 19. 7. 2023 usnesenim vlady ¢&. 542;
*  Aktualizace €. 7, schvalena dne 7.2.2024 usnesenim vlady ¢. 89.

Dle § 31 odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni, ve spojeni s § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon (déle jen ,zakona
€. 183/2006 Sb., v platném znéni*), je politika Uzemniho rozvoje zavazna pro pofizovani
a vydavani uzemnich plana.

B.1.1. REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 (PUR)
stanovuje republikové priority v mezinarodnich, pFeshraniénich a republikovych
souvislostech s cilem dalsiho rozvoje Uzemi a s ohledem na vytvarfeni vyvazeného vztahu
Gzemnich podminek pro pfiznive Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel v Uzemi (udrzitelny rozvoj Uzemi). Uzemni plan je
zpracovan v souladu s aplikovatelnymi republikovymi prioritami Uzemniho planovani
pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi:

«  (14) Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty fe$eného Gzemi,
jejichz ochrana je zajiténa platnymi pravnimi predpisy a nad jejich rdamec navrhuje
k ochrané kompoziéni prvek (centrum obce), architektonicky vyznamny objekt
(kaplicka na navsi), ostatni pamatky mistniho vyznamu (kfize, vale€ny hrob s ostatky)
a prirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni
zelen, zahrady). Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedine¢né kulturni
krajiny jsou vytvofeny stanovenim z&sad pro ochranu urbanistické kompozice a pro
ochranu krajinného razu feSeného Uzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana
s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch
reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

«  (14a) Uzemni plan vytvaii podminky pro koordinovany rozvoj primarniho sektoru
zejména vymezenim a organizaci ploch smiSené vyroby (HU), vyroby zemédélské
a lesnické (VZ), ploch zemédélskych (AU) a ploch smiSenych obytnych venkovskych
(SV), ve kterych je pfipustné umistovani hospodafského zazemi bezprostfedné
souvisegjiciho s bydlenim. Uzemni plan provéfuje GCelné vymezeni a vyuziti
zastavitelnych ploch dle Uzemniho planu Radenice po Zmeéné €. 1 (07/2016)
a nékteré z téchto ploch prejima. Novy zabor zemédélské pldy je odivodnén ve
vztahu k § 4 odst. 3 zdkona €. 334/1992 Sb., v platném znéni. Ekologické funkce
krajiny jsou chranény vymezenim Uzemniho systému ekologické stability
a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného Gzemi.

«  (15) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ktera je zalozena
na vyhodnoceni vSech slozek v izemi a je vyjadfena funkéné smisenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch, navrhem systémovych opatfeni
v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty
krajiny. Navrh zastavitelnych ploch je podlozen demografickym vyvojem. Zastavitelné
plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, respektuji pavodni
strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym usporadanim nebudou
mit negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.



(16) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj tzemi stanovenim zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spektrum zplsobd vyuzivani Gzemi a zarover
respektuje a chrani hodnoty feSeného Uzemi. Uzemni rozvoj je feSen v souladu
s charakterem Gzemi a ve spolupraci s obyvateli a ostatnimi uzivateli feSeného Guzemi.

(16a) Postaveni obce Radenice v sidelni struktufe SirSiho zemi se neméni. Obec je
feSena jako samostatny urbanni celek s SirS§imi vazbami vefejné infrastruktury
a vybavenosti na sidla vy$siho vyznamu (Velké Mezifi¢i, Kfizanov).

(17) Uzemni plan vytvafi podminky k odstrariovani dusledkd nahlych hospodaiskych
zmén vymezenim a organizaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném
Uzemi, v zastavitelnych plochach a v plochéach s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které
umozfuji umistovani staveb a zafizeni pro rozvoj vyroby a sluzeb (VZ) a také
podminkami vyuZiti ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV).

(18) Uzemni plan vytvafi svym Fe$enim predpoklady pro stabilizaci a posileni vazeb
v ramci spadového GUzemi i v ramci SirSich izemnich vztaha.

(19) Uzemni plan vyhodnocuije Gidelnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych tizemi,
zohlednuje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. V oddvodnéni Uzemniho planu je
vyhodnoceno Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa v ramci zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi v souladu s § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006
Sb., v platném znéni.

(20) Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. ZastaviteIné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi. Uzemni plan zajiStuje ochranu charakteru krajiny a vefejnych zajmu
stanovenim podminek pro ochranu krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi
a uplatnénim zasad pro Cinnosti a rozhodovani o zménach v izemi v oblasti krajinného
razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko (oblast krajinného razu CZ0610-OB009
KFizanovsko — BiteSsko zasahuje do feSeného Uzemi pouze okrajové) vymezené
v ramci strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina. Vefejné zajmy ochrany
pfirody a krajiny jsou zajiStény respektovanim zéakladnich hodnot pFirodniho
a krajinného charakteru v feSeném Uzemi. Opatfeni snizujici riziko sucha jsou
pFipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi
(stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd v souladu s § 18 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb.,
v platném znéni).

(20a) Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajiSténa vymezenim
Uzemniho systému ekologické stability (USES) a respektovanim biotopu vybranych
zvlasté chranénych druhl velkych savcl. Organizace ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti nepodporuje sristani sidel a neomezuje prostupnost krajiny. Prostupnost
krajiny dopravni a technickou infrastrukturou se neomezuje za podminky vylouceni
negativnich dopadli na Uzemni systém ekologické stability a na Uroven pfirodnich
a krajinnych hodnot feSeného tzemi.

(21) Souvislé plochy vefejné pristupné zelené se v feSeném Uzemi nachazi predevsim
v podobé doprovodné zelené podél vodnich tokd a ploch v nezastavéném Uzemi.
Ostatni vefejné pfistupné plochy zelené jsou zafazeny do systému sidelni zelené
(cilené komponované plochy zelené v zastavéném Gzemi sidla).

(22) Stavajici formy rekreace a cestovniho ruchu jsou Gzemnim planem hajeny.
Uzemni plan umoziuje v ramci stanovenych podminek pro vyuziti nékterych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti rozvoj dal$ich udrzitelnych forem rekreace a cestovniho
ruchu. Na Uzemi obce se vyskytuji rekreacni lokality umisténé v krajiné, které jsou
stabilizovany a zachovavaji hodnoty v Gzemi a mohou byt rozvijeny pouze pokud
odpovidaji potencialu feSeného Uzemi. Vyuziti téchto ploch je umoznéno v ramci
pFipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
(kapitola F.1 textové ¢asti). V ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) je
nepfipustné umistovani staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich chat). Rekreacni
vyuziti stavajicich objektd (chalupareni) se neomezuje. Uzemni plan nevymezuje
samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych stezek, odpocivek
pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoznéna v ramci pfipustného nebo
podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti (kapitola F.1
textové Casti).

(23) Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury. Dopravni dostupnost
Uuzemi z hlediska SirSich Uzemnich vztahd a vlastni droven prostupnosti krajiny je
odpovidajici vyznamu a postaveni sidla v sidelni struktufe a neméni se. Koncepce
zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod je zachovéana.



Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj potfebné technické infrastruktury a obsluhu
zastavitelnych ploch pro bydleni. Prostupnost krajiny pro faunu a fléru pozitivné
ovliviiuje vymezeni Uzemniho systému ekologické stability a respektovani biotopu
vybranych zvlasté chranénych druhd velkych savci.

(24) Uzemni plan zajistuje podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi v ramci
stanovené koncepce vefejné infrastruktury. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny
s ohledem na nynéjSi nebo potencialni dostupnost dopravni a technické infrastruktury.
Obecné jsou vytvofeny podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem
a emisemi.

(24a) Uzemni plan nevymezuije nové zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti zdrojti
hluku, prachu nebo zapachu.

(25) Uzemni plan stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovéani destovych vod
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach. Uzemni plan stanovuje organizaci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podporujici zvySovani retennich schopnosti
Uzemi a snizovani ohrozeni v iuzemi povodnémi. Realizace protipovodiiovych opatfeni
je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
v nezastavéném Uzemi (kapitola F.1 textové ¢asti).

(27) Podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v feSeném tzemi
jsou vytvorfeny v ramci koncepce verejné infrastruktury a stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilngym zplGsobem vyuziti, které umoznuji umistovani vefejné
infrastruktury ve vhodnych polohach a lokalitach.

(28) Uzemni plan predikuje dal$i vyvoj feSeného Uzemi ve véech potfebnych
souvislostech v ramci zékladni koncepce rozvoje Uzemi obce, urbanistické koncepce,
koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny.

(30) Obec Radenice ma ¢aste¢né vybudovany vodovod, nepfipojené objekty na tuto
sit jsou FfeSeny individudlné a jsou zasobeni ze soukromych studni. Obec ma
vybudovanou vefejnou kanaliza¢ni sit splaskové kanalizace, které jsou odvadény na
Cistirnu odpadnich vod. Uzemni plan nenavrhuje umisténi tras siti technické
infrastruktury. Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do
vSech ploch srozdilnym zpGsobem vyuziti v souladu s koncepci technické
infrastruktury, pokud neni v podminkach vyuZziti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola
F.1 textové ¢&asti). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro vystavbu, rekonstrukci
a rozSifeni stavajici technické infrastruktury.

(31) Uzemni plan umoziuje umistovani technické infrastruktury s vyjimkou vyroben
elekifiny z obnovitelnych zdroja energie, které nejsou umistovany na konstrukcich
staveb (fotovoltaické panely na stfechach a fasadach objektt). Umistovani staveb a
zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Uzemi
je nepfipustné, a to z dlivodu pfevazujiciho vefejného zajmu ochrany ZPF.

B.1.2. ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0OSY

Dle PUR neni fe§ené Gizemi soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichz
existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z divodu soustfedéni aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu.

B.1.3. SPECIFICKE OBLASTI

Dle PUR se feené Gzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji
aktudlni problémy ohrozeni Uzemi suchem. Uzemni plan je zpracovan s ohledem na
stanovené ukoly pro izemni planovani:

(a) Uzemni plan vytvaii v ramci stanovené koncepce rozvoje Uzemi a stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti podminky pro podporu
prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich reten€nich a akumulacnich
schopnosti. Pfirodni a krajinné prvky jsou v co nejvétsi mife zachovany a je tak
respektovana jejich krajinotvorna, retencni a ekologicka funkce.

(b) Uzemni plan vytvafi v ramci stanovené koncepce rozvoje lizemi a stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zputsobem vyuziti tzemni podminky pro
revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v krajiné.
Stavajici vodni plochy a vodni toky jsou respektovany.

(c) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetn& podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou Uzemnim
planem pro prislusné plochy stanoveny koeficienty zastavéni a koeficienty zelené.



B.2. VYHODNOCENi SOULADU S
UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTAGCI VYDANOU
KRAJEM

« (d) Uzemni plan koncepéné navrhuje realizaci protieroznich opatfeni na erozné
ohroZzenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti v souladu s koncepci usporadani krajiny, pokud neni v podminkéch
vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (kapitola F.1 textové ¢asti).

«  (e) Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodaiské infrastruktury
vymezenim vodnich ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi (kapitola F. textové ¢asti).

B.1.4. KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

Dle PUR do fedeného Gzemi nezasahuji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

B.1.5. KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dle PUR do feSeného (Gzemi nezasahuji koridory pro rozvoj technické infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

Uzemni plan respektuje podminky vyplyvajici pro fe$ené Gzemi ze Zasad Gzemniho
rozvoje Kraje Vysocina ucinnych od 22.11.2008, ve znéni:

*  Aktualizace ¢. 1 (¢inné od 23.10.2012;

¢ Aktualizace ¢. 2 G¢inné od 7.10.2016;

*  Aktualizace ¢. 3 G¢inné od 7.10.2016;

*  Aktualizace ¢. 5 (¢inné od 30.12.2017;

«  Aktualizace ¢. 6 uc¢inné od 14.06.2019;

«  Aktualizace ¢. 4 Gc¢inné od 09.11.2020;

*  Aktualizace ¢. 8 (¢inné od 13.04.2021;

«  Aktualizace &. 7 &inné od 20.10.2021 (dale jen ZUR) a

e rozsudku Krajského soudu v Brné ¢.j. 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017 a vyhodnocuje
jejich soulad.

B.2.1. PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE VYSOCINA

Priority Uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje jsou Uzemnim planem
respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

«  (01) Uzemni plan zaji§tuje vyvazeny rozvoj fe$eného Gzemi stanovenim koncepce
rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Gzemi podporujici
socialni soudrznost obyvatel, hospodarsky rozvoj, zivotni prostfedi a hodnoty
feSeného Gzemi.

e (02) Dle politiky tzemniho rozvoje do feSeného Uzemi nezasahuji zaméry celostatniho
nebo mezinarodniho vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

e (04) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vychazi z tzemnich podminek, ve kterych
uzemi vzniklo a ve kterych se bude dale rozvijet. Postaveni obce v sidelni struktufe
SirSiho Uzemi se neméni. Obec je feSena jako samostatny urbanni celkem s Sir§imi
vazbami v oblasti vefejné infrastruktury a vybavenosti.

«  (05¢c) Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace
cyklistickych stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoznéna
v rdmci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (kapitola F.1 textové ¢asti).

«  (06) Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty fe$eného tzemi, jejichz ochrana je
zajisténa platnymi pravnimi predpisy a nad jejich rdamec navrhuje k ochrané
kompozi¢ni prvek (centrum obce), architektonicky vyznamny objekt (kaplicka na
navsi), ostatni pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky) a pfirodni
a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylend a solitérni zelen,
zahrady). Predpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedine¢né kulturni
krajiny jsou vytvofeny stanovenim zdsad pro ochranu urbanistické kompozice a pro
ochranu krajinného razu feSeného Gzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch
reflektujicich potfeby FeSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje. Uzemni plan
nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné tuzemi.



Uzemni plan zajistuje ochranu charakteru krajiny a vefejnych z&jm( stanovenim
podminek pro ochranu krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Gzemi a uplatnénim
zésad pro Cinnosti a rozhodovani o zménach v Gzemi v oblasti krajinného razu
Zdarsko — Bohdalovsko (oblast krajinného razu Kfizanovsko — BiteSsko zasahuje do
feSeného Uzemi pouze okrajové) vymezené v ramci strategie ochrany krajinného razu
Kraje Vysocina. Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajiStény zejména
respektovanim zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného charakteru v feSeném
Gzemi. Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuzivani ploch uzemniho systému
ekologické stability. Uzemni plan vytvafi podminky pro snizovani potenciélnich rizik
a pfirodnich katastrof v izemi a pfirozenou retenci srazkovych vod stanovenim
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Opatfeni vedouci k tomuto cili
jsou pfipustna ve v8ech plochach v ramci nezastavéného Uzemi. V zastavitelnych
ploché&ch je stanoven koeficient zelené pro zajisténi pfirozeného vsaku srazkovych vod
v urbanizovaném Gzemi.

« (07) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ktera je zalozena na
vyhodnoceni v8ech slozek v Uuzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch, navrhem systémovych opatreni
v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty
krajiny. Navrh zastavitelnych ploch je podlozen demografickymi statistikami a predikci
predpokladaného vyvoje. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi.

«  (08a) Uzemni plan vytvaii podminky pro koordinovany rozvoj primarniho sektoru
zejména vymezenim a organizaci ploch skladovych arealu (VS), vyroby zemédélské
a lesnické (VZ), ploch zemédélskych (AU) a ploch smiSenych obytnych venkovskych
(SV), ve kterych je pfipustné umistovani hospodafského zazemi bezprostfedné
souvisejiciho s bydlenim. Uzemni plan provéfuje (Celné vymezeni a vyuziti
zastavitelnych ploch dle Uzemniho planu Radenice po Zmeéné €. 1 (07/2016)
a Castecné tyto plochy prejima. Novy zabor zemédélské pudy je odivodnén ve vztahu
k § 4 odst. 3 zadkona €. 334/1992 Sb., v platném znéni. Ekologické funkce krajiny jsou
chranény vymezenim Uzemniho systému ekologické stability a respektovanim
prirodnich hodnot feSeného Uzemi.

«  (08c) Uzemni plan respektuje stavajici silniéni a Zelezniéni dopravni infrastrukturu
a navrhuje dalSi rozvoj izemi v dostate€ném odstupu od dopravné zatizenych silnic
a zeleznice a stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

«  (08d) Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti zdrojti
hluku, prachu nebo zapachu. Negativni vlivy z vyrobnich areald na obytnou zastavu
jsou vylou€eny vramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

B.2.2. NADMISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMI{STNi ROZVOJOVE OSY

ZUR nezafazuji fe$ené Uzemi do 2adné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy
republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych se soustfedi ekonomické aktivity
celostatniho, resp. krajského vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

B.2.3. SPECIFICKE OBLASTI NADM{STNIiHO VYZNAMU

ZUR nezarazuji feSené Gzemi do zadné specifické oblasti krajského vyznamu. Re$ené
Gzemi je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
Uzemi suchem (PUR). Uzemni plan je zpracovan s ohledem na stanovené Ukoly pro
Uzemni planovani.

B.2.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Reégné Uzemi neni dotéeno rozvojem dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu.
V ZUR nejsou v feSeném Uzemi vymezeny plochy nebo koridory pro rozvoj dopravni
infrastruktury, které by meély byt v Gzemnim planu navrzeny a Uzemné hajeny. Bez
pozadavku na Feseni.

B.2.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZUR vymezuji v fe$eném Uzemi koridor technické infrastruktury E15 pro umisténi
staveb nadfazené rozvodoveé soustavy ZNV a VVN o napéti 400 kV. Uzemni plan vymezuje
a zpresnuje koridor technické infrastruktury nadzemniho vedeni VVN 110 kV R Velké
Mezifici — R Ostrov nad Oslavou. Koridor je vymezen v ¢asti svého koridoru soubézné
s vedenim ZVN Opoginek — Cebin.



Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem  vyuziti
dotéenych prekryvnym koridorem technické infrastruktury. Uzemni plan tak zajiStuje
ochranu vymezeného koridoru pro budouci vystavbu nadzemniho vedeni VVN.

B.2.6. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

ZUR vymezuji vfe$eném U(zemi regionalni biokoridor RBK 1407- Tisky Dvar
a regionalni biocentrum RBC 296 — Tisky Dvur. Uzemni plan regionalni tzemni systém
ekologické stability respektuje. Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdsadami pro
Uuzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v zemi pro prvky tzemniho systému ekologické
stability:

« (a) Vplochach a koridorech pro nadregionalni a regionalni USES neni pfipusténa
zména ve vyuziti Uzemi, ktera by znemoznila funkénost vymezené skladebné ¢asti.

« (b) Uzemni plan respektuje biokoridor jako nezastavitelny (s moznym umisténim
vefejné dopravni a technické infrastruktury) a v tomto smyslu zpfisfiuje vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti dot€éenych nadmistnim Gzemnim systémem ekologické
stability.

¢ (c) Regionalni biokoridor je vymezen bez preru$eni a nedochazi ke kolizi s jinymi
zaméry v podobé zastavitelnych ploch nebo koridord.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s tkoly pro Gzemni planovani pfi vymezovani
Uzemniho systému ekologické stability:

« (b) Uzemni plan zpfesfiuje vymezeni nadmistniho Gzemniho systému ekologické
stability v souladu s metodikou vymezovani Uzemniho systému ekologické stability
tak, aby byly dodrZeny minimalni parametry, zajisténa funkénost a navaznost na tzemi
sousednich obci. Uzemni systém ekologické stability je zpfesnén na podkladé
Uzemné analytickych podkladi ORP Velké Mezifici (5. Uplna aktualizace). Nadmistni
uzemni systém ekologické stability je zpfesnén mimo zastavitelné plochy. P¥Fi
vymezeni nadmistniho Uzemniho systému ekologické stability byly respektovany
a koordinovany vSechny ostatni zajmy v feSeném uzemi.

« (c) Uzemni plan vytvaii podminky pro koordinaci vymezeni Gzemniho systému
ekologicke stability ve vSech hierarchickych arovni (nadregionalni, regionalni, lokalni
— mistni) tak, aby byla zajisténa potfebna navaznost a spojitost USES.

B.2.7. PRIRODNI, KULTURNI, KRAJINNE A CIVILIZACNi HODNOTY UZEMi KRAJE

ZUR stanovuiji zasady pro usmérfiovani zemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani ve vztahu k ochrané a rozvoji pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot, které svym rozsahem ovliviuji vyznamné Uzemi kraje nebo maji
narodni nebo regionalni vyznam:

+ VieSeném Uzemi jsou pfirodni hodnotou Gzemi kraje plochy kvalitni zemédélske
pudy, zejména pady v I. a ll. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Uzemni plan
navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pldniho fondu, c&ast
zastavitelnych ploch je prebrana zplatné Gzemné planovaci dokumentace.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zékon o ochrané zemédélského
pudniho fondu). Uzemni plan respektuje zasady pro usmeérnovani tzemniho rozvoje
a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi a vymezuje napf. prvky Uzemniho systému ekologické stability pro
rist biodiverzity a udrZzeni ekologické stability.

«  Kulturnimi hodnotami kraje jsou urbanisticky hodnotné celky. Uzemni plan stanovuje
podminky pro zachovani obrazu sidla, ktery je tvofen geomorfologii Uzemi, polohou
sidla v pfilehlém krajinném ramci a strukturou a charakterem zastavby. Ve stavajici
zastavbé je udrZzovan venkovsky charakter (pfevazujici podil individualni zastavby,
vy$Si podil vefejnych prostranstvi véetné zelené a zahrad, specifi€nost urbanistického
usporadani zastavby, pfimé navaznost na krajinu).

e Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné casti kulturni krajiny integrujici pfirodni
i kulturni slozku. Zakladni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidla zac¢lenéna do
krajinného ramce (obraz sidla v krajiné a krajinny raz). Resené Uzemi se nachazi
v oblasti krajinného razu Zd'arsko — Bohdalovsko (oblast krajinného razu Kfizanovsko
— Bitessko zasahuje do feSeneho Uzemi pouze okrajové, a to jiznim cipu feseného
uzemi). Uzemni plan respektuje zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje
a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem krajinnych hodnot.
Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné ¢&asti kulturni krajiny integrujici pfirodni
i kulturni slozku.



Zakladni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidla za¢lenéna do krajinného ramce
(obraz sidla v krajiné a krajinny raz). Pfevazna ¢ast feSeného Uzemi se nachazi
vintenzivné zemédeélsky vyuzivané krajiné v oblasti krajiny lesozemédélské
harmonické a krajiny lesozemédélské ostatni, s vysokym podilem zemédélskeho
a lesniho hospodéarstvi. Uzemni plan respektuje zasady pro usmérniovani tzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem krajinnych
hodnot.

«  Uzemni plan respektuje méfitko a strukturu krajiny a nenavrhuje zaméry, které by
znehodnotily pozitivni znaky krajinného razu. Uzemni plan analyzuje strukturu
a charakter souCasné zastavby a stanovuje podminky ochranu urbanistické
kompozice. Uzemni plan identifikuje pozitivni znaky oblasti krajinného razu Zdarsko -
Bohdalovsko a respektuje specifickou zasadu neumistovat vyskové stavby
v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat ve vyvySenych prostorech nebo
v Uzemich, v nichz budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi.
Koncepce usporadani krajiny azemniho planu je zalozena na ochrané pozitivnich
znaku krajinného razu a stanoveni podminek jejich ochrany.

B.2.8. TYPY KRAJIN DLE CILOVEHO VYUZITi

ZUR zarazuji fe$ené tzemi podle pievazujiciho nebo uréujiciho cilového vyuziti do typu
krajiny lesozemédélské harmonické (zastavéné Gzemi a vychodni ¢ast feSeného Uzemi)
a krajiny lesozemédélské ostatni (zapadni ¢ast feSeného Uzemi).

Reseni Gzemniho planu respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti lesozemédélské
harmonické (pro zemédeélstvi a lesni hospodarstvi a s ni spojené ekonomické aktivity,
bydleni, zakladni verejna vybavenost, mistni ekonomické aktivity, cestovni ruch a rekreaci)
a zajistuje soulad se stanovenymi zasadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach v téchto
Uzemi:

«  Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pudniho fondu
a pozemku ur€enych kplnéni funkci lesa. Vyhodnoceni zaboru zemédélského
pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb.,
v platném znéni (zédkon o ochrané zemédélského pldniho fondu). Vyhodnoceni
zaboru pozemku uréenych k pinéni funkci lesa je zpracovano v souladu s § 14 zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zékon).

« Sidlo Radenice se nachazi v krajiné lesozemédélské harmonické, kde Uzemni plan
respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky feSeného Uzemi.
Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajiSténo stanovenim zasad pro
ochranu stavajici struktury a charakteru zastavby (urbanistické kompozice). Vyvazeny
rozvoj Uzemi je zajiStén stanovenim koncepce rozvoje Uzemi obce, kterd obsahuje
spekirum zpusobl vyuzivani Uzemi v€etné ochrany hodnot FeSeného Uzemi
a pozitivnich znakud charakteristik krajinného razu.

« Uzemni plan zaji§tuje zachovani harmonického vztahu sidla a krajiny vymezenim
ploch zelené a ploch smiSenych nezastavéného Uzemi v okrajovych polohach sidla
s cilem zvySit zapojeni sidla do okolni krajiny. V ramci urbanistické kompozice je
stanovena podminka nepfipoustét umistovani hlavnich staveb za stavajici zastavbou
bez pfimého kontaktu s vefejnym prostranstvim a nerespektujicich dochovanou
urbanistickou strukturu venkovskych sidel ve formé naves — staveni — zahrada — pole.

e Stavajici formy cestovniho ruchu jsou Gzemnim planem respektovany.

»  Pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj
a pro zvyseni atraktivity feSeného Gzemi jsou zajis§tény stanovenim zakladni koncepce
ochrany hodnot v Gzemi. Nejsou vymezeny plochy pro individualni rekreaci. Rekreaéni
vyuziti stavajicich objektd (chalupafeni) se neomezuje.

e Stavajici luéni porosty jsou chranény vymezenim ploch smiSenych nezastavéného
Uuzemi (MU) a stanovenim podminek pro jejich vyuziti v souladu s § 18 odst. 5 zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Re$eni Gzemniho planu respekiuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny
lesozemédélské ostatni (zemédélstvi a lesni hospodarstvi, bydleni, zakladni vefejna
vybavenost a mistni ekonomické aktivity) a zajiStuje soulad se stanovenymi zdsadami pro
¢innost a rozhodovani o zménéach v tomto Uzemi:

«  Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pudniho fondu
a pozemku ur€enych kplnéni funkci lesa. Vyhodnoceni zaboru zemédélského
pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb.,
v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského padniho fondu).



B.2.

Vyhodnoceni zédboru pozemkd ur€enych k pInéni funkci lesa je zpracovano v souladu
s § 14 zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl
(kapitola L. odlvodnéni textové casti).

Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty fe$eného tizemi, jejichZ ochrana je zajisténa
platnymi pravnimi pfedpisy a nad jejich ramec navrhuje k ochrané kompozié¢ni prvek
(centrum obce), architektonicky vyznamny objekt (kapli¢ka na navsi), ostatni pamatky
mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky), pfirodni a krajinné prvky (zalesnéni,
vodni plochy, remizky, rozptylend a solitérni zelen, zahrady). Predpoklady pro
zachovani urbanistické struktury a jedine€¢né kulturni krajiny jsou vytvoreny
stanovenim zésad pro ochranu urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného razu
feSeného Gzemi.

Uzemni plan zajistuje podminky pro zvySeni pestrosti krajiny vymezenim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi, stanovenim podminek pro
jejich vyuziti v souladu s § 18 odst. 5 zdkona &. 183/2006 Sb., v platném znéni
a respektovanim stavajicich interakénich prvkd. Vyznam interakénich prvkda spociva
v jejich ekostabilizagnim plsobeni v ekologicky nestabilnich ¢astech krajiny. Interakéni
prvky maji zpravidla povahu liniovych segmentd, bud bezprostfedné navazujicich na
biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespofi funkéné Uzce souvisejicich.
V feSeném Uzemi jsou interakéni prvky zastoupeny pfedevsim u vodnich tokd, polnich
cest a komunikaci nebo jako plvodni meze na polich. Ostatni vefejné pfistupné plochy
zelené jsou zafazeny do systému sidelni zelené (cilené komponované plochy zelené
v zastavéném Uzemi sidla).

9. OBLASTI KRAJINNEHO RAZU

ZUR zafazuji prevaznou &ast feSeného Uzemi do oblasti krajinného razu CZ0610-
0B007 2d’érskq — Bohdalovsko. Uzemni plan identifikuje pozitivni znaky oblasti
krajinného razu Zdarsko - Bohdalovsko a respektuje specifickou zasadu neumistovat
vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat ve vyvySenych
prostorech nebo v Uzemich, v nichz budou v kontrastu se stavajicimi dominantami
kostelnich vézi. Koncepce uspofadani krajiny tzemniho planu je zalozena na ochrané
pozitivnich znakl krajinného razu a stanoveni podminek jejich ochrany.

Do feSeného Uzemi zasahuje pouze okrajové, a to v jiznim cipu feSeného zemi, oblast
krajinného razu CZ0610-OB009 Krizanovsko — BiteSsko. Uzemni plan respektuje
zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménéch v oblasti krajinného razu a respektuje
specifickou zasadu neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou
vizualné uplatiovat ve vyvySenych prostorech, odkud se budou uplatriovat jako
dominanta mnoha dalSich oblasti, nebo budou v kontrastu se stavajicimi dominantami
kostelnich vézi & kulturné cennych prostor. Uzemni plan chrani znaky SirSiho
krajinného ramce prostoru v okoli Hefmanova, Moravce, Kfizanova, Osové.

B.2.10. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZUR vymezuiji v fe§eném Gzemi vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury E15

pro

kterou Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan verejné prospésnou

stavbu technické infrastruktury respektuje a vymezuje verejné prospésnou stavbu VT.1 pro
koridor pro nadzemni vedeni VVN 110 kV Velké Mezifi¢i — R Ostrov nad Oslavou.

B.2.11. SOUVISEJiCi KONCEPCNI, STRATEGICKE A PROGRAMOVE MATERIALY

Pri

zpracovani uzemniho planu byly ramcové zohlednény dal$i dokumenty (koncepce

a strategie) pro Kraj Vysocina, a to predevSim:

Strategie rozvoje Kraje Vysocina 2021-2027;

Koncepce rozvoje silniéni sité na tzemi Kraje Vysocina (2017);
Plan odpadového hospodarstvi Kraje Vysocina 2016-2025;
Uzemni energeticka koncepce Kraje Vysogina 2017-2042;
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK);
Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina (2008).



B.3. VYHODNOCENI =~
KOORDINACE VYUZIVAN
UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU

B.3.1. VYMEZEN| RESENEHO UZEMi A POSTAVENI| UZEMi V SIDELNiM SYSTEMU

Re$enym Gzemim je spravni Gzemi obce Radenice (k.U. Radenice). Regené Gzemi ma
celkovou vyméru 674 ha, k datu 31. 12. 2023 zde Zilo 170 obyvatel. Re$ené Gizemi spada
pod spravu obce s rozSifenou plsobnosti Velké Mezifi¢i, sousednimi tzemnimi obvody
jsou obce a katastralni zemi Pikarec (k.0. Pikarec ), Jivovi (k.4. Jivovi ), Bory (k.4. Horni
Bory), Sklené nad Oslavou (k.U. Sklené nad Oslavou) a Bobr(ivka (k.0. Bobr(ivka). Reseni
Uuzemniho planu je koordinovano s tzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci
platnymi k 03/2024:

«  Uzemni plan Sklené nad Oslavou po Zméné &. 1 (11/2019);
«  Uzemni plan Bobriivka (09/2015);

«  Uzemni plan Pikarec (3/2023);

«  Uzemni plan Jivovi (12/2008);

«  Uzemni plan Bory po Zméné &. 1 (12/2020).

Uzemni plan je zpracovan na podkladé Uzemniho planu Radenice po Zméné &. 1
(07/2016). Po provéreni Ucelného vymezeni zastavitelnych ploch a rozvojovych zamérd
Uzemni plan ¢éast zastavitelnych ploch pfebira.

B.3.2 SIRSi VZTAHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Resenym Gzemim prochazi silnice I/37 Trutnov — Velka Bite$ a 11//03723 Radenice — Jivovi.
Resenym Uzemim prochazi trasa Zelezniéni dopravy Brno — Zidenice — Havli¢kav Brod.
Re$enym Gzemim prochazi cyklotrasy &. 5240 Tasov — KF¥izanov — Radenice — Bohdaleg
a ¢. 5259 Radesin nad Bobravkou — Bobravka — Pikarec. Stavajici trasy silnic a cyklotras
jsou lizemné& stabilizovany a respektovany. Resené (izemi neni dot&eno rozvojem dopravni
infrastruktury nadmistniho (mezinarodniho, celostatniho, krajského) vyznamu. V ZUR
nejsou v feSeném Uzemi vymezeny plochy ani koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury,
které by mély byt v Gzemnim planu navrzeny a Gzemné hajeny. Do spravniho (izemi obce
zasahuje vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vysSkach. Uzemni plan
respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti v zajmovych Gzemich Ministerstva obrany. Cast spravniho Gzemi obce se nachazi
v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni.

B.3.3 SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Obec ma ¢aste¢né vybudovany vodovod, nepfipojené objekty na tuto sit jsou feSeny
individualné a jsou zasobeni ze soukromych studni. Zasobovani vodou Fesi Uzemni plan
v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci kraje Vysocina (PRVK), tim Ze navrhuje
vybudovani vefejneho vodovodu, ktery bude zasoben pfes redukéni ventil z UV Mostisté
z pfivadéce Mostisté - Zdar nad Sazavou nebo z vlastnich jimacich studni (stavajici)
a posilujicich vrtid. Obec Radenice ma vybudovanou vefejnou kanalizaéni sit splaskové
kanalizace, které jsou odvadény na Cistirnu odpadnich vod. Koncepce likvidace odpadnich
vod je stanovena v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vyso€ina
(PRVK).

Uzemni plan respektuje trasy technické infrastruktury nadfazené a hlavni kategorie, které
prochazi feSenym GUzemim (vedeni VVN /VN elektrické energie, STL plynovod, vodovod).
Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Gzemi koridor E15 pro nadzemni vedeni
VVN 110 kV Velké Mezifici — R Ostrov nad Oslavou. Uzemni plan tento koridor prejima
a vymezuje koridor technické infrastruktury CNZ.E15.

B.3.4. SIRSi VZTAHY USES A DALSICH EKOSYSTEMU

Na podkladé Uzemné analytickych podkladti ORP Velké Mezifiéi, Uzemniho planu
Radenice po Zméné €. 1 (07/2016) vymezuje Uzemni plan Uzemni systém ekologické
stability, ktery je koordlnovan s platnou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci:

e regionalni biocentrum RBC.296 Tilsky dvlr — navaznost na k.U. Pikarec je zajisténa
(regionalni biocentrum RBC 296 Tilsky dvur);

¢ lokalni biokoridor LBK.1 — ndvaznost navazana na k.u. Horni Bory (lokalni biocentrum
LBC Na babg);

¢ lokalni biokoridor LBK.4 - ndvaznost na k.U. Jivovi je zajisténa (lokalni biokoridor LBK
1);

¢ lokalni biokoridor LBK.5 - navaznost na k.u. Pikarec je zajiSténa (regionalni biocentrum
RBC 296 Tilsky dvur);

* lokalni biokoridor LBK.7 - navaznost na k.u. Jivovi je zajiSténa (lokalni biokoridor LBK
11)

¢ lokalni biokoridor LBK.8 - ndvaznost na k.U. Jivovi je zajisténa (lokalni biokoridor LBK
4)
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¢ lokalni biokoridor LBK.9 - navaznost na k.u. Pikarec je zajiSténa (regionalni biocentrum
RBC 296 Tilsky dvir), ndvaznost je zajisténa na k.U. Jivovi (lokalni biokoridor LBK 7);

¢ lokalni biocentrum LBC.1 BartoStv rybnik — navaznost na k.. Jivovi je zajisténa
(lokélni biocentrum LBC BartoSuv rybnik);

* lokalni biocentrum LBC.2 Mahllv rybnik — navaznost na k.u. Jivovi je zajiSténa (lokalni
biocentrum LBC Mahlav rybnik);

¢ lokalni biocentrum LBC.4 Mazlliv rybnik — navaznost na k.d. Sklené nad Oslavou je
zajisténa (lokalni biocentrum LBC MazlGv rybnik).

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zafazuji feSené Gzemi podle pfevazujiciho nebo
ur€ujiciho cilového vyuziti do typu krajiny lesozemédélské harmonické a do krajiny
lesozemédélské ostatni a dale zafazuji feSené Gzemi do oblasti krajinného razu CZ0610-
OBO007 Zdarsko — Bohdalovsko (oblast krajinného razu Kfizanovsko — Bite§sko zasahuje
do feSeného Gzemi pouze okrajové, a to v jiznim cipu feSeného Uzemi).

Zakladni koncepcni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové ¢asti Uzemniho
planu vychazi z cild a ukoll dzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢.183/2006 Sb.
v platném znéni. Na z&kladé téchto cilt vytvafi uzemni plan predpoklady pro zvySovani
hodnot v feSeném Gzemi, nenarusuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvari podminky
pro zabezpeceni souladu pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi. Uzemni
plan zajistuje soulad s cili izemniho planovani nasledovné:

« (1) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ktera je zalozena
na vyhodnoceni vSech slozek v izemi a je vyjadfena funkéné smisenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméreném potencialu
feSeného Uzemi, navrhem systémovych opatfeni v oblasti verejné infrastruktury
a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

«  (2) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj izemi stanovenim koncepce rozvoje tizemi
obce, ktera obsahuje spektrum zpusobd vyuzivani Uzemi podporujici socialni
soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj a zaroven respektuje a ochranuje hodnoty
feSeného Gzemi.

«  (3) Uzemni plan zajistuje ochranu vefejnych zajmt vymezenim veiejné prospésnych
staveb, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

« (4) Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty fe$eného Gzemi,
jejichz ochrana je zajiSténa platnymi pravnimi predpisy a nad jejich rdamec navrhuje
k ochrané dalSi hodnoty. Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury
a jedinecné kulturni krajiny jsou vytvoreny stanovenim zasad pro ochranu urbanistické
kompozice a pro ochranu krajinného razu feSeného tzemi. Ochrana téchto hodnot je
provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych
ploch reflektujicich potfeby FeSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

«  (5) Uzemni plan zaji$tuje ochranu nezastavéného Gzemi stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavéném Uzemi. Stavby, zafizeni
a opatreni (v€etné technické infrastruktury, kterou je podle platného znéni stavebniho
zakona i energetické vedeni vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja), které by mohly
naruSit krajinny raz a pfirodni hodnoty Gzemi jsou uvedeny jako nepfipustné.
Vylouceni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je odlvodnéno vefejnym
zajmem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot feSeného tzemi.

Uzemni plan spliiuje ukoly tzemniho planovani nasledovné:

« (a) Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty fe$eného Gzemi,
jejichz ochrana je zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy a nad jejich ramec navrhuje
k ochrané kompozicni prvek (centrum obce), architektonicky vyznamny objekt
(kaplicka na navsi), ostatni pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky),
prirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni
zelen, zahrady). Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedine¢né kulturni
krajiny jsou vytvofeny stanovenim zdsad pro ochranu urbanistické kompozice a pro
ochranu krajinného razu feSeného Uzemi.

«  (b) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ktera je zalozena
na vyhodnoceni vSech slozek v izemi a je vyjadfena funkéné smisenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch rozsahu pfiméfeného potencialu
obce, navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci
opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

«  (c) Uzemni plan vyhodnocuje Géelné vyuziti zastavéného Gzemi a potfebu vymezeni
zastavitelnych ploch, ktera vychazi z progn6znich potfeb feSeného Uzemi. Koncepce
rozvoje Uzemi zohledriuje spektrum zplsobl vyuziti Gzemi a zaroven respektuje
a chrani identifikované hodnoty feSeného tzemi.



(d) Uzemni plan stanovuije zakladni koncepéni zasady ochrany a rozvoje civilizaénich,
kulturnich, pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi. PoZzadavky na umisténi, uspofadani
a feSeni staveb jsou stanoveny v podminkach prostorového uspofadani ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

(e) Uzemni plan stanovuje podminky pro provedeni zmén v tizemi s ohledem na
charakter a hodnoty Uzemi, s ohledem na soukromé a verejné zajmy a v podrobnosti
nalezejici svym obsahem Uzemnimu planu.

(f) Uzemni plan nestanovuje pofadi provadéni zmén v tizemi (etapizaci).

(9) Uzemni plan stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod
v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach, v nezastavéném uUzemi je
navrzeno zvy$ovani podilu trvalych travnich porostt, opatfeni k eliminaci vodni eroze
a zvySovani retenénich schopnosti krajiny. Uzemni plan stanovuje organizaci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti podporujici zvySovani reten€nich schopnosti Uzemi
a snizovani ohrozeni v Gzemi povodnémi. Realizace protipovodfiovych opatfeni je
umoznéna v ramci podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bez
omezeni. Pro plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti jsou ureny limitni hodnoty
zastavéné plochy pozemku k celkové vymére disponibilnich pozemk( stavebniho
zaméru (koeficient zastavéni) a minimélni pomér vyméry &€asti pozemku schopné
vsakovani destové vody k celkové vymére disponibilnich pozemki stavebniho zaméru
(koeficient zelené).

(h) Uzemni plan vytvaFi podminky k odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych
zmén vymezenim a organizaci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v zastavéném
uzemi, v zastavitelnych plochach a v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
umozfuji umistovani staveb a zafizeni pro rozvoj vyroby a sluzeb (potencial novych
pracovnich pfilezitosti). Negativni vliv dopravy a vyrobnich areall na obytnou zastavu
je vylou€en v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Zastavitelné plochy pro bydleni nejsou vymezeny v navaznosti na vyrobni
aredly.

(i) Uzemni plan respektuje a chrani souéasnou sidelni strukturu a rozviji obytnou funkci
sidla v rozsahu pfiméfeném potenciélu feSeneho Gzemi a v navaznosti na rozvoj
verejné infrastruktury. Uzemni plan provéfuje U€elné vymezeni a vyuziti zastavitelnych
ploch z pfedchozi uzemné planovaci dokumentace a cast téchto ploch prebira.
Uzemni plan tak vytvafi podminky pro stabilizaci sidelni struktury a vyvazeny rozvoj
navrhem zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi.

(i) Uzemni plan podporuje podminky pro hospodarné vynakladani prostredki
vyhodnocenim Gc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi, vyhodnocenim potieby
zastavitelnych ploch a naslednym vymezenim zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti
na zastavéné Uzemi a na vefejnou infrastrukturu.

(k) Uzemni plan vytvafi predpoklady pro zajisténi civilni ochrany zejména v oblasti
zajisténi pfistupu integrovaného zachranného systému a ochrany evakuaénich
silniénich tras.

() Uzemni plan nevymezuje plochy vyhradné urCené k asanacnim, rekonstrukcnim
nebo rekultivaénim zasahidm. Uzemni plan vyhodnocuje Gc¢elnost a hospodarnost
vyuzivani zastavénych Uzemi, zohledfuje ekonomické aspekty mozného dalSiho
rozvoje a vyhodnocuje potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

(m) Uzemni plan samostatn& nevymezuje opatieni k ochrané pied negativnimi vlivy
zamérl na Uzemi a nenavrhuje kompenzacni opatfeni. Podminky pro ochranu Gzemi
jsou vytvoreny v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a v ramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

(n) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského ptidniho fondu
a pozemku ur€enych kplnéni funkci lesa. Vyhodnoceni zaboru zemédélského
pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb.,
v platném znéni (zédkon o ochrané zemédélského pldniho fondu). Vyhodnoceni
zaboru pozemku uréenych k plnéni funkci lesa je zpracovano v souladu s § 14 zakona
€. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zékon).

(0) Uzemni plan zajituje vyvazeny rozvoj Gizemi stanovenim komplexni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Gzemi, koordinuje
poznatky z oborl architektury, urbanismu, tzemniho planovani, ekologie a pamatkove
péce a zarovern respektuje a ochrariuje identifikované hodnoty feSeného tzemi.

Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi. Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky
udrzitelného rozvoje, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.
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V feSeném Uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000.
Na spravnim uzemi obce neni evidovana ptaci oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji
velikosti a vyznamu, nedochazi k rozvoji sidla nad 5 ha. Uzemni plan nenavrhuje
rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné
plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi.

Zplsob zpracovani tzemniho planu je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném
znéni a s jeho provadécimi vyhlaskami €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni.
Soulad Uzemniho planu s pozadavky stavebniho z&kona, v platném znéni je zajiStén
nasledovné:

(§ 2) Zakladni terminologie Uzemniho planu (stavebni pozemek, zastavéné Uzemi,
nezastavéné Uzemi, plocha, zastavitelna plocha, plocha zmén v krajiné, plocha
prestavby, plocha nadmistniho vyznamu, vefejna infrastruktura, vefejné prospésna
stavba, vefejné prospésné opatieni) vychazi ze zakladnich pojmi definovanych v § 2
odst. 1 tohoto zédkona. Uzemnim planem je zpfesnéno umistovani vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroja (fotovoltaické, vétrné a malé vodni elektrarny, bioplynové
stanice), které jsou nyni povazovany za technickou infrastrukturu (nad 1 MW vykonu
za verfejnou technickou infrastrukturu), s ohledem na zachovani krajinného razu,
pfirodnich hodnot a obrazu sidla.

(§ 18, 19) Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové
¢asti Uzemniho planu vychazi z cild a dkold Uzemniho planovani dle § 18 a 19
stavebniho zdkona. Na zakladé téchto cild vytvafi Uzemni plan pfedpoklady pro
zvySovani hodnot v feSeném Gzemi, nenaruSuje podminky udrZitelného rozvoje a
zabezpeduje souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v zemi. Nepfipousti
se umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické, vétrné a malé
vodni elektrarny, bioplynové stanice) v nezastavéném Uzemi ve vztahu k § 18 odst. 5.
K omezeni umistovani v nezastavéném uzemi je pfikroceno s ohledem na zachovani
krajinného razu, pfirodnich hodnot a obrazu sidla a ochrany ZPF ve vefejném zajmu.

(§ 19a) Funkéni vyuziti Uzemi, struktura a typ zastavby, usporadani vefejnych
prostranstvi a dalSich prvk( prostorového uspofadani, vymezeni urbanistickych,
architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi, vetné jejich
vzajemnych vztahG je Uzemnim planem stanoveno v souladu se stavajicim
charakterem Gzemi.

(§ 20a) Uzemni plan je vyhotoven také v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu vCetné prostorovych dat ve vektorové formé. Uzemni plan je zpracovan
v jednotném standardu dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

(§ 26) Podkladem pro feSeni Uzemniho planu jsou Uzemné analytické podklady
(5. uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi SO ORP Velké Mezifici).
Soucasti tzemné analytickych podkladu jsou podklady pro rozbor udrziteIného rozvoje
uzemi. Verejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zaji§tény implementaci opatreni
z dalSich dostupnych podkladu.

(§ 31 odst. 4) Uzemni plan je zpracovan v souladu s politikkou Gzemniho rozvoje
(Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7).
Soulad je vyhodnocen v kapitole B. textové ¢asti odivodnéni.

(§ 36 odst. 5) Uzemni plan je zpracovan v souladu se zasadami Gzemniho rozvoje
(Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3,
4,5,6, 7, 8 arozsudku Krajského soudu v Brné z 13. 4. 2017). Soulad je vyhodnocen
v kapitole B. textové ¢asti odlvodnéni.

(§ 43 odst. 1) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani v urbanistické koncepci,
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, vymezuje zastavéné uzemi,
zastavitelné plochy, plochy a koridory vymezené pro verejné prospésna opatreni
a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridoru.

(§ 43 odst. 3) Uzemni plan v podrobnosti fe$eného Gzemi zpfesfiuje a rozviji zaméry
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. Pozadavky na umisténi, usporadani
a feSeni staveb v tizemi jsou stanoveny v podminkach prostoroveho uspofadani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Uzemni plan vymezuje ¢asti zemniho planu s prvky
regulacniho planu.

(§ 43 odst. 4) Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni Gzemi obce. ReSenym
Uzemim je spravni Uzemi obce Radenice (k.u. Radenice).



(§ 47) Vécné feSeni uzemniho planu vychazi ze schvaleného zadani uzemniho planu,
vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani je souéasti oddvodnéni Uzemniho planu.

(§ 50 odst. 1) Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.
V feSeném Uzemi se nenachdazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000.
Na spravnim Uzemi obce neni evidovana ptaci oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji
velikosti a vyznamu, nedochdzi k rozvoji sidla nad 5 ha.

(§ 53 odst. 5) Soucasti odavodnéni Uzemniho planu jsou kromé nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu vSechny nalezitosti vyplyvajici z pozadavkl tohoto
zakona.

(§ 58) Uzemni plan vymezuje zastavéné Uzemi kdatu 31.3.2024. Hranice
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjimecné ji tvofi spojnice
lomovych bodl stavajicich bodd na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou
zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, vefejna
prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy
na ostatni pozemky zastavéného tUzemi.

(§ 101) Uzemni plan nevymezuije veejné prospésné stavby nebo veiejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

(§ 170) Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu technické infrastruktury
VT.1 (koridor pro nadzemni vedeni VVN 110 kV Velké Mezifici — R Ostrov nad
Oslavou). Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.
Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésna opatieni pro Gzemni systém ekologicke
stability, pro kterda Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan
nevymezuje plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje plochy asanaci,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Soulad Uzemniho planu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., v platném znéni je zajiStén
nasledovné:

(§ 2) Soucasti uzemniho planu je vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni
a asanaci a koordinacni vykres, ktery zahrmuje navrzené feSeni, soucasny stav a limity
vyuziti izemi. Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické kompozice pro zachovani
hodnot prostorového usporadani sidla a pro rozhodovani o zménach v feSeném
uzemi.

(§ 3 odst.1) Uzemni plan je zpracovan na podkladé katastralni mapy aktuéini k datu
31.3.2024, tj. datum vymezeni zastavéného Uzemi Uzemnim planem.

(§ 11 odst. 1) Uzemni plan je zpracovan na podkladé tizemné analytickych podkladti
(5. Uplnd aktualizace Uzemné analytickych podkladd SO ORP Velké Mezifici),
doplfiujicich prazkum( a rozbort feSeného Gzemi a zadani tzemniho planu. Vefejné
zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajistény implementaci opatfeni z dalSich
dostupnych podkladu.

(§ 11 odst. 3) Uzemni plan neni zpracovan ve variantach.

(§ 13 odst. 1) Uzemni plan obsahuje textovou a grafickou &ast. Obsah Gzemniho
planu, véetné jeho oddvodnéni, je v souladu s pfilohou €. 7 k této vyhlasce.

(§ 13 odst. 2) Vykresy Uzemniho planu jsou zpracovany v méfitku 1 : 5 000, vykres
SirSich vztaht je zpracovan v méfitku 1 : 25 000.

(§ 14 odst. 1) Uzemni plan je opatfen zdznamem o G&innosti.

(§ 21b) Ze standardizovanych jevl jsou v Gzemnim planu obsazeny: feSené Uuzemi,
zastavéné uzemi, zastavitelné plochy, plochy zmén v krajin€, plochy s rozdilnym
zplGsobem vyuziti, vefejné prospéSna opatfeni a Uzemni systém ekologické stability.
Stanovené pozadavky na strukturu a grafické vyjadfeni standardizovanych jevi
a pozadavky na usporadani a oznaceni slozek a souborl a na vyménny format
predavanych dat Gzemniho planu jsou respektovany dle pfiloh &. 19, 21, 22 a 23 této
vyhlasky.

Soulad Uzemniho planu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., v platném znéni je zajiStén
nasledovné:

(§ 3) Uzemni plan vymezuije zastavitelné plochy a plochy zmén v krajing. Uzemni plan
vymezuje plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti, které jsou déle ¢lenény s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzemi v souladu s § 4—19 této vyhlasky.



E. VYHODNOCENi SOULADU S
POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

E.1. KOORDINACE Z HLEDISKA
POZADAVKU DOTCENYCH
ORGANU A ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

E.2. KOORDINACE Z HLEDISKA
POZADAVKU OCHRANY
OBYVATELSTVA

e (§ 4-19) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti dle této
vyhlasky: plochy smiSené obytné, plochy ob&anského vybaveni, plochy rekreace,
plochy vefejnych prostranstvi, plochy zelené, plochy dopravni infrastruktury, plochy
vodniho hospodarstvi, plochy skladovani, plochy vyroby zemédélské a lesnické,
plochy vodni a vodnich tokd, plochy zemédélské, plochy lesni a plochy smiSené
nezastavéného uzemi.

« (§ 7) Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni nebo smisené obytné o vyméfe nad 2 ha, pro které se vymezuji souvisejici
plochy vefejného prostranstvi.

V souladu s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, vychazi vécné feseni Gzemniho
planu ze schvéleného zadani. Uzemni plan je koordinovan s vyhodnocenim pozadavki,
stanovisek, podnétl a pfipominek z projednavani navrhu zadani. Pozadavky dotéenych
organ( a pozadavky vychazejici ze zvlastnich pravnich pfedpist jsou v Uzemnim planu
zabezpeceny zejména stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, podminek a zasad pro Cinnosti v téchto plochach a podminek umistovani staveb
v nich. Uzemni plan zohledriuje zejména nasledujici pravni pfedpisy v platnych znénich
a ve znénich pozdéjSich predpis:

e zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;

e zakon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci;

e zakon ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon);

e zéakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi;

e zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny;

e zakon ¢&. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakon( (zédkon o elektronickych komunikacich);

e zakon ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané;

« zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;

e zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon);

e zakon ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych zakond;

e zéakon ¢. 266/1994 Sb., o drahach;

e zakon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakonu (zékon o vodovodech a kanalizacich);

e zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni zakon);

e zakon €. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pldniho fondu;

e zakon ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a o zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahu k pudé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu;

e zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zdkonud (energeticky zakon);

e nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu;

e nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluki
a vibraci.

V souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, vychazi vécné feSeni Uzemniho
planu ze schvéleného zadani. Pozadavky dotéenych organd a opravnénych investor(
uplatnéné béhem projednévani navrhu zadani jsou splnény nasledovné:

« Krajsky urad Kraje Vysocina, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi — (zemni
plan respektuje biotop vybranych zvlasté chranénych druhd velkych savcd, ktery je
zapracovan do koordinaéniho vykresu.

¢ Ministerstvo obrany — Uzemni plan respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro
zmény ve vyuziti ploch srozdilngm zpudsobem vyuziti v zajmovych Gzemich
Ministerstva obrany (podkapitola E.3. textové ¢asti odtvodnéni). Do spravniho Uzemi
obce zasahuje ochranné pasmo radiolokacnich zafizeni, vzdusSny prostor pro létani
v malych a pfizemnich vyskach Ministerstva obrany. Tato zajmova Gzemi jsou
zakreslena v koordinaénim vykresu. Na celém spravnim GUzemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani uvedenych druhd staveb podle ustanoveni
§ 175 zékona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Zvlastni pozadavky organa civilni ochrany (CO) ve smyslu stavajicich legislativnich
opatfeni a predpist pro provadéni konkrétnich opatfeni se nepredpokladaji. V pfipadé
vzniku mimofadné udalosti se bude ochrana obyvatelstva Fidit planem ¢innosti organt obce
pfi vzniku mimofadné udalosti — ve smyslu organizace evakuace, ubytovani, resp. ukryti
obyvatelstva, organizace zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni
nebo snizeni Skodlivych UCinkd kontaminace a organizace nouzového zasobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii.



E.3. ZVLASTNIi ZAJMY
MINISTERSTVA OBRANY

Uzemni plan umozfiuje vyuziti ploch k umisténi staveb a opatfeni v (izemi, jimiz jsou
zajisStovany zakladni pozadavky ochrany obyvatelstva, a naopak omezuje vyuziti ploch
k umisténi staveb a opatfeni v Uzemi, jejichz vyuZitim mdze byt obyvatelstvo pfimo
ohrozeno (velkokapacitni sklady nebezpeénych latek apod.). Uzemni plan umozhuje
umisténi vSech druhl staveb, jejichz rozmisténi, technicke a dispozitni feseni spliuje
podminky zajisténi ochrany obyvatelstva. Uzemni plan umozfiuje stavby silnic
a komunikaci v parametrech, které vyhovuji pfijezdu a pfistupu techniky jednotek
integrovaného zachranného systému. Zdroje pozarni vody budou feSeny v souladu
s normou CSN 75 2411, v feSeném Gzemi budou vyuzity zdroje povrchovych vod.

Uzemni plan respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v zajmovych tzemich Ministerstva obrany:

¢« Do spravniho Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo leteckych zabezpe&ovacich
zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb.
0 zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zékona €. 183/2006 Sb., v platném znéni). Jedna se o:

a) vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
b) vyskové stavby,

c) venkovnich vedeni VVN a VN,

d) zakladnové stanic mobilnich operatord.

V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elekiraren, vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazéana.

* Do spravniho Uzemi obce zasahuje vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich
vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. V platném znéni), ktery
je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi
a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany pro:

a) vystavbu vysilacq,
) vySkové stavby,
c) stavby tvoficich dominanty v terénu,
d) vétrné elektrarny,
) specialni stavby, zejména stavby s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy),
f)  venkovni vedeni VVN a VN,
g) rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. v platném znéni),
h) vysadbu vzrostlé zelené.

Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

¢ Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sb., v platném znéni (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

a) vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1.,
. a lll. tfidy;

b) vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektu;

c) vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, v€etné zafizeni;

d) vystavba vedeni VN a VVN;

e) vystavba vétrnych elektraren;

f) vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,

telemetricka) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice ...);

g) vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

h) vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

i) vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).



F.

VYHODNOCENI SPLNENI
POZADAVKU ZADANI
UZEMNIHO PLANU

V souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, vychazi vécné feSeni Uzemniho
planu ze schvéleného zadani. Pozadavky zadani Uzemniho planu jsou splnény
nasledovné:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

« Uzemni plan vymezuje na celém spravnim Gzemi plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ¢imz jsou vytvofeny podminky pro koncepéni a pfedvidatelné rozhodovani
v celém rozsahu spravniho Uzemi obce. PloSné a prostorové uspradani obce
reprezentuji pfedev§im podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti, ale také vymezeni hodnot Uzemi nad ramec stanoveny pravnimi pfedpisy
véetné zplsobu jejich ochrany, urbanistické koncepce, zasad urbanistické kompozice,
koncepce usporadani krajiny a podminek ochrany krajinného razu.

« Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi, ktera je zaloZzena na
vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch, navrhem systémovych opatreni
v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty
krajiny. Navrh zastavitelnych ploch je podlozen demografickymi statistikami a predikci
predpokladaného vyvoje. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi.

«  V sou&asné dobé je pro rozhodovani v izemi zavazné UpIné znéni Politiky tzemniho
rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 (dale jen ,PUR"). Soulad s PUR je
podrobné vyhodnocen v podkapitole B.1. textové ¢asti oddvodnéni.

eV soucasné dobé je pro rozhodovani v Uzemi zavazné znéni Zasad Uzemniho rozvoje
Kraje VysoCina Gcinnych od 22.11.2008, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5,7, 8
arozsudku Krajského soudu v Brné (dale jen ZUR). Soulad se ZUR je podrobné
vyhodnocen v podkapitole B.2. textové ¢asti odavodnéni.

»  Podkladem pro FeSeni Gzemniho planu je 5. Gplna aktualizace uzemné analytickych
podkladd SO ORP Velké Mezifici (UAP).

* Navaznost Uzemniho planu na platnou Gzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci je vyhodnocena v ramci vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska
SirSich vztah( v podkapitole B.3. textové ¢asti odlvodnéni.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni _moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

« Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi k datu 31.3.2024. Hranice zastavéného
Uzemi tvofi ¢ara vedend po hranici parcel, vyjimec¢né ji tvofi spojnice lomovych bodu
stavajicich bodu na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty zastavéné
stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, vefejné prostranstvi, stavebni proluky
a casti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi.

e Urbanistickd koncepce stanovena Uzemnim planem vychazi zejména z morfologie
terénu, pfirodnich hodnot a jeho usporddani a také ze soucasného ploSného
a funkéniho usporadani uzemi. Urbanisticka koncepce byla vypracovana na podkladé
Uzemniho planu Radenice po Zméné &. 1 (07/2016), navazuje tim na souéasny rozvoj
sidla a zajistuje vyvazeny a udrzitelny rozvoj feSeného tuzemi.

«  Uzemni plan je zpracovan na podkladé Uzemniho planu Radenice po Zméné &. 1
(07/2016). Po provéfeni ucelneho vymezeni zastavitelnych ploch a rozvojovych
zamérl Uzemni plan &ast zastavitelnych ploch prejima. Uzemni plan respektuje
stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi, jejichz ochrana je zajiSténa
platnymi pravnimi pfedpisy a nad jejich ramec navrhuje k ochrané kompozié¢ni prvek
(centrum obce), architektonicky vyznamny objekt (kapliCka na navsi), ostatni pamatky
mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky), pfirodni a krajinné prvky. Pfedpoklady
pro zachovani urbanistické struktury a kulturni krajiny jsou vytvofeny stanovenim
zasad pro ochranu urbanistické kompozice a pro ochranu krajinného razu feSeného
uzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje navrhem rozvojovych ploch reflektujicich potfeby feSeného Gzemi a principy
udrzitelného rozvoje.

e Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, respektuji
plvodni strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym usporadanim
nebudou mit negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.



Uzemni plan zajistuje podminky pro zlep$ovani dostupnosti izemi v ramci stanovené
koncepce vefejné infrastruktury a rozviji a provéfuje moznosti nové vystavby
predevSim v lokalitach navazujicich na dostupnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické kompozice pro zachovani venkovského
charakteru zastavby (mensi objemové méfitko zastavby, prevazujici podil individualni
zastavby, vyS88i podil vefejnych prostranstvi, zelené a zahrad, specificnost
urbanistického usporadani zastavby a pfima navaznost na krajinu). Plo$ny rozvoj sidla
je soustfedén zejména do oblasti smiSeného bydleni. Plochy smiSené obytné jsou
uréeny k polyfunkénimu vyuziti Gzemi pro bydleni s moznym umistovanim dalSich,
s bydlenim slugitelnych funkci (hospodarské zazemi, ob&anské vybaveni, drobna
a femeslna vyroba apod.) v souladu s charakterem feSeného Uzemi.

Urbanisticka koncepce stanovena izemnim planem stanovuje zasady a pravidla, které
vychazi ze sou€asného stavu Uzemi (morfologie Uzemi, rozvoj sidla, hodnoty v zemi)
a jsou zarukou harmonického rozvoje sidla a ochrany jeho hodnot, v&. ochrany hodnot
krajiny.

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami izemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (podkapitola B.1. textové ¢asti odivodnéni).
Dle PUR neni feSené Uzemi soucasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy,
v nichZ existuji zvySené pozadavky na zmény v Gzemi z divodu soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu. Dle PUR se feSené Uzemi nachazi ve
specificke oblasti SOB9, ve které se projevuji aktualni problémy ohrozeni Gzemi
suchem. Uzemni plan stanovuje podminky pro zadrZovani, vsakovani a vyuzivani
destovych vod v izemi. Uzemni plan umoznuje umistovani technické infrastruktury
s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroja energie, které nejsou umistovany
na konstrukcich staveb (fotovoltaické panely na stfechach a fasadach objektd).
Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojd
v nezastavénem Uzemi je nepfipustne, a to z divodu pfevazujiciho vefejného zajmu
ochrany ZPF. Uzemni plan chrani a rozviji hodnoty uzemi obce a zajistuje vyvazeny
rozvoj obce stanovenim vyuziti ploch srozdilnym zpdsobem vyuziti. Zajistuje
navaznost v oblasti technické, dopravni infrastruktury a systému ekologické stability
(podkapitola B.3. textové ¢asti odavodnéni) a vytvari podminky pro rozvoj cestovniho
ruchu.

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z lzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemni plan je zpracovan v souladu s priorirtami tzemniho planovani Kraje Vysogina
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (podkapitola B.2. textové €asti odtvodnéni).
Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nezafazuji feSené tizemi do Zadné rozvojové
oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych se
soustfedi ekonomické aktivity celostatniho, resp. krajského vyznamu. Uzemni plan je
zpracovan v souladu s aplikovatelnymi zasadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje
a rozhodovani o zménach v Gzemi.

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladud, zejména z problému

uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplriujicich prazkumd

a rozbord

Podkladem pro FeSeni uzemniho planu je 5. Uplna aktualizace uzemné analytickych
podkladl SO ORP Velké Mezifi¢i (UAP). Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou
zajistény implementaci opatfeni z dalSich dostupnych podkladu. Limity vyuZiti uzemi,
hodnoty a zaméry z UAP jsou do Uzemniho planu zaclenény, v feSeni zohlednény a v
prabéhu pofizovani aktualizovany podle pokynl pofizovatele a na zakladé pozadavki
dotéenych organt uplatnénych v pribéhu pofizovani.

Uzemni plan respektuje kompoziéni prvek (centrum obce), architektonicky vyznamny
objekt (kaplicka na navsi) a ostatni pamatky mistniho vyznamu (kfize, valecny hrob
s ostatky) a uchovava pozitivni hodnoty a dbé, aby nezuistaly upozadény vaéi jinym
stavbam a zménam v Gzemi.

Centrum obce s navsi bylo vymezeno Gzemnim planem jako kompozi¢ni prvek. Nelze
zde umistovat stavby a jiné zameéry, jejichz objemové feSeni a materidlové provedeni
nerespektuje méfitko a jednotici prvky stavajici zastavby.

DalS$i pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organu, verejnosti)

Na zakladé dalSich pozadavku byly provéfeny navrhy na vymezeni zastavitelnych
ploch smisenych obytnych na pozemcich p.¢. 34/8 a 34/16 v k.U. Radenice.



Uzemni plan zafazuje uvedené pozemky do zastavitelné plochy Z.10. Pozemek
p.C. 278/1 je zafazen do zastavitelné plochy skladovych aredlad Z.20 a zelené K.1,
pozemek p.€. 278/2 je zafazen do zastavitelné plochy smiSené obytné Z.12. Pozemek
p.¢. 258 po provéreni neni zafazen do ploch zastavitelnych pro bydleni. Vzhledem
k tomu, Ze v obci je vymezeno dostate€né mnozstvi zastavitelnych ploch a k tomu, ze
dotéeny pozemek lezi v nejvyssi tfidé ochrany zemédélskych pld, pfevazuje ochrana
ZPF nad vefejnym zajmem vymezeni pozemku pro bydleni. Vymezenim zastavitelné
plochy na tomto pozemku by doslo k nezadoucimu rozrlistani zastavby do volné krajiny
a byla by tim naruSena koncepce rozvoje obce. Pozemek p.¢. 516 je po provéfeni
zafazen do zastavitelné plochy smiSené obytné Z.9. Pozemek p.€. 517/5 je zafazen do
plochy zastavitelné obytné smiSené jako plocha Z.7. Pozemky p.¢. 525, 535 a 536 jsou
zafazeny do zastavitelné plochy obytné smisené Z.8. Pozemky p.¢. 669 a p.¢. 670 jsou
zafazeny do plochy smiSené obytné Z.5. Pozemek p.€. 6/1 je zafazen do zastavitelné
plochy Z.6. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji velikosti a vyznamu a nedochazi tak k rozvoji
sidla nad 5 ha (pfiloha €.1 zakona €. 100/2001 Sb., v platném znéni). Uzemni plan
navazuje na urbanistickou strukturu, ktera je typicka venkovskym charakterem sidla.
Uzemni plan umozfuje umisténi drobné femesiné vyroby, ob&anské vybavenosti,
doméaciho chovu hospodarskych zvifat irekreace, a to dle mozného vyuziti
v jednotlivych funkénich plochach.

Uzemni plan prejima ast zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Radenice po Zméné
¢. 1 (07/2016) a navazuje na stanovenou urbanistickou koncepci. Zastavitelné plochy
jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a respekiuji puvodni strukturu
sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym uspofadanim nebudou mit
negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel. Uzemni plan zajiStuje podminky pro
zlepSovani dostupnosti Uzemi vramci stanovené koncepce verejné infrastruktury
a rozviji a provéfuje moznosti nové vystavby predevsim v lokalitach navazujicich na
dostupnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni plan &leni Gzemi obce na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlagky
€. 501/2001 Sb., o obecnich pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich
predpisti (kapitola D. textové Casti odlvodnéni) v&. jejich podminek a podminek
prostorového usporadani za respektovani ochrany krajinného razu.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejiména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

Upresnéni pozadavkul vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Dle PUR do fe$eného Gizemi nezasahuii koridory pro rozvoj dopravni nebo technické
infrastruktury celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu, bez pozadavku na feSeni.
Vyhodnoceni souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi vcetné priorit je uvedeno v ¢asti B.1.1. textové Casti
oduivodnéni.

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z lzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji v FeSeném Uzemi koridor pro umisténi stavby
nadzemniho vedeni VVN 110 kV Velké Mezifi¢i — R Ostrov nad Oslavou. Koridor je
vymezen v &asti svého koridoru soub&zné s vedenim ZVN Opoginek — Cebin. Uzemni
plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti dot¢enych
prekryvnym koridorem technické infrastruktury. Uzemni plan tak zajistuje ochranu
vymezeného koridoru pro budouci vystavbu nadzemniho vedeni VVN.

ZUR nefe$i vfeSeném Uzemi zadné plochy ani koridory pro rozvoj dopravni
infrastruktury, které by mély byt v izemnim planu navrzeny a Uzemné hajeny.
Vyhodnoceni souladu s krajskou prioritou Uzemniho planovani (07) je uvedeno v &asti
B.2.1. textové ¢asti oddvodnéni.

Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladud, zejména z problému

uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné z doplriujicich prazkumd

a rozboru

Re$enym Gzemim prochazi komunikace 1/37 Trutnov — Velka Bite$ a I11/03723
Radenice — Jivovi. Plochy silniéni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi
staveb silnic, mistnich, a€elovych a péSich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni
nezbytnych k provedeni téchto dopravnich staveb a k zajisténi jejich fadneho uzivani.
Uzemni plan respektuje ochranna pasma silnic 1. a lll. tfidy. Vyuziti ploch v silniénim
ochranném pasmu je omezeno podminkami stanovenymi v povoleni silniéniho
spravniho Gradu.



Re$enym Uzemim prochazi cyklotrasy &. 5240 Tasov — Kfizanov — Radenice —
Bohdale¢ a ¢. 5259 Radesin nad Bobrivkou — Bobrivka — Pikarec. Stavajici trasy
silnic a cyklotras jsou Uzemné stabilizovany a respektovany. Vychodni okraj feSeného
Uzemi protina zelena turistické stezka, severovychodné od Mazlova rybnika prochazi
zluta turisticka stezka. Realizace cyklistickych stezek, cyklotras, chodniku a tras pro
pési je umoznéna v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Uzemni plan respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuZiti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v zajmovych Gzemich Ministerstva obrany (podkapitola
E.3. textové &asti odiivodnéni). Cast spravniho Gzemi obce se nachazi v ochranném
pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany. Do spravniho uzemi
obce zasahuje vzdu$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach. Tato
zajmova Uzemi jsou uvedena v koordinaénim vykresu. Na celém spravnim Uzemi je
zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani uvedenych druhi staveb
podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich
vod. Obec Radenice ma ¢aste¢né vybudovany vodovod, nepfipojené objekty na tuto
sit jsou feSeny individuélné a jsou zadsobovany ze soukromych studni. Obec Radenice
ma vybudovanou vefejnou kanalizacni sit splaskové kanalizace, které jsou odvadény
na cistirnu odpadnich vod. Uzemni plan nenavrhuje umisténi tras siti technické
infrastruktury. Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do
vSech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, pokud neni v podminkach vyuziti téchto
ploch stanoveno jinak. Uzemni plan, tak vytvari podminky pro vystavbu, rekonstrukci
a rozsifeni stavajici technické infrastruktury. Koncepce zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod jsou stanoveny v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Kraje Vysocina (PRVK).

Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou Uzemnim
planem pro prislusné plochy stanoveny koeficienty zastavéni a koeficienty zelené.

Uzemni plan respektuje trasy technické infrastruktury nadfazené a hlavni kategorie,
ktere prochazi feSenym Gzemim (vedeni VVN energie). Uzemni plan respekiuje
stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem. Uzemni plan respektuje trasy STL
plynovodu v&etné ochranného pasma.

Uzemni plan respektuje radioreléové trasy a komunika&ni kabelové vedeni vé. jejich
ochrannych pasem, které jsou v koordinaénim vykrese zobrazeny.

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich pfedpist a technickych norem
pro tyto stavby lze umistovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch, v ramci ploch
verejnych prostranstvi (PU) nebo v rdmci ploch silniéni dopravy (DS).

Uzemni plan vymezuije ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury dle platnych pravnich
predpist ve smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva. Ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimeéného
postaveni v urbanistické struktufe (kaplicka na navsi, budova s obecnim Gfadem,
pozarni zbrojnici a obchodem). S ohledem na specifické podminky v Gzemi jsou nad
ramec verejné infrastruktury vymezeny plochy ob&anského vybaveni — sport (OS).

Uzemni plan vymezuije plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci
komunikaéni a shromazdovaci véetné dalSich prostor( pfistupnych kazdému bez
omezeni (vefejna zelen), tedy slouzicich obecnému uZzivani, a to bez ohledu na
vlastnick& prava k pozemkdm, lezicim v téchto plochach a prostorech. Uzemni plan
stanovuje zakladni koncepci vefejného prostranstvi. VSechny plochy vefejné a bez
omezeni pfistupné v zastavéném UGzemi se vymezuji jako plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU), pokud nejsou ureny pro jiné specifické vyuziti.
Verfejna prostranstvi vSeobecna (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a ucelové
komunikace, vefejnou zelef a dalsi vefejné pfistupné plochy v zastavéném uzemi.
Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy smiSené obytné, rekreace nebo
ob&anského vybaveni o vyméfe nad 2 ha, pro které se vymezuji souvisejici plochy
vefejného prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.



3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného

a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné

provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych

opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje

Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami tizemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Dle politiky Uzemniho rozvoje se feSené
Uzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji aktualni problemy
ohrozeni Gzemi suchem. Uzemni plan je zpracovan s ohledem na stanovené lkoly pro
Uzemni planovani. Uzemni plan vytvafi v ramci stanovené koncepce rozvoje Uzemi
a stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti podminky pro
podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulacénich schopnosti. Pfirodni a krajinné prvky jsou vco nejvétSi mife
zachovany a je tak respektovana jejich krajinotvorna, retencni a ekologicka funkce.

Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. ZastaviteIné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi. Uzemni plan zajiStuje ochranu charakteru krajiny a vefejnych zajmu
stanovenim podminek pro ochranu krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi
a uplatnénim zasad pro Cinnosti a rozhodovani o zménach v izemi v oblasti krajinného
razu Zdarsko — Bohdalovsko (oblast krajinného razu Kfizanovsko — BiteSsko zasahuje
do feSeného Uzemi pouze okrajové, a to v jiznim cipu feSeného Uzemi) vymezené
v ramci strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina. Vefejné zajmy ochrany
pfirody a krajiny jsou zajiStény respektovanim zéakladnich hodnot pFirodniho
a krajinného charakteru v feSeném Uzemi. Opatfeni snizujici riziko sucha jsou
pFipustné ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi
(stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd v souladu s § 18 odst. 5 zdkona ¢&. 183/2006 Sb.,
v platném znéni).

Ochrana migra¢ni prostupnosti krajiny jako celku je zajisténa vymezenim Gzemniho
systému ekologické stability (USES) a respektovanim biotopu vybranych zvlasté
chranénych druhd velkych savcl. Organizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
nepodporuje sristani sidel a neomezuje prostupnost krajiny. Prostupnost krajiny
dopravni a technickou infrastrukturou se neomezuje za podminky vylouceni
negativnich dopadl na Uzemni systém ekologické stability a na Uroven pfirodnich
a krajinnych hodnot feSeného tzemi.

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z lzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. ZastaviteIné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi. Uzemni plan zajiStuje ochranu charakteru krajiny a vefejnych zajmu
stanovenim podminek pro ochranu krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi
a uplatnénim zasad pro ¢innosti a rozhodovani o zménéach v izemi v oblasti krajinného
razu Zdarsko — Bohdalovsko (oblast krajinného razu Kfizanovsko — BiteSsko zasahuje
do feSeného Uzemi pouze okrajové, a to v jiznim cipu feSeného Uzemi) vymezené
v ramci strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina. Vefejné zajmy ochrany
prirody a krajiny jsou zajistény zejména respektovanim zakladnich hodnot pfirodniho
a krajinného charakteru v feSeném UGzemi. Opatfeni snizujici riziko sucha jsou
pfipustna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi
(stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafovani jejich dusledkd v souladu s § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni). Uzemni plan navrhuje realizaci protieroznich opatfeni na erozné
ohrozenych padach.

Uzemni plan umoziiuje umistovani fotovoltaickych panelti vyluéné na konstrukcich
objektd (tj. na stfechach a fasadach objektu). Umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu
elektrické energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Uzemi je nepfipustné.

Zasady Uzemniho rozvoje zafazuji feSené Uzemi podle prevazujiciho zpusobu vyuziti
do typl krajiny lesozemé&délské harmonické a lesozemé&délské ostatni. Reseni
uzemniho planu zajistuje soulad se stanovenymi zdsadami pro ¢innost a rozhodovani
0 zménach v tomto Uzemi (Cast B.2.8. textové €asti oduvodnéni). V celém prostoru
oblasti rozvijet cestovni ruch pouze ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Zasady Uzemniho rozvoje zafazuji feSené (zemi do oblasti krajinného razu CZ0610-
OBO007 Zdarsko — Bohdalovsko (oblast krajinného razu CZ0610-OB009 Kfizanovsko
— BiteSsko zasahuje do feSeného Uzemi pouze okrajoveé, a to v jiznim cipu feSeného
uzemi).



Uzemni plan respektuje zasady pro &innost arozhodovani o zménach v oblasti
krajinného razu a respektuje specifické zasady neumistovat vySkové stavby
presahujici dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu.

Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladud, zejména z problému
uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich prazkum
a rozbord

«  Uzemni plan respektuje vodni toky véetné jejich manipulaénich pasem, kde nejsou
navrhovany zaméry, které by znemoznovaly spravcim vodnich tokd pfistup pro
moznost vykonu prav a povinnosti souvisejicich s jejich spravou.

»  Podkladem pro feSeni Gzemniho planu je 5. Uplna aktualizace Uzemné analytickych
podkladi SO ORP Velké Mezifi¢i (UAP). Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou
zajistény implementaci opatfeni z dalSich dostupnych podkladi.

¢ Ochrana migraéni prostupnosti krajiny jako celku je zajisténa vymezenim Gzemniho
systému ekologické stability. Organizace ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
nepodporuje sristani sidel a neomezuje prostupnost krajiny. Prostupnost krajiny
dopravni a technickou infrastrukturou se neomezuje za podminky vylouceni
negativnich dopadli na Uzemni systém ekologické stability a na Uroven pfirodnich
a krajinnych hodnot feSeného tzemi.

» VieSeném uzemi jsou pfirodni hodnotou Gzemi kraje plochy kvalitni zemédélske
pudy, zejména pady v I. a ll. tfidé ochrany zemédélského pddniho fondu. Uzemni plan
navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pldniho fondu, vétSina
zastavitelnych ploch je pfebrana zplatné Uzemné planovaci dokumentace.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladus § 4 a 5
odst. 1 zakona ¢&. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané zemédélského
pudniho fondu). Mnozstvi zastavitelnych ploch je pfimérené velikosti sidla a jeho
potencialu.

e Zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi nebo
v pfimych urbanistickych vazbach, ¢imz je zamezeno negativnimu vlivu na krajinny
raz. Zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zasadni kolizi se zajmy ochrany pfirody.

DalS$i pozadavky (pozadavky obce, dotéenych organu, verejnosti)

«  Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pudniho fondu
a pozemkd urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL). Vyhodnoceni z&boru pozemku
uréenych k pInéni funkci lesa je zpracovano v souladu s § 14 zadkona €. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zmé&né a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon). Cast zastavitelnych
ploch je pfevzata z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace a navazuje tak na
stanovenou urbanistickou koncepci. Ve srovnani s ni dochazi k podobnému zéboru
ZPF. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s
§4 a 5 odst. 1 zadkona ¢&. 334/1992 Sb., vplatném znéni zdkon o ochrané
zemeédélského padniho fondu (kapitola L. odGvodnéni textové ¢asti).

¢ S ohledem na morfologii Uzemi nedochazi v Uzemi k vyznamnéjSim projevim
zvy$eného povrchového odtoku ze zemédeélskych pozemkau.

«  Uzemni plan zajistuje navaznost na tizemné planovaci dokumentace sousednich obci
(podkapitola B.3 odlvodnéni textové ¢asti).

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

*  Bez pozadavku na feSeni z politiky Gzemniho rozvoje nebo zdsad Uzemniho rozvoje.

«  Uzemni plan vymezuje plochu Gizemni rezervy R.1 pro smi&ené obytné vyuziti. Uzemni
plan stanovuje podminku neménit vyuziti ploch dotéenych Uzemni rezervou
zplGsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti Gzemi k Guéeltim,
pro které je Uzemni rezerva vymezena, a to do doby provéfeni mozného budouciho
vyuziti plochy.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

. Bez pozadavku na feSeni z politiky tzemniho rozvoje.

. Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi vefejné prospéSnou stavbu
technické infrastruktury E15 pro umisténi staveb nadfazené rozvodové soustavy ZNV
a VVN o napéti 400 kV.



G.1.

KOMPLEXNi ZDUVODNEN(
PRIJATEHO RESENI
VCETNE VYBRANE
VARIANTY

VYMEZEN{ ZASTAVENEHO
UZEMI

Uzemni plan koridor respektuje, vymezuje prekryvny koridor technické infrastruktury
CNZ.E15 a vefejné prospéSnou stavbu technické infrastruktury VT.1 (nadzemni
vedeni VVN 110 kV R Velké Mezifi¢i — R Ostrov nad Oslavou).

. Uzemni plan nevymezuje plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje
plochy asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

D. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

¢ Bez pozadavku na fe$eni z politiky Uzemniho rozvoje nebo zasad uzemniho rozvoje.

« Uzemni plan plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, uzavienim dohody o parcelaci nevymezuje.

«  Uzemni plan nevymezuje nové plochy, které jsou podminény zpracovanim Gzemni
studie.

E. Pozadavek na zpracovani variant reseni

e Zpracovani variant feSeni nebylo pozadovano, Uzemni plan neni zpracovan ve
variantach.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

«  Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., v platném znéni,
s provadécimi vyhlaSkami ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢€innosti
a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi v platném
znéni.

e Textovd i grafickd ¢ast uzemniho planu je zpracovana obsahové dle pfilohy €. 7
k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou vymezeny
v souladu s jednotnym standardem.

¢ Navrh Uzemniho planu je zpracovan v pozadovaném rozsahu. Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot obsahuje vymezeni pojmu pouzitych
pfi jejim stanoveni. Soucasti odlvodnéni ndvrhu Uzemniho planu je kromé nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném
znéni, komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni a vyhodnoceni Ucelného vyuziti
zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

¢ Vsouladu s pozadavkem na zajisténi srozumitelnosti a jednoznacnosti Uzemniho
planu jsou pouzité pojmy nad ramec pravnich pfedpist upfesnény v kapitole K. textové
Gasti.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

« Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. V reSeném Uzemi se
nenachdazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000. Na spravnim Uzemi
obce neni evidovana ptaci oblast. Rozvoj obce je pfiméfeny jeji velikosti a vyznamu,
nedochazi k rozvoji sidla nad 5 ha.

Zastavéné uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 31.3.2024 ve smyslu metodického
pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne
27.4.2007 a dle § 58 z&kona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

—1

Zastavéné Uzemi je vymezeno na podkladé aktualni digitélni katastralni mapy (DKM).
Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjime¢né spojnice bodu
na téchto parcelach.



G.2. ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMIi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (zastavéna cast obce
vymezena k datu 1.9.1966) a dale pozemky vné intravilanu (zastavéné stavebni pozemky
a pozemky s nimi souvisejici, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi).

G.2.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Na zakladé prlizkumu a rozborud vytvafi Uzemni plan podminky, ve kterych se bude feSené
Gzemi dale vyvijet s ohledem na vSechny identifikovane hodnoty v tzemi. Dosavadni
charakter feSeného Uzemi je zachovan. Uzemni plan vyhodnocuje zékladni vychodiska ke
stanoveni koncepce rozvoje feSeného Uzemi v oblasti rozvoje sidelni struktury:

Reseni Gizemniho planu je koordinovano s principy udrzitelného rozvoje, mezi které
patfi zajisténi vyvazeného vztahu zakladnich oblasti zivota (environmentalni,
ekonomicky a socialni pilif). Pfi zpracovani tzemniho planu je ramcové zohlednén také
Strategicky ramec Ceské republiky 2030 a jeho cile pro oblast obci a regiont (vefejné
sluzby v Uzemi jsou pro vSechny obyvatele |épe dostupné, kvalitni urbanni rozvoj
sidelnich Utvarl je zajiStén).

Kontinuita rozvoje feSeného Uzemi je zajiSténa respektovanim hlavnich cill feseni
predchozi izemné planovaci dokumentace. Uzemni plan provéfuje ucelné vymezeni
a vyuziti zastavitelnych ploch z pfedchozi tzemné planovaci dokumentace a Cast jich
prejima. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro stabilizaci sidelni struktury a vyvazeny
rozvoj navrhem zastavitelnych ploch nebo v pfimych urbanistickych vazbach.

Uzemni plan respektuje strukturu urbanizovaného Gizemi, ve které fegené (izemi vzniklo
a ve které se bude dale vyvijet. Postaveni obce v sidelni struktufe SirSiho Uzemi se
neméni. Obec je feSena jako samostatny urbanni celek s SirSimi vazbami vefejné
infrastruktury a vybavenosti na sidla vy§§iho vyznamu (Velké Mezifici, Kfizanov).

Zakladni koncepce rozvoje uzemi vychazi z rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi obce
zpracovaného jako soucast Uzemné analytickych podkladi ORP Velké Mezifici.
Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5. Priority Uzemniho planovani Kraje Vyso¢ina pro
zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi ze Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina po

vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 a po rozsudku Krajského soudu v Brné
z 13.4.2017 jsou Uzemnim planem respektovany.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s republikovymi prioritami Gizemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Dle politiky Uzemniho rozvoje neni feSené
Uzemi soucasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichz existuji zvySené
pozadavky na zmény vuzemi zdlvodu soustfedéni aktivit mezinarodniho
a republikového vyznamu. Resené tzemi je soudasti specifické oblasti SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Uzemni plan je zpracovan
s ohledem na stanovené Ukoly pro Uzemni planovani ve specifické oblasti. Do
feSeného Uzemi nezasahuji plochy nebo koridory pro rozvoj dopravni nebo technické
infrastruktury celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu. Uzemni plan je zpracovan
v souladu s aplikovatelnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zasadami (izemniho rozvoje. Zasady zemniho
rozvoje nezarazuji feSené Uzemi do Zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy
republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych se soustfedi ekonomické aktivity
celostatniho, resp. krajského vyznamu. Vyhodnoceni souladu se zasadami tzemniho
rozvoje je v podkapitole B.2. textové ¢asti odivodnéni.

Kdatu 31.12.2023 Zilo v feSeném Uzemi 170 obyvatel. Jednim ze z&kladnich cill
Uzemniho planu je zajisténi podminek pro pfiméfeny nardst poctu trvale bydlicich
obyvatel v feSeném Gzemi. Pozadavek na zajisténi ekonomickych a obsluznych aktivit
je spojen s pozadavkem na pfiméfeny rozvoj obce vzhledem Kk jejimu vyznamu,
velikosti a poloze v ramci SirSich Uzemnich vztahl. Rozvoj stavajicich hodnot socialni
soudrznosti obyvatel je propojen se zajisténim podminek pozitivniho demografického
vyvoje sidla. Predikovany narust poc¢tu obyvatel je podpofen postavenim feSeného
Uzemi v sidelni struktufe, jeho polohou s vazbou na sidla vy$siho vyznamu a zejména
demografickym vyvojem FeSeného Gzemi v uplynulém obdobi (zdroj: Cesky statisticky
Urad):
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V dlouhodobém méfitku dochéazi k opétovnému narastu poctu obyvatel, a to nad
dlouhodobé maximum, a proto Ize akceptovat predikci pokracujiciho nartstu poctu
obyvatel za pfedpokladu zabezpeceni podminek pozitivniho demografického vyvoje
vramci feSeni Uzemniho planu (navrh zastavitelnych ploch, zajisténi vefejné
infrastruktury apod.).

. Uzemni plan rozviji stavajici hodnoty socialni soudrznosti obyvatel zejména
umoznénim vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v zastavéném Gzemi pro
nespecifikované formy téchto &innosti. Hospodarska cinnost v obci k 31.12.2023
(zdroj: Cesky statisticky Gfad), ekonomické subjekty podle prevazuijici &innosti CZ-
NACE:

w
g

Pocet podnikatelskych subjektl se zjiSténou aktivitou celkem

A zemédeélstvi, lesnictvi, rybarstvi

B-E primysl

F stavebnictvi

G Velkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba motorovych vozidel

H Doprava a skladovani

| Ubytovani, stravovani a pohostinstvi

K Penéznictvi a pojistovnictvi

O Verejna sprava a obrana; povinné socialni zabezpeceni

WQIN|=| == |||

S ostatni ¢innosti

G.2.2. ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

« Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce ochrany
a rozvoje hodnot feSeného Gzemi a vymezuje kulturni a pfirodni hodnoty, které jsou ve
vefejném zajmu navrzeny kochrané. Uzemni plan urCuje na podkladé zadani
uzemniho planu, UAP, a vlastnich prazkum0 a rozbord hodnoty 4zemi vymezené nad
ramec hodnot chranénych platnymi pravnimi pfedpisy. Zarover stanovuje zplsob jejich
ochrany a rozvoje odpovidajici jejich vyznamu. Mezi tyto hodnoty patfi:

a) urbanisticky kompozi¢ni prvek — centrum obce (H.01);

: H.01*
Ilsssssemmew
b) architektonicky a historicky vyznamny objekt — kapli¢ka sv. Antonina (H.02);

: H.02 !

ostatni pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky apod.);
pfirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni
zelen, zahrady a sady).

e



Uzemni plan zasadami urbanistické kompozice stanovuje podminky pro zachovani
obrazu sidla a pro zachovani venkovského charakteru zastavby (menSi objemové
méfitko zastavby, prevazujici podil individualni zastavby, vyssi podil vefejnych
prostranstvi, zelené a zahrad, specificnost urbanistického usporadani zastavby a pfima
navaznost na krajinu).

Kontinuita rozvoje FeSeného lUzemi je zajiSténa respektovanim hlavnich cill feseni
predchozi Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni plan provéfuje ucelné vymezeni
a vyuziti zastavitelnych ploch z pfedchozi tzemné planovaci dokumentace a znacnou
¢ast prejima. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro stabilizaci sidelni struktury
a vyvazeny rozvoj navrhem zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi

Uzemni plan stanovuje podminky urbanistické kompozice pro zachovani charakteru
zastavby, které obecné nepfipousti umistovani staveb a jinych zamérl, jejichz
materidlové provedeni, objemové feSeni, méfitko a vySka nerespektuje jednotici prvky
stavajici zastavby.

Ochrana pfirodnich a krajinnych prvkd (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena
a solitérni zelen) vyplyva ze zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané
pfirody a krajiny).

Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné €asti kulturni krajiny integrujici pfirodni i kulturni
slozku. Zakladni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidla zaclenéna do krajinného
ramce (obraz sidla v krajiné). Uzemni plan respektuje zasady pro usmérfiovani
Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem
krajinnych hodnot. Uzemni plan respektuje méfitko a strukturu krajiny a nenavrhuje
zamery, které by znehodnotily pozitivni znaky krajinného razu. Uzemni plan analyzuje
strukturu a charakter sou¢asné zastavby a stanovuje podminky ochranu urbanistické
kompozice. Koncepce usporadani krajiny Gzemniho planu je zalozena na ochrané
pozitivnich znaku krajinného razu a stanoveni podminek jejich ochrany.

Historie Radenic saha az do 13. stoleti, kdy byla zalozena kolonizaci Pfibyslava z
KFizanova. V minulosti byla ves rozdélena na dva dily. Men§i dil, pdvodné 4 selské
grunty, pfipadl Zdarskému klasteru. V letech 1798-1846 byly Radenice pfiskoleny do
Skleného, a v roce 1901 obec postavila kapli¢ku. Po zaniku zbytku feudalismu v roce
1848 se Radenice staly osadou obce Kfizanov, a od roku 1867—1878 byla osadou obce
Bory (zdroj: webové stranky obce).
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Obrazek 1 — vyfez zI. vojenského (josefského) mapovani zlet 1764-1768 (viz

historické mapy, zdroj: Laboratoi geoinformatiky UJEP, Historicky tstav AV CR,
dalkové dostupné na: http.//oldmaps.geolab.cz)
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Obrazek 2 — vyfez z Il. vojenského mapovani — Fratiskovo zlet 1836-1852 (viz
historické mapy, zdroj: Laborator geoinformatiky UJEP, Historicky ustav AV CR,
dalkové dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz)

Obrazek 3 — vyrezy z Ill. vojens (
historické mapy, zdroj: Laboratof geoinformatiky UJEP, Historicky ustav AV CR,
dalkové dostupné na: http://oldmaps.geolab.cz)




Obrazek 4 — vyrez z ortofoto mapy (50. léta), zdroj: Narodni geoportal INSPIRE,
dostupné: https://geoportal.gov.cz/web/guest/map

‘e

Obrézek 5 — vyfezy zortofoto mapy CUZK (aktudini), zdroj: Ndrodni geoportal
INSPIRE, dostupné: https.//geoportal.gov.cz/web/guest/map

G.3. URBANISTICKA Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci, kterd vychazi ze stavajiciho
KONCEPCE, V¢ETNE plosneho a prostorového uspofadani sidla a z prognozovanych tendenci nasledného
URBANISTICKE ] vyvoje feSeného Uzemi. Uzemni plan vyhodnocuje zékladni vychodiska ke stanoveni
KOMPOZICE, VYMEZENI zakladni urbanistické koncepce:

PLOCH S ROZDILNYM . . . Co . . . . .
ZPUSOBEM VYUZITI, e Zakladni terminologie Uzemniho planu (stavebni pozemek, zastavéné (zemi,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, nezastavéné Uzemi, plocha, zastavitelna plocha, plocha zmén v krajing, , plocha
PLOCH PRESTAVBY A nadmistniho vyznamu, vefejna infrastruktura, vefejné prospéSna stavba, verejné
SYSTEMU SIDELNI ZELENE prospésné opatieni) vychazi ze zékladnich pojml definovanych v § 2 odst. 1 zédkona

€. 183/2006 Sb., v platném znéni.

¢ Rozvojem smiSené obytné struktury s vyvazenym komplexem dalSich funkci jsou
zajiStovany zakladni potfeby feSeného Uzemi sméfujici k zajiSténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Stabilizace poétu trvale bydlicich obyvatel a jeho mirny narust je
podminén odpovidajici drovni ob&anského vybaveni, dobrou spadovou dostupnosti
vySSi obcanské vybavenosti, zajiSténim dalSich dostupnych funkci vefejné
infrastruktury a pfiméfené kvalitnim stupném pfirodni a ekologické hodnoty feSeného
Uzemi a nejbliz§iho okoli.

e PoZadavek na umistovani rozvojovych ploch ve vazbé na zastavéna Gzemi vyplyva
z pozadavkl zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu
vplatném znéni a také z pozadavkid na respektovani a zachovani urbanistické
struktury sidla. V souladu s poZadavky § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. v platném
znéni, jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti
v nezastavéném Uzemi, které neumoznuji umisténi zastavby do volné krajiny.

e S ohledem na zachovani venkovského charakteru zastavby, kde je nutné ve zvySené
mife dbat na ochranu této dochované urbanistické hodnoty v centru obce (hodnota
H.01), jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.

« Uzemni plan vytvafi prostredi pro rozvoj vefejné infrastruktury jako jednoho ze
zakladnich prvkd kvality soudobého obytného prostiedi. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny tam, kde lze predpokladat bezproblémové obslouzeni nové zéastavby
dopravni a technickou infrastrukturou.

« Uzemni plan vymezuje kulturni a pFirodni hodnoty Gzemi nad ramec hodnot
chranénych platnymi pravnimi pfedpisy a stanovuje zplsob jejich ochrany a rozvoje.
Zasadami urbanistické kompozice pro zachovani venkovského charakteru zastavby
a obrazu sidla je chranén stavajici charakter zastavby.

«  Uzemni plan reflektuje rekreaéni potencial Gizemi s ohledem na ochranu pfirodnich
hodnot a zachovani krajinného razu.




Pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve forméch pfiznivych pro udrzitelny rozvoj
a pro zvyS$eni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajistény vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a stanovenim zakladni koncepce ochrany hodnot v tzemi. Rozvoj
nepobytovych forem rekreace (cyklistické stezky, odpocivky pro cyklisty, hipostezky,
turistické trasy) je umoznén v nezastavéném Uzemi. Rozvoj individudlni rekreace je
mozny pouze pfeménou stavajiciho domovniho fondu v zastavéném Gzemi.

G.3.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan stanovuje plodné usporadani Gzemi a podle Géelu vyuZiti vymezuje plochy
a koridory. Plochami se dle § 2 odst. 1 pism. g) zdkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni,
rozumi ¢asti uzemi tvofené jednim ¢i vice pozemky nebo jejich Eastmi, které jsou vymezeny
s ohledem na stavajici nebo pozadovany zpusob jejich vyuziti a jejich vyznam. Plosné
usporadani je feSeno vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle § 4—19 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze
zbytku a jednoznacné celé FeSené Uzemi, zajiStuji tak zakladni funkce feSeného tzemi
a jeho koordinovany rozvoj. Uzemni plan vymezuje v ramci feSeného Uzemi plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti:

OZN. NAZEV DEFINICE

Plochy smi$ené obytné vymezené
dle § 8 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
v platném znéni, ve venkovskych
Kand 4 sidlech zejména pro bydleni (véetné
Sm'ienekqbyme hospodafského zazemi), obsluznou
venkovske sféru a vyrobni ¢innosti, omezeného
rozsahu tak, aby byla zachovana
kvalita obytného prostfedi a pohoda
bydleni.
Plochy rekreace vymezené dle § 5
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (rekreacni chaty), u kterych
jsou obvykle stanoveny omezuijici
prostorové regulativy.
Plochy ob&anského vybaveni
vymezené dle § 6 vyhlasky
€. 501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy pfevazné nekomeréni
obcanské vybaveni ob&anské vybavenosti. Samostatné
vefejné funkéni plochy ob&anského
vybaveni jsou vymezovany
z davodu jejich jedine¢ného
funkéniho postaveni v urbanistické
strukture.
Plochy ob&anského vybaveni
X A P vymezené dle § 6 vyhlasky
zsgftmke vybaveni & 501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy pro umisténi sportovnich
a télovychovnych staveb a zafizeni.
Plochy vefejnych prostranstvi
vymezené dle § 7 vyhlasky
€. 501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy vefejnych prostranstvi za
vefejna prostranstvi U&elem zajisténi podminek pro
vSeobecna pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemku verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem.
Plochy zelené vymezené dle § 7a

E zelefi — zahrady a sady vyhlasgky ¢. 501/2006 Sb. v platném

rekreace individualni

znéni, plochy pro existenci i vyvoj
zejména nelesni vegetace v Uzemi.
Plochy zelené sidelni dle § 7a
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy pro existenci €i vyvoj
zejména nelesni vegetace v izemi.

zelen sidelni ostatni




OZN.

NAZEV

DEFINICE

doprava silniéni

Plochy dopravni infrastruktury
vymezené dle § 9 vyhlasky

€. 501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy pro umisténi staveb

a zafizeni silniéni dopravy mistniho
a nadmistniho vyznamu, ;. silnice .,
a lll. tfidy a vybrané mistni
komunikace a jejich funkéni
soucdsti a dale plochy a stavby
dopravnich zafizeni a vybaveni.

doprava drazni

Plochy dopravni infrastruktury
vymezené dle § 9 vyhlasky €.
501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy zahrnujici obvod drahy,

tj. stavby a zafizeni vSech druhu
kolejové dopravy v€etné jejich
elektrifikace a souc€asti, které
obsahuji plochy a budovy provozni,
nadrazi, garaze, odstavné a
parkovaci plochy apod.

vodni hospodarstvi

Plochy technické infrastruktury
vymezené dle § 10 vyhlasky €.
501/2006 Sb., v platném znéni,
plochy pro zajisténi technické
obsluhy Uzemi kanalizace a istirny
odpadnich vod.

S

skladové arealy

Plochy pro skladovani vymezené
dle § 11 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy skladovych
areall bez vyrobnich &innosti.

VZ

vyroba zemédélska a
lesnicka

Plochy vyroby a skladovani
vymezené dle § 11 vyhlasky

¢. 501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy zemédélské nebo lesnické
vyroby zahrnuji pfevazné stavby
zivoCiSné a rostlinné zemédélské
vyroby (napf. aredly zemédélské
vyroby a sluzeb, arealy zpracovani
dfevni hmoty apod.)

WT

vodni a vodnich toku

Plochy vodni a vodohospodarské
vymezené dle § 13 vyhlasky

€. 501/2006 Sb. v platném znéni,
do ploch vodnich

a vodohospodarskych se zahrnuji
zejména pozemky vodnich ploch,
koryt vodnich tokl a pozemky
uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti.
Vymezenim ploch vodnich

a vodohospodarskych se zajistuji
uzemni podminky zejména pro
nakladani s vodami, pro ochranu
pred suchem nebo pred Skodlivymi
Gc¢inky vod, pro zadouci regulaci
vodniho rezimu Uzemi €i pro plnéni
dalSich funkci Uzemi, které
stanovuji pravni pfedpisy na Useku
vod a ochrany pfirody a krajiny.




OZN. NAZEV DEFINICE

Plochy zemédélské vSeobecné

vymezené dle § 14 vyhlasky

€. 501/2006 Sb. v platném znéni,

plochy zemédélské se obvykle

samostatné vymezuji za ucelem

zajisténi podminek pro prevazujici

zemeédélské vyuziti. Plochy

zemeédélské zahrnuji zejména

zem&asiské vieobecng | POZEMmKy zemédeiskeho pudniho
ondu, pozemky staveb, zafizeni

a jinych opatfeni pro zemédélstvi

a pozemky souvisejici dopravni

a technické infrastruktury.

Podminky pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti

v nezastavéném Gzemi se stanovuji

s ohledem na § 18, odst. 5 zakona

€. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Plochy lesni vymezené dle § 15
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy lesni se vymezuji pro
lesni véeobecne zajisténi uzemnich podminek
potfebnych pro pInéni produkénich
a mimoprodukénich funkcei lesa

v feSeném Uzemi.

Plochy vymezené dle § 17 vyhlasky
€. 501/2006 Sb. v platném znéni,
plochy smiSené nezastavéného
uzemi jsou funkéné nevyhranéné
s indexem nékolika funkci. Plochy
smiSené nezastavéného Uzemi se
. obvykle samostatné vymezuji
smisene v pripadech, kdy s ohledem na
EI nezastavéného Gzemi | charakter nezastavéného tzemi
vSeobecné nebo jeho ochranu neni G€elné jeho
¢lenéni. Plochy smisené
nezastavéného Uzemi zahrnuji
zpravidla pozemky uréené k pinéni
funkci lesa, pozemky zemédélského
pudniho fondu, pfipadné pozemky
vodnich ploch bez rozliseni
prevazujiciho zplsobu vyuziti.

G.3.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelnymi plochami se rozumi plochy zmén v Gzemi, které jsou urCeny k zastavéni dle
podminek stanovenych timto Uzemnim planem. Uzemni plan zddvodnuje navrh
zastavitelnych ploch a vyhodnocuje potfebu jejich vymezeni:

Navrh novych zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné funkce je zalozen na
prognézovanych tendencich néasledného vyvoje feSeného Uzemi. Uzemni plan
vyhodnocuje zakladni vychodiska pro navrh zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné
funkce. K datu 31.12.2023 Zilo v fe§eném Gzemi 170 obyvatel (zdroj: Cesky statisticky
Urad).

Ve sledovaném obdobi 2016-2023 meél pocet obyvatel roztouci tendenci. Rozsah
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v odpovidajicim rozsahu podporuje trend
stabilizace a mirného nardstu poc¢tu obyvatel v feSeném Uzemi. Vyvoj poctu obyvatel
obce v poslednich letech (zdroj: Cesky statisticky Grad):

rok 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
obyvatel 154 151 155 164 167 169 170 170

Pramérny vék obyvatel v okrese Zdar nad Sazavou mél k datu 1.1.2023 hodnotu 42,7
let. V obci Radenice byl v roce 2023 pramérny vék obyvatel 39,4. Hodnota indexu stafi
83,4 byla niz&i nez pramérny index stari 125,3 v okrese Zdar nad Sazavou (zdroj:
Cesky statisticky Grad).



Zakladnim pfedpokladem pro zachovani niz§iho indexu stafi v feSeném Uzemi je
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v odpovidajicim rozsahu vcetné
souvisejiciho rozvoje sluzeb a technické infrastruktury.

Vymezeni zastavitelnych ploch v okrajovych ¢astech obce v navaznosti na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu a stanoveni podminek pro jejich vyuziti vytvari
predpoklady pro zlepSeni nabidky technicky pfipravenych lokalit pro obytnou vystavbu.
Uzemni plan je zpracovan na podkladé predchozi izemné planovaci dokumentace.
Po provéreni u¢elného vymezeni zastavitelnych ploch a rozvojovych zameérd uzemni
plan ¢ast zastavitelnych ploch pfejima. V obdobi 2015-2022 bylo v obci dokon&eno
7 byt(l v rodinnych domech (zdroj: Cesky statisticky Gfad):

rok 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
byty (RD) | 1 1 - 3 - 1 1 -

V obci Radenice byla v roce 2011 primérna obsazenost byt (vypoctena z poctu bytl
a poctu obyvatel) 3,24. Do roku 2021 se pramérna obsazenost byt v obci Radenice
snizila na hodnotu 2,82. Pro potfeby vypoctu progndzni potfeby bytld byla pouzita
hodnota prdmérné obsazenosti bytd 2,50.

Pro vypocet progndzni potieby ploch pro bydleni byla vyuzita orientaéni hodnota 1200
m? na jeden byt (rodinny diim). Do této hodnoty je zahrnut zastavény stavebni
pozemek a pozemek s nim souvisejici. Pro zastavitelné plochy smiSené obytné je
stanoven koeficient zastavéni a koeficient zelené.

Prizkumy a rozbory bylo zjisténo, Ze nezastavéné nebo nedostatec¢né vyuzité
pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku
se pro ucely navrhu Uzemniho planu v dostate¢né kapacité vreSeném Uzemi
nenachazeji.

Navrhové obdobi Uzemniho planu je pro uc€ely vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch s ohledem na moznost dostate¢né odpovédné predikce
budouciho vyvoje prfedpokladano do roku 2040. Lze pfitom pfedpokladat, ze obsah
uzemniho planu bude jeho zménami standardné pribézné upravovan v reakci
na skuteény vyvoj daného Uzemi.

Uzemni plan navrhuje ve vyhledovém obdobi nariist poétu obyvatel na 210. Predikce
je podpofena zaji§ténim podminek pro stabilizaci a nasledny nardst poctu trvale
bydlicich obyvatel vfeSeném U(Uzemi svazbou na rozvoj vefejné infrastruktury
(dopravni a technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni a vefejna prostranstvi). Trend
dalsiho naristu poétu obyvatel je nyni omezen zejména nedostatkem vyuZitelnych
lokalit pro novou vystavbu. Predikovany nardst pocétu obyvatel tak vychazi
z komplexniho rozboru feSeného Uzemi a ze zabezpeceni podminek pozitivniho
demografického vyvoje v ramci feSeni tzemniho planu.

Resené Gzemi ma dobré predpoklady pro dalsi rozvoj i z hlediska $irsich tzemnich
vztaht. Obec je feSena jako samostatny urbanni celek s SirSimi vazbami vefejné
infrastruktury a vybavenosti na sidla vy§§iho vyznamu (Velké Mezifici, Kfizanov).

Potfeba zachovani vymezenych zastavitelnych ploch die Uzemniho planu po Zméné
¢. 1 Radenice (07/2016) pro rozvoj obytné funkce vyplyva z potfeby byth vyplyvajici
z trendu zvySovani kvality bydleni a z vySe uvedeného komplexniho vyhodnoceni.
Tabulka vypoétu prognézni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pocet trvale obydlenych bytl (2022) 53
pocet obyvatel (2021) 170
progndzni pohyb obyvatel (do roku 2040) +40
progndzni pocet obyvatel (do roku 2040) 210
progndzni pramérna obsazenost byt (do roku 2040) 2,50
progndzni pocet trvale obydlenych byt (do roku 2040) 84
vypoétena progndzni potfeba novych bytd (do roku 2040) + 31
progndzni potreba zastavitelnych ploch pro bydleni (ha) 3,72
navrh zastavitelnych ploch pro bydleni dle Gzemniho planu (ha) 3,66

Vypoc¢tena progndzni potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni je snizena
oproti vyméfe zastavitelnych ploch vymezenych v pfedchozi Gzemné planovaci
dokumentaci. V Uzemnim planu Radenice pozméné &. 1 (07/2016) bylo vymezeno
celkem 4,25 ha ploch pro bydleni.



Novy Uzemni plan vymezuje celkem 3,66 ha ploch smiSenych obytnych venkovskych,
jiné zastavitelné plochy umozriujici bydleni vymezeny nejsou.

Predikovany rozvoj obce je pfiméfeny jeji velikosti a vyznamu a nedochazi tak k rozvoji
sidla nad 5 ha (pfiloha €.1 zédkona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni). Navrhovany
rozsah novych ploch je umérny predpokladanému rozvoji feSeného Uzemi, a to
s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smiSenych obytnych, ve kterych lze
zabezpedit dal$i dil€i funkce souvisejici s bydlenim (hospodarské zazemi, obsluzna
sféra a vyrobni ¢innosti, v€etné zemédélstvi omezeného rozsahu pfi zachovani kvality
obytného prostfedi a pohody bydleni v obci).

—

Uzemni plan provéfuje téelné vymezeni a vyuZiti zastavitelnych ploch dle Uzemniho
planu Radenice po zméné €. 1 (07/2016) a ¢ast z nich pfejima. Uzemni plan tak vytvari
podminky pro stabilizaci sidelni struktury a vyvazeny rozvoj navrhem zastavitelnych
ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Vyhodnoceni vyuziti a prevzeti
zastavitelnych ploch z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace:

~

Uzemni plan Radenice . . .
po Zméné &. 1 (07/2016) Uzemni plan Radenice
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smisené obytné
Z.10 !
Plochy bydleni v rodinnych venkovske
1/Z1
domech a o u s o
Castecné vyuzito
/Z2 glochy bydleni v rodinnych vyuzito
omech
smiSené obytné
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Uzemni plan Radenice Uzemni plan Radenice
po Zméné &. 1 (07/2016) P
smiSené obytné
26 venkovské
smisené obytné
2.7 venkovské
smisené obytné
Z8 venkovské
smiSené obytné
Z9 venkovské
P smiSené obytné
rozsifeni plochy 1/Z1 zZ10 | S
smiSené obytné
Z.1 venkovské
smiSené obytné
z12 venkovské
vefejna
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.21 vybaveni vefejné
IR;{I R.1 plocha uzemni
' rezervy

Nad réamec zastavitelnych ploch vymezenych pfedchozim Gzemnim planem je
rozsifena zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.10 a plocha P.1 a jsou
vymezeny zastavitelné plochy 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, Z.11, a Z.12. Uzemni plan
vymezuje plochu Uzemni rezervy R.1.

ZastaviteIné plochy smiSené obyiné venkovské (SV) jsou navrzeny vyluéné
v okrajovych Castech a v prolukach obce. Pfi navrhu urbanistické koncepce bylo
provéreno vyuziti volnych ploch v zastavéném Uzemi a vyuziti zastavitelnych ploch
vymezenych v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci. Nezemédélska puda,
nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na
nezastavénych plochach stavebnich pozemkud se pro Ucely navrhu Gzemniho planu
v feSeném Uzemi nenachdazeji v dostate¢nych kapacitach. Po provéfeni Gcelného
vymezeni zastavitelnych ploch a rozvojovych zamérh Gzemni plan ¢ast zastavitelnych
ploch z pfedchozi tzemné planovaci dokumentace prejiméa a po provéfeni a Upravée
urbanistické koncepce obce nékteré plochy vypousti ze zastavitelnych ploch
a vymezuje nove.

Uzemni plan zdavodiiuje navrh jednotlivych zastavitelnych ploch:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ individualni bydleni se
zazemim
¢ navaznost na stavajici

71 smiSené obytné zastavbu v jihovychodni
) venkovské ¢asti obce

* plocha pfevzata
z pfedchoziho izemniho
planu (plocha €.2)




OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se

zazemim
¢ navaznost na stavajici
70 smiSené obytné zastavbu v jihovychodni
venkovské ¢asti obce

* plocha pfevzata
z predchoziho izemniho
planu (plocha €. 2)

Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z.1 a Z.2 jsou vymezeny v dosud
nezastavéném Uzemi v jihovychodni Casti obce. Zastavitelné plochy navazuji na
stavajici zastavbu a doplfiuji zastavéné Uzemi obce do uceleného tvaru. Dopravni
obsluha zastavitelnych ploch bude zajiSténa ze stavajici pozemni komunikace
ve stabilizované ploSe verejného prostranstvi. Z ni je také umoznéno napojeni na
technickou infrastrukturu ze stavajicich a novych tras inzenyrskych siti. PFi vyuziti
zastavitelnych ploch musi byt respektovano vedeni technické infrastruktury a jeji
ochranné pasmo (vedeni elektrické energie, plynovou, vodovodu a kanalizace) dle
zakona €. 458/2000 Sb., v platném znéni. Plocha Z.1 je dotéena vzdalenosti 30 m od
okraje pozemku uréenych k pInéni funkci lesa, je proto tfeba respektovat podminky
stanovené organem ochrany lesa, ktery mize zmény v tomto Uzemi omezit.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se
zazemim

e doplnéni zastavby v

73 smiSené obytné zastavéném Uzemi v Casti

venkovské obce u rybnika

¢ plocha prevzata
z predchoziho Uzemniho
planu (plocha €. 4)

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.3 je vymezena v zastavéném Uzemi.
Zastavitelnd plocha je prfevzata z predchoziho Uzemniho planu, vyplfiuje stavajici
zastavbu a dopliuje zastavéné izemi obce do uceleného tvaru. Napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu je zajisténo ze stavajici mistni komunikace ve stabilizované
ploSe vefejného prostranstvi. Pfi vyuziti zastavitelné plochy musi byt respektovana
technicka infrastruktura (vedeni plynovodu, vodovodu a kanalizace) a jeji ochranna
pasma dle zakona €. 458/2000 Sb., v platném znéni.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se
zazemim

smigené obytné * proluka ve vychodni ¢asti

24 venkovské obce X

* plocha ¢éste¢né prevzata
z pfedchoziho izemniho
planu (1/Z3)

Zastavitelna plocha Z.4 je vymezena ve vychodni &asti obce v dosud nezastavéném
uzemi, vypliuje stavajici zastavbu a doplfiuje zastavéné Gzemi obce do uceleného
tvaru. Zastavitelna plocha je vymezena v ¢asti plochy 4 pfedchoziho tzemniho planu,
novy Uzemni plan ji po optimalizaci vymezeni (€ast plochy €. 4 je jiz vyuzita) pfebira.
PFi vyuziti zastavitelné plochy musi byt respektovana technickd infrastruktura (vedeni
elektrické energie a kanalizace) a jeji ochranna pasma dle zakona ¢. 458/2000 Sb.,
v platném znéni. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je zajisténo ze
stabilizované plochy vefejného prostranstvi.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individualni bydleni se
SV. smisené obytné zazemim _—
Z5 venkovské * navaznost na zastavéné
Uzemi obce ve vychodni
¢asti obce

Zastavitelna plocha Z.5 je vymezena ve vychodni ¢asti obce v dosud nezastavéném
Uzemi a doplniuje zastavéné uzemi obce do uceleného tvaru.



Plocha je vymezenav lll. a V. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. PFi vyuziti
zastavitelné plochy musi byt respektovana technicka infrastruktura (vedeni elektrické
energie a kanalizace) a jeji ochranna pasma dle zakona ¢&. 458/2000 Sb., v platném
znéni a manipulaéni pasmo vodniho toku. Dopravni napojeni je zaji$§t€no z navrzené
plochy Z.14 vefejného prostranstvi.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ individualni bydleni se
v . zazemim
SV. 76 smi$ené obytné . e
. venkovské » navaznost na stavajici
zastavbu v zastavéném
Uzemi v jizni Easti obce

Plocha Z.6 je vymezena Uzemnim planem jako plocha pro individuélni bydleni v plose
smiSené obytné. Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je zaji$téno
z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.15. Plocha je vymezena ve lll. tfidé
ochrany zemédélského pudniho fondu.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ individualni bydleni se
zazemim

77 smiSené obytné * navaznost na stavajici

venkovské zastavbu v zastavéném

uzemi v severovychodni

Casti obce

¢ individualni bydleni se
zazemim

zastavbu v severovychodni
¢asti obce

¢ individualni bydleni se
zazemim

¢ navaznost na stavajici
zastavbu v severovychodni
¢asti obce

2.8 \s/;nr:ig\r::k%bytne ¢ navaznost na stavajici

smiSené obytné
Z9 .
venkovske

Zastavitelné plochy 2.7, 2.8 a Z.9 jsou vymezeny v |. a lll. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu. Zastavitelna plocha Z.9 je ¢aste€¢né vymezena v . tfidé ochrany, pfi
zachovani koncepce rozvoje obce v okrajovych polohach a pfi respektovani limitd
vyuziti Uzemi je ale zabor zemédélského pidniho fondu v nejvyssich tfidach ochrany
nezbytny a vefejny zajem na rozvoj obce (zdlvodnény vyhodnocenim potifeby
vymezeni zastavitelnych ploch v kapitole L. textové ¢asti odivodnéni) pfevazi nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pidniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni). V ramci zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych Z.7 a Z.8 nejsou navrZzeny obsluzné komunikace pro zajisténi dopravni
obsluhy jednotlivych pozemki. Vzhledem k velikosti a umisténi zastavitelnych ploch
se vSak pocitd s tim, Zze v ramci téchto ploch vznikne vefejné prostranstvi, které zajisti
obsluznost jednotlivych pozemkd véetné siti technické infrastruktury. Napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu je zajiSténo ze stabilizované komunikace. Pfi
vyuziti zastavitelnych ploch musi byt respektovana technicka infrastruktura (vedeni
elektrické energie a jeho ochranné pasmo).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individualni bydleni se
SV. smiSené obytné zazemim AT
Z10 venkovské  navaznost na stavajici
zastavbu v severni ¢asti
obce

Zastavitelna plocha Z.10 je vymezena v dosud nezastavéném Uzemi obce. Cést
plochy je pfebrana z pfedchoziho Uzemniho planu jako plocha I/Z1. Napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu je zajiSténo ze stabilizované komunikace. Pfi
vyuziti zastavitelné plochy musi byt respektovana technicka infrastruktura véetné
ochrannych pasem.



OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

« individualni bydleni se
zazemim
« proluka v severni ¢asti obce

SV. 711 smisené obytné
’ venkovské

individualni bydleni se
zazemim

¢ navaznost na stavajici
zastavbu v severni ¢asti
obce

SV. 712 smiSené obytné
' venkovské

Zastavitelné plochy Z.11 a Z.12 jsou vymezeny v nezastavéném Uzemi obce.
Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je zajiSténo ze stavajici komunikace.
PFi vyuziti ploch je tfeba respektovat vedeni technické infrastruktury a ochranné pasmo
komunikace ll1. tfidy.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

 rozSifeni stavajiciho
sportovniho zdzemi obce
¢ plocha prevzata
z predchoziho Uzemniho
planu (plocha €. 3)

713 obc&anské
' vybaveni — sport

Zastavitelnd plocha Z.13 pro rozsifeni stavajiciho sportovniho aredlu je prebrana
z pfedchoziho Uzemni planu jako &ast plochy &. 3. PFi vyuziti plochy je nutné
respektovat vodni tok v€etné tzv. manipulaéniho pasma a lokalni biokoridor LBK.3.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
» komunikace pro zajisténi
vefejna dopravni a technické

Z14 prostranstvi obsluhy zastavitelné plochy
vSeobecna smiSené obytné
» ve vychodni €asti obce

* komunikace pro zajisténi
vefejna dopravni a technické

Z.15 prostranstvi obsluhy zastavitelné plochy
vSeobecna smisené obytné

* v jizni €asti obce

¢ komunikace pro zajisténi
dopravni obsluhy
aktualizace dle skute¢ného
stavu v Uzemi

vefejna
Z.16 prostranstvi
vSeobecna

¢ komunikace pro zajisténi
vefejna dopravni a technické

zZA7 prostranstvi obsluhy zastavitelné plochy
vSeobecna smiSené obytné

» v severni ¢asti obce

Zastavitelné plochy Z.14, Z.15, Z.16 a Z.17 jsou ¢aste¢né prevzaty z pfedchoziho
Uzemniho planu a vymezeny v ramci aktualizace dle skute¢ného stavu v Uzemi.
Plochy jsou vymezeny zejména pro zajisténi napojeni zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych na potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu. PFi vyuziti ploch musi byt
respektovano vedeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

« plocha pro dopravni
napojeni Cistirny odpadnich
vod (COV)

 plocha ¢aste¢né prevzata
z pfedchoziho izemniho
planu (1/Z5 TI¢)

Z.18 doprava silniéni

Plocha je ¢aste¢né prevzata z pfedchoziho Uzemni planu, v ramci aktualizace dle
skute¢ného stavu v Uzemi je vymezena jako plocha silniéni dopravy (komunikace) pro
zajisténi dopravni obsluznosti stavajici Cistirny odpadnich vod.



OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

« gistirna odpadnich vod
« aktualizace dle skute¢ného
749 | vodni stavu v Gzemi
' hospodafstvi « plocha prevzata
z predchoziho izemniho
planu (1/Z5 TIg)

Zastavitelna plocha Z.19 je pfevzata z plivodniho Gzemniho planu jako plocha I/Z5 TI¢
a v ramci aktualizace Uzemné planovaci dokumentace dle skute¢ného stavu v Uzemi
je vymezena pro vodni hospodarstvi (Cistirna odpadnich vod).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ plocha pro skladovani bez
vyrobnich ¢innosti

Z2.20 skladové arealy ¢ navaznost na stavajici
zastavbu v severni ¢asti
obce

Zastavitelna plocha Z.20 je vymezena pro stavby a zafizeni pro skladovani bez
vyrobnich Cinnosti a bez negativniho vlivu na okolni prostfedi. Pfi vyuziti zastavitelné
plochy je nutné respektovat vedeni technické infrastruktury a ochranné pasmo
komunikace.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

« rekonstrukce a pfistavba
stavajiciho objektu obecniho

-lm || 7 21 ob¢anské Gradu
' vybaveni vefejné « respektovat stavajici trasy

technické infrastruktury
véetné ochrannych pasem

Zastavitelna plocha Z.21 je vymezena pro rozSifeni plochy ob&anského vybaveni
v centru obce (rekonstrukce a pfistavba stavajicino objektu obecniho Gfadu). Pfi
vyuziti je nutné respektovat vedeni technické infrastruktura a manipula¢ni pasmo
vodniho toku, ktery se plochy ve své severni ¢asti okrajové dotyka.

G.3.3. PLOCHY PRESTAVBY

Plochy prestavby jsou plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby a k obnové nebo
k opétovnému vyuZiti znehodnoceného tzemi. V plochach pfestavby je pfipustna stavebni
a technickd udrzba stavajicich staveb bez zmény jejich vyuziti. Uzemni plan vymezuje
plochu prestavby v k.U. Radenice:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
¢ individualni bydleni se
P 1 smiSené obytné zazemim
’ venkovské * v centru zastavéné ¢éasti
obce

Plocha prestavby v centru obce je vymezena pro individualni bydleni se zazemim.
Plocha prestavby je vymezena v zastavéném Gzemi. Pfi vyuziti plochy je nutné
respektovat stavajici vedeni technické infrastruktury v€etné ochrannych pasem.

G.3.4. SYSTEM SIiDELNi ZELENE

Systémem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené v zastavéném
uzemi sidla, které se vyznamné podileji na vytvareni kvalitniho obytného standardu
Uzemi. Zmeény ve vyuZziti feSeného Gzemi jsou podminény ochranou a zachovanim
vysokého podilu verejné a soukromé zelené v zastavéném Uzemi. Uzemni plan vytvari
podminky pro realizaci systému sidelni zelené v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zejména ploch zelené (ZZ), ploch vefejnych prostranstvi (PU) a ploch
smiSenych obytnych venkovskych (SV). Pronikani krajinné zelené do systému sidelni
zelené je vnimano pozitivné. Je dbano, aby zdastavba tvofila smérem do krajiny
postupny pfechod. Za tim U¢elem je navrzeno, aby byly smérem do krajiny orientovany
zahrady, které Ize vnimat jako soucast sidelni zelené uplatriujici se kromé jiného pfi
pohledech na obec z krajiny.



G.4. KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, |
VCETNE STANOVEN;
PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

G.3.5. URBANISTICKA KOMPOZICE

Urbanisticka kompozice je stanovena v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006
Sb., v platném znéni. V souladu s pozadavky politiky Uzemniho rozvoje a zasad
Uzemniho rozvoje na ochranu a rozvoj kulturnich hodnot feSeného Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi stanovuje Uzemni plan
zasady urbanistické kompozice pro zachovani hodnot prostorového usporadani sidla,
venkovského charakteru zastavby (menSi objemové méfitko zastavby, prevazujici
podil individualni zastavby, vyS8Si podil vefejnych prostranstvi, zelené a zahrad,
specificnost urbanistického usporadani zastavby a pfima navaznost na krajinu) a pro
rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi. Zasady jsou stanovené na zakladé
vyhodnoceni struktury a charakteru stavajici zastavby a pozadavku na zajisténi
vyvazeného rozvoje Uzemi a ochrany venkovské obce ve venkovském prostoru.

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) zakona &. 183/2006 Sb., v platném znéni, vymezuje tzemni
plan vefejnou infrastrukturu, kterou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury, obCanského vybaveni vefejného charakteru
a vefejného prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu. Uzemni plan
vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce verejné infrastruktury:

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji vfeSeném Uzemi koridor E15 pro umisténi
rozvodové soustavy ZVN a VVN o napéti 400 kV, resp. 100 kV. Uzemni plan tento
koridor v rozsahu dle nadfazené GUzemné planovaci dokumentace v feSeném Uzemi
prejima, vymezuje koridor technické infrastruktury CNZ.E15 a stanovuje podminky pro
vyuziti ploch dot€enych koridorem technické infrastruktury (¢ast D.2.4 textové Easti).

OZN. NAZEV

koridor pro nadzemni vedeni VVN 110 kV Velké Mezifi¢i — R
Ostrov nad Oslavou

K rozvoji feSeného Uzemi jsou vymezeny plochy zastavitelné a plochy zmén, jejichz
funkéni vyuziti je podminéno zajisténim odpovidajicich systému dopravni a technické
infrastruktury dle pozadavku vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni a zajisténim
pristupu pro vozidla integrovaného zachranného systému.

Mimo zastavéné Uzemi budou Upravy tras dopravni infrastruktury smeéfovany
pfedevsim ke zlep$eni parametrt tras dle CSN 736101 v odpovidajicich kategoriich.
V zastavéném Uzemi zabezpecuji komunikace pfimou obsluhu pfilehlych objektd.
Plochy obsluznych komunikaci v zastavéném Gzemi jsou souéasti ploch vefejnych
prostranstvi. Pfipadné Upravy budou sméFovany na zlepdeni parametrl die CSN
736110 (projektovani mistnich komunikaci) v kategorii PMK MO2 s jednostrannym
nebo oboustrannym chodnikem ve funkéni tfidé komunikace C.

Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny ze silnic nebo ze stavajicich mistnich
komunikaci, dopravni FeSeni v ramci rozvojovych lokalit je zajisténo v samotnych
rozvojovych plochach v souladu s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
téchto ploch. V kapacitach vyplyvajicich z pravnich pfedpist a technickych norem je
mozné jejich umistovani v ramci stanovenych podminek pro vyuziti dopravni
infrastruktury, vefejnych prostranstvi nebo v ramci vlastnich ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti. Obsluha zastavitelnych ploch je tak koncepéné zajiSténa moznym
rozSifenim stavajicich dostupnych systémd dopravni a technické infrastruktury
(s vyjimkou lokalit, které nemohou byt, nebo nebudou moci byt z objektivnich divod
napojeny na technickou infrastrukturu).

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym
zplGsobem vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich pfedpisd a technickych norem
pro tyto stavby lze umistovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch, v ramci ploch
verejnych prostranstvi (PU) a v ramci ploch silniéni dopravy (DS).

Plochy silniéni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic,
mistnich, G¢elovych a pésich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni nezbytnych
k provedeni téchto dopravnich staveb a k zajisténi jejich fadného uzivani. Opravy
a Upravy tras dopravni infrastruktury jsou umoznény v plochach silniéni dopravy (DS),
v plochach vefejnych prostranstvi (PU) nebo v ostatnich pfilehlych plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti. UCelové komunikace v krajiné, polni a lesni cesty jsou
vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V souladu
s § 30 odst. 2 pism. c) zadkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném
znéni, je v koordinaénim vykrese zobrazeno silniéni ochranné pasmo.



Stavajicimi hodnotami vefejné technické infrastruktury je vedeni VVN, VN a NN
elektrické energie, STL plynovod. Uzemni plan respektuje trasy technické
infrastruktury nadfazené a hlavni kategorie, které prochazi feSenym Gzemim (vedeni
VVN, VN elektrické energie, STL plynovod).

Obec Radenice ma ¢astecné vybudovany vodovod, nepfipojené objekty na tuto sit
jsou fedeny individuainé a jsou zasobeni ze soukromych studni. nema vybudovany
vefejny vodovod, obyvatelé jsou zasobeni ze soukromych studni. Uzemni plan
pfedpoklada vybudovani vefejného vodovodu, kiery bude zasoben pfes redukéni
ventil z UV Mostisté z pfivadéce Mostisté — Zdar nad Sazavou nebo z vlastnich
jimacich studni (stavajici) a posilujicich vrtd. Obec ma vybudovanou vefejnou
kanaliza¢ni sit a Cistirnu odpadnich vod. Koncepce zasobovani vodou a likvidace
odpadnich vod jsou stanoveny v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Kraje Vysocina (PRVK).

Obrazek 6 — koncepce zasobovani obce pitnou vodou (zdroj: http://prvk.kr-
vysocina.cz/prvk/mapy/vodovody)

Resené (zemi je plynofikovano STL plynovodem, regulaéni stanice se na uzemi obce
nenachazi. Trasy STL plynovodu jsou zakresleny v grafické ¢asti. Uzemni plan
respektuje stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem a koncepéné navrhuje
jeho rozsifeni do zastavitelnych ploch.

Dle zasad uUzemniho rozvoje zasahuje do feSeného Uzemi koridor technické
infrastruktury E15 pro umisténi rozvodné soustavy ZVN a VVN o napéti 400 kV, resp.
100 kV (VVN 110 kV Velke Mezifi¢i — R Ostrov nad Oslavou). Koridor je vymezen
v &asti svého koridoru soub&zné s vedenim ZVN Opoé&inek — Cebin. Uzemni plan
stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti dotCenych
prekryvnym koridorem technické infrastruktury. Uzemni plan tak zajiStuje ochranu
vymezeného koridoru pro budouci vystavbu nadzemniho vedeni VVN (podkapitola
D.2.4).

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana, stavajici trasy
nadfazeného, hlavniho a vedlejSiho vedeni elektrické energie véetné ochrannych
pasem jsou Uzemne stabilizovany a respektovany. Obec Radenice je zadsobovéana ze
stavajiciho vedeni VN 22 kV pres distribu¢ni transformaéni stanice 22/0,4 kV. Systém
rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni bude rozSifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité pro prenos elektrické energie v zastavitelnych plochach
budou realizovany vyhradné jako podzemni).

Trasy siti elekirické energie jsou zakresleny v grafické casti vcetné pfislusnych
ochrannych pasem. Ochrana tras a zafizeni na elektrické pfenosové siti je stanovena
zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani v energetickych odvétvich
v platném znéni (energeticky zakon). Dle platné legislativy jsou vyrobny elekitfiny
z obnovitelnych zdroji s vykonem nad 1 MW povazovany za vefejnou technickou
infrastkruru. Dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona Ize v souladu s jeho charakterem
umistovat do nezastavéného Uzemi mimo jiné stavby a zafizeni pro vefejnou

technickou infrastrukturu.



G.5. KONCEPCE USPORADAN
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Zaroven dle stejného ustanoveni Ize vycet vtomto ustanoveni uvedeny zpfesnit
uzemné planovaci dokumentaci z divodu verejného zajmu. Ktomuto kroku je ve
vefejnému zajmu pfistoupeno s ohledem na zachovani krajinného razu, pfirodnich
hodnot a obrazu sidla.

Zplsob likvidace odpadli se neméni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého
komunalniho odpadu bude feSen v souladu s platnou legislativou. V obci jsou umistény
na stalych mistech kontejnery na tfidény odpad.

Ukolem Gzemniho planovani je zajistit v ramci fe$eného Gzemi celé spektrum funkei,
zajiStujicich potencialné mozny Uzemni rozvoj. V ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti je umistovani téchto funkci v jednotlivych plochach
odpovidajicim zpusobem specifikovano. Prioritami koncepce rozvoje verejné
infrastruktury je zkvalitnit, intenzifikovat a pro rozvojové zameéry roz§ifit sité stavajicich
systéml obsluhy Uzemi vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou, rozvijet
a podporovat integraci funkci chybéjiciho ob&anského vybaveni do ploch smiSenych
obytnych a pfi Upravach vefejnych prostranstvi nepfipoustét zaméry, které by mohly
nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled.

Uzemni plan vymezuije ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury dle platnych pravnich
predpist ve smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva. Ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimeéného
postaveni v urbanistické struktufe (kaplicka na navsi). S ohledem na specifické
podminky v Uzemi je nad ramec vefejné infrastruktury vymezena plocha ob&anského
vybaveni — sport (OS). Umistovani staveb a zafizeni ob&anského vybaveni je
pripustné i v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti stanovenych v podkapitole F.1.

V8echny plochy vefejné a bez omezeni pfistupné v zastavéném Gzemi se vymezuiji
jako plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PU), pokud nejsou
ur€eny pro jiné specifické vyuziti. Vybrand vefejnd prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch (PU) jsou vymezena pro mistni obsluzné a ucelové komunikace
a dalsi vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi. Uzemni plan nevymezuje
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni nebo smiSené obytné
o vyméfe nad 2 ha, pro které se vymezuiji souvisejici plochy vefejného prostranstvi dle
§ 7 odst. 2 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Dle § 3 odst. 5 vyhlasky
€. 501/2006 Sb. v platném znéni je obecnym pozadavkem na vymezovani ploch
vytvafet a chranit bezpecné prfistupna verejna prostranstvi v zastavéném uzemi
a v zastavitelnych plochéach. V souladu s § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném znéni
se plochy vefejnych prostranstvi obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem
a Ucelem bez ohledu na vlastnictvi k dotéenym pozemkdm.

G.5.1. ZAKLADNi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Regené lizemi se nachazi v oblasti krajinného razu Zd'arsko — Bohdalovsko a Kfizanovsko-
Bite$sko (zasahuje do feSeného uzemi pouze okrajové, a to v jiznim cipu feseného Gzemi).
Uzemni plan vyhodnocuje z&kladni vychodiska ke stanoveni zakladni koncepce
usporadani krajiny:

Z politiky uzemniho rozvoje vyplyva obecny pozadavek na ochranu zemédélského
a lesniho putdniho fondu, respektovani Uzemniho systému ekologické stability
a zvysSovani a udrzovani ekologické stability krajiny dle republikove priority stanovené
v ¢lanku (20). Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné
ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti
na zastavéné Uzemi nebo na pfimé urbanistické vazby.

Dle politiky Gzemniho rozvoje se feSene Gzemi nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve
které se projevuji aktualni problémy ohrozeni Gzemi suchem. Uzemni plan je
zpracovan s ohledem na stanovené ukoly pro Uzemni planovani. Uzemni plan vytvari
v rdmci stanovené koncepce rozvoje Uzemi a stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu
v krajiné a zvySovani jejich retenénich a akumulaénich schopnosti. Pfirodni a krajinné
prvky jsou v co nejvétsi mife zachovany a je tak respektovana jejich krajinotvorna,
retencni a ekologicka funkce.

Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi
v oblasti uspofadani krajiny jsou Uzemnim planem respektovany. Uzemni plan
nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné tuzemi.



Zasady Uzemniho rozvoje zarazuji feSené uzemi podle prevazujiciho nebo uréujiciho
cilového vyuziti do typu krajiny lesozemédélské harmonické (pfechodovy typ mezi
krajinou lesni a zemédélskou, krajina tvofend lesnimi a zemédélskymi plochami,
jejichz vzajemny pomér je vyvazeny) a v lesozemédélské ostatni (pfechodovy typ mezi
krajinou lesni a zemédeélskou, krajina tvofend lesnimi a zemédélskymi plochami,
jejichz vzajemny pomér je vyvazeny, s niz8i krajinou pestrosti a niz§im podilem
rozptylené zelen& na zemédélskych plochéach). Redeni tzemniho planu respektuje
stanovena hlavni cilova vyuziti oblasti krajinného typu a =zajiStuje soulad se
stanovenymi zdsadami pro ¢innosti a rozhodovani o zménéach v téchto uzemich.

Uzemni plan respektuje Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje Vysoéina stanovené
zasady pro Cinnost a rozhodovani o zménach v oblasti krajinného razu CZ0610-
OB007 Zdarsko — Bohdalovsko a CZ0610-OB009 Kfizanovsko — Bitessko (zasahuje
do feSeného Uzemi pouze okrajové) neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze
kterych se budou vizualné uplathovat ve vyvySenych prostorech nebo v Uzemich,
v nichz budou v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi. Tyto skute¢nosti
jsou zohlednény v podminkach ploch s rozdilngym zplGsobem vyuziti, v zdsadach
urbanistické kompozice pro zachovéani venkovského charakteru zastavby a obrazu
sidla a zdsadach ochrany krajinného razu.

Uzemni plan analyzuije strukturu a charakter souCasné zastavby a stanovuje podminky
ochranu urbanistické kompozice. Uzemni plan identifikuje pozitivni znaky oblasti
zejména krajinného razu Zdarsko — Bohdalovsko. Koncepce usporadani krajiny
uzemniho planu je zalozena na ochrané pozitivnich znakt krajinného razu a stanoveni
podminek jejich ochrany.

V feseném Gzemi jsou piirodni hodnotou uzemi kraje plochy kvalitni zemédélské
pudy, zejména pady v |. a ll. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Uzemni plan
navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského plidniho fondu, vétSina
zastavitelnych ploch je pfebrana zplatné Uzemné planovaci dokumentace.
Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladus § 4 a 5
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zékon o ochrané zemédélského
pudniho fondu). Uzemni plan respektuje zasady pro usmeérnovani tzemniho rozvoje
a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi a vymezuje napf. prvky uzemniho systému ekologické stability pro
rist biodiverzity a udrZzeni ekologické stability.

Uzemni plan zajistuje ochranu charakteru krajiny a vefejnych z&jm( stanovenim
podminek pro ochranu krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi a uplatnénim
zasad pro Cinnosti a rozhodovani o zménach v uzemi v zastoupenych oblastech
krajinného razu a typech krajiny.

Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné ¢asti kulturni krajiny integrujici pfirodni
i kulturni slozku. Zakladni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidla zaClenéna do
krajinného ramce (obraz sidla v krajin€). Uzemni plan respektuje zéasady pro
usmériovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou
a rozvojem krajinnych hodnot. Uzemni plan respektuje méfitko a strukturu krajiny
a nenavrhuje zameéry, které by znehodnotily pozitivni znaky krajinného razu. Koncepce
usporadani krajiny Uzemniho planu je zalozena na ochrané pozitivnich znaku
krajinného razu a stanoveni podminek jejich ochrany.

V FeSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky tzv. ze zakona. Dle § 3 odst.
1, pism. b z&kona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, je
vyznamny krajinny prvek ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast
krajiny, ktera utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability
(lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy). Pfirodni a krajinné hodnoty
feSeného Gzemi (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni zelen,
zahrady a sady) jsou respektovany a chranény.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné propojeny
soubor pfirodé blizkych ekosystém, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Cilem systému
je zachovani a zvySovani biodiverzity v Uzemi, vytvareni podminek pro pfirozeny
rozvoj spolecenstev zivoCichl a rostlin, udrzeni produkCnich schopnosti krajiny
a zvySeni ekologické stability krajiny. Na podkladé Uzemné analytickych podkladd
ORP Velké Mezifi¢i, Uzemniho planu Radenice po Zméné ¢. 1 (07/2016) vymezuje
Uzemni plan Uzemni systém ekologické stability, kiery je koordinovan s platnou
Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajiStény zejména respektovanim
zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného charakteru v feSeném Gzemi. Uzemni plan
stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani deStovych vod v zastavéném Uzemi
a na zastavitelnych plochéach.



Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti podporujici
zvySovani retencnich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi.
Realizace protipovodriovych opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (podkapitola F.1 textové casti Uzemniho planu).
Opatfeni snizujici riziko sucha jsou pfipustnd ve vSech plochach s rozdilnym
zplGsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi (stavby a zafizeni pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkl v souladu s §
18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni).

V souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni (zékon o vodach), jsou
chranény vodni poméry a vodni zdroje v Uzemi. Uzemni plan respektuje stavajici
vodni toky.

Uzemni plan respektuje obecné platné podminky pro zmény ve vyuziti véech ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa (PUPFL). Vyuziti
Uzemi do vzdalenosti 30 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a sou¢asné musi
byt zajiSténa bezpeénost osob a majetku (podrobnéjsi podminky pro umisténi
predmétnych staveb budou stanoveny v nasledujicich stavebnich Fizenich).

Uzemni plan zajistuje ochranu nezastavéného (zemi stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi. Stavby, zafizeni
a opatfeni, které by mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty Uzemi jsou uvedeny
jako nepfipustné v souladu s § 18 odst. 5 zadkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Vylouceni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je odivodnéno verejnym
zajmem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot feSeného tUzemi.

G.5.2. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochami zmén v krajiné se rozumi soubor ploch vné zastavéného Uzemi, ve kterych
dochazi ke zmeéné vyuziti krajiny dle podminek stanovenych timto Gzemnim planem.
Uzemni plan navrhuje plochy zmény v krajiné a zdavodriuje potfebu jejiho vymezeni:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ navrh soukromé zelené
K1 zelef — zahrady v navaznosti na zelen
a sady a zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou

mezi plochami zelené

a plochami smiSenymi

K.2 zelen — zahrady obytnymi v zastavéném

’ a sady Uzemi obce

 plocha ¢aste¢né prevzata
z pfedchoziho izemniho
planu (plocha &. 14)

¢ navrh soukromé zelené

Plochy zelené K.1 a K.2 jsou navrhovany v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu pro
rozSifeni ploch zahrad.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ navrh sidelni zelené mezi
plochami smiSenymi
obytnymi a plochou
sportovniho zazemi obce
Lo . « plocha ¢astecné prevzata
lII K.3 zelter;n?ldelm z pfedchoziho Gzemniho
osta planu (plocha &. 3 — &ast
vefejného prostranstvi)
¢ soucast uzemniho systému

ekologické stability (lokalni
biokoridor LBK.3)

Plocha krajinné zelené K.3 je vymezena pro zatravnéni a zelen bez rozliSeni
prevazujiciho zpasobu vyuziti. Plocha zelené je vymezena pro zachovani funkéniho
lokalniho biokoridoru LBK.3, ktery vede pfes zastavéné lzemi obce.



KOD

NAZEV

SPECIFIKACE

H 8
<

T

K.4

vodni a vodnich
tokl

navrh vodni plochy
zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi, sou¢ast
uzemniho systému
ekologické stability (lokalni
biokoridor LBK.3)

WT

K.5

vodni a vodnich
tokd

rozSifeni stavajici vodni
plochy

zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi, sou¢ast
uzemniho systému
ekologické stability (lokalni
biocentrum LBC.2 Mahlav
rybnik)

plocha prevzata

z predchoziho Uzemniho
planu (plocha €. 11)

¢ Vymezenim plochy vodni a vodnich toka K.4 a K.5, které jsou soucasti tzemniho
systému ekologické stability, zabezpecuje Uzemni plan zvyseni retenénich schopnosti

a ekologické stability v FeSeném tzemi.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
plocha pfevzata
z pfedchoziho izemniho
smigené pléng (plocha zemédélska —
II' K6 nezastaveného trvalé travni porosty)

, P . soucast Uzemniho systému

Uzemi véeobecne |\ Jlogické stability (lokalni
biokoridor LBK.2 a lokalniho
biocentrum LBC.1)

smisené soucast Uzemniho systému

II‘ K.7 nezastavéného ekologické stability (lokalni

Uzemi vS§eobecné biocentrum LBC.1)
plocha pfevzata
z pfedchoziho Uzemniho

smiSené planu (plocha zemédélska —

III K.8 nezastavéného trvalé travni porosty)

Uzemi véeobecné soucast Uzemniho systému
ekologickeé stability (lokalni
biocentrum LBC.1)
plocha pfevzata
z predchoziho izemniho

smiSené planu (plocha zemédélska —

III K.9 nezastavéného trvalé travni porosty)

Gzemi vS§eobecné soucast Uzemniho systému
ekologickeé stability (lokalni
biocentrum LBC.1)

smiSené plogha pfe\{zata’\ .

[ MU ] | K10 | nezastavensho 2 predchoziho Gzemniho

Gzemi véeobecné plang (plocha zemeédélska —
trvalé travni porosty)

»  Plochy zmén v krajiné K.6, K.8 a K.9 a K.10 smiSeného nezastavéného Gzemi jsou
prevzaty z Uzemniho planu Radenice po Zméneé €. 1 (07/2016). Plochy K.6, K.7, K.8
a K.9 jsou vymezeny v jizni ¢asti feSeného Uzemi v souvislosti s prvyk Uzemniho
systému ekologické stability (lokalni biokoridor LBK.2 a lokalni biocentrum LBC.1).
Plocha K.10 se nachdazi v severni ¢asti feSeného tzemi.

G.5.3. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystémda, které udrzuji
prirodni rovnovahu.



Cilem systému je zachovani a zvySovani biodiverzity v Gzemi, vytvareni podminek pro
pfirozeny rozvoj spoleCenstev Zivocichu a rostlin, udrzeni produkénich schopnosti krajiny
a zvySeni ekologické stability krajiny. Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska
k vymezeni izemniho systému ekologické stability:

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopu v krajiné, ktery svym stavem a velikosti
umozfiuje trvalou existenci pfirozeného nebo pfirodé blizkého ekosystému.
Biokoridory umozfiuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organismi
v jednotlivych biocentrech, jedna se predevsim o liniova spole€enstva.

Na podkladé Uzemné analytickych podkladi ORP Velké Mezitici, Uzemniho planu
Radenice po Zméné €. 1 (07/2016) vymezuje Uzemni plan Uzemni systém ekologické
stability, ktery je koordinovan s platnou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci.

Doplrikovymi skladebnymi €astmi mistniho Uzemniho systému ekologicka stability
jsou interakéni prvky. Vyznam interakénich prvkd spociva pfedevSim v jejich
ekostabilizacnim pusobeni v ekologicky nestabilnich ¢astech krajiny. Interakéni prvky
maji zpravidla povahu liniovych segmentl, bud bezprostfedné navazujicich
na biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespon funkéné Uzce souvisejicich.
V feSeném Uzemi jsou interakéni prvky zastoupeny predevsim u vodnich tokd, polnich
cest a komunikaci nebo jako ptvodni meze na polich. Stavajici aleje ovocnych stromu
je tfeba obnovovat v aktualnim rozsahu jako uréujici krajinotvorny prvek.

Uzemni plan vymezuije skladebné prvky Gizemniho systému ekologické stability jako
tzv. prekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje podminky vyuziti v souladu
s hlavnim, popf. pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
mohou byt omezeny nebo zpfisnény:

OZN. NAZEV STAV
RBK:1407 regiondlni biokoridor RBK1407 funkéni
RBC:296 regionalni biocentrum RBC 296 funkéni
LBC.1 lokalni biocentrum LBC BartoSav rybnik funkéni
LBC.2 lokalni biocentrum LBC Mahltv rybnik funkeéni
LBC.3 lokalni biocentrum LBC Kfistan funkéni
LBC.4 lokalni biocentrum LBC Mazldv rybnik funkéni
%@7& lokalni biokoridor LBK.1 k zalozeni
LBK.2 lokalni biokoridor LBK.2 funkéni
LBK:3 lokalni biokoridor LBK.3 funkéni
LBC.4 lokalni biokoridor LBK.4 funkéni
LBK'5 lokalni biokoridor LBK.5 funkéni
LBK.6 lokalni biokoridor LBK.6 funkéni
LBK.7 lokalni biokoridor LBK.7 funkéni
LBK:8 lokalni biokoridor LBK.8 funkeéni

G.5.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny neni feSenim uzemniho planu omezena. Stavajici mistni a G¢elové
komunikace jsou stabilizovany. U¢elové komunikace v krajing, polni a lesni cesty jsou
vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Realizace
cyklistickych stezek a tras, turistickych stezek a hipostezek je umoznéna v ramci
pripustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
Ochrana migra¢ni prostupnosti krajiny jako celku je zajisténa vymezenim tzemniho
systému ekologické stability (USES) a respektovanim biotopu vybranych zvlasté
chranénych druhG velkych savclG. Prostupnost krajiny dopravni a technickou
infrastrukturou se neomezuje za podminky vylou¢eni negativnich dopadd na Gzemni
systém ekologické stability a na Uroven pfirodnich a krajinnych hodnot feSeného
Gzemi.



Umistovani vefejné dopravni a technické infrastruktury, pfipojek technické
infrastruktury a ucelovych komunikaci je pfipustné, nebo podminéné pfipustné ve
vSech plochach srozdilnym zpusobem vyuziti (podkapitola F.1 textové c¢asti).
Oploceni ve volné krajiné je nezadouci a pfipustné pouze ve vyjimec€nych pripadech
v souladu s obecnymi zdsadami ochrany krajinného razu a pfi dodrzeni podminek
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi.

G.5.5. PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan koncepcné navrhuije realizaci opatfeni na erozné ohrozenych plochach —
protierozni opatfeni. Uzemnim planem je doporu¢ena realizace organiza¢nich
(protierozni rozmistovani plodin, vylouéeni péstovani erozné nebezpeénych plodin,
realizace ochranného zatravnéni a vétrolam(), agrotechnickych (ploSny podsev
plodin, strni§té, pasové zpracovani pldy) nebo biotechnickych (meze, pralehy,
zachytné a svodné piikopy, stabilizace drahy soustfedéného povrchového odtoku)
protieroznich opatfeni. Protierozni opatfeni Ize umistovat do v8ech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni v podminkach
vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1. textové ¢asti).

G.5.6. OCHRANA PRED POVODNEMI

Zaplavova lzemi na v fe$eném Gzemi nevyskytuji. Uzemni plan stanovuje organizaci
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti podporujici zvySovéani retennich schopnosti
Uzemi a snizovani ohrozeni v izemi povodnémi. Realizace protipovodfiovych opatfeni
je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
(podkapitola F.1. textové &asti). Pro uréené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
stanoveny limitni hodnoty zastavéné plochy staveb k celkové vymére stavebniho
pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zaméru (koeficient zastavéni)
a minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru
(koeficient zelené). Uzemni plan stanovuje podminky a zpusoby odvadéni destovych
vod. Destové vody budou pFednostné likvidovany zasakovanim, zadrZzovanim
a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.

G.5.7. REKREACE

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rekreagniho vyuziti izemi. Predpoklady pro
rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro zvySeni
atraktivity feSeného Uzemi jsou zajiStény stanovenim zakladni koncepce ochrany
hodnot v Uzemi. Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy individualni rekreace (RI)
severné od obce Radenice. Plochy individualni rekreace jsou s limitujici zastavénou
plochou pozemku do 75m? a 7 m vysky (nepfipousti se sdruzovani staveb pro
rekreaci). Plochy jsou ¢aste¢né prevzaty z pfedchoziho Uzemniho planu Radenice po
Zméné ¢. 1 (07/2016) a aktualizovany dle skuteéného stavu v Gzemi. Rekreaéni vyuziti
je pripustné v plochach smisenych obytnych venkovskych (SV). V ramci téchto ploch
je nepfipustné umistovani staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacnich chat), rekreacni
vyuziti stavajicich objektd (chaluparfeni) se neomezuje. Uzemni plan nevymezuje
samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych stezek, odpocivek
pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoznéna v ramci pfipustného nebo
podminéné pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (podkapitola F.1.
textové casti).

G.5.8. DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro t&Zbu nerost. V Fe§eném zemi se
jizné od obce nachazi poddolované Uzemi (stara dalni dila, loziska nerostnych surovin
nebo dobyvaci prostory se v feSeném Uzemi nenachazi).
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Uzemni plan vyhodnocuje zékladni vychodiska ke stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti:

¢ PloSné usporadani je feSeno vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti dle § 4-
19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené tzemi, zajistuji tak zakladni funkce
feSeného Uzemi a jeho koordinovany rozvoj. Uzemni plan vymezuje plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti dle této vyhlaSky: plochy smiSené obytné, plochy
rekreace individualni, plochu ob&anského vybaveni, plochu ob&anského vybaveni —
sport, plochy vefejnych prostranstvi, plochy zelené — zahrady a sady a ostatni, plochy
dopravni infrastruktury — silniéni a drazni, plochy vodniho hospodéfstvi, skladové
arealy, plochy vyroby zemédélské a lesnické, plochy vodni a vodnich tokd, plochy
zemédélské, plochy lesni a plochy smisené nezastavéného tzemi.

e Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti jsou stanoveny v souladu se
zakonem ¢&.183/2006 Sb. v platném znéni, zejména s § 18 odst. 5 a § 43 odst. 3. Tyto
podminky reflektuji soucasny zplsob vyuzivani feSeného Gzemi, stanovuji hlavni
zplGsoby vyuziti, dal§i pfipustné polyfunkéni zplGsoby vyuzivani ploch, vyluéuji
nevhodné zplsoby vyuziti, popf. stanovuji podminky pro pfipustné vyuziti ploch.
Hlavni vyuziti ploch stanovuje pfevazujici vyuziti a je ur€ujici pfi rozhodovani o vSech
ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. Pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi
s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch, nebo k jeho rozvoji. Podminéné pfipustné
vyuziti musi byt slu€itelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je nutno prokazat spinénim
stanovenych podminek. Nepfipustné vyuZiti nelze v dané ploSe povolit. Nepfipustné
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi (zelefi — zahrady
a sady a ostatni, vodni plochy a toky, zemédélské, lesni, smiSené nezastavéného
Uzemi) je stanoveno s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot FeSeného Uzemi
(krajinny raz, misto krajinného razu, vyznamné krajinné prvky), které jsou chranény
zakonem ¢&. 114/1992 Sb., v platném znéni, ve vefejném zajmu. Stavby, zafizeni a
opatfeni, které Ize v souladu s charakterem Uzemi umistovat v nezastavéném tzemi
dle § 18 odst. 5 zadkona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni, ale které by svoji velikosti
nebo provozem negativné ovlivnily nebo znehodnotily pfirodni hodnoty feSeného
Uzemi a jeho krajinny raz, jsou uvedeny jako nepfipustné.

¢ Podminky pro ochranu zdravych zivotnich podminek jsou Gzemnim planem stanoveny
na zakladé § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb., v platném znéni (ochrana prfed hlukem
a vibracemi). Stanovuje se, ze vyuziti obytnych ploch musi byt slucitelné s bydlenim,
nepfipousti se stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi
a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

« Uzemni plan respektuje, popf. stanovuje obecné platné podminky pro plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuziti, které jsou dotéeny ochrannym pasmem drahy
(podkapitola D.1.), 30m vzdalenosti od okraje lesa, manipulaénim pasmem vodnich
tokd (podkapitola E.1.) a tzemnim systémem ekologické stability (podkapitola E.2.),
které mohou vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zpfisnit nebo omezit. Uzemni
plan stanovuje obecné platné podminky a zasady pro ochranu kulturnich
a pfirodnich hodnot Uzemi (podkapitola B.2.), pro ochranu urbanistické kompozice
(podkapitola C.2.) a pro ochranu krajiny a krajinného razu (podkapitola E.1.), které
mohou vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zpfisnit nebo omezit.

e Vpfipadé stanoveni limitnich vySkovych hladin zastavby je omezeni vyjadieno
pripustnou podlaznosti vztazenou na obvyklou podlaznost staveb obytnych. V pfipadé
stanoveni intenzit vyuziti pozemkl jsou pouzity koeficienty zastavéni (maximalni
pomér zastavéné plochy stavby k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpusobem
vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni pomér vyméry ¢€asti pozemku schopné
vsakovani destové vody k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich
pozemk( stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

G.6.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a podminky prostorového usporadani:
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¢ Plochy smiSené obytné venkovské (SV) zahrnuji pozemky staveb pro bydleni
(v€etné hospodarského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti
omezeného rozsahu tak, aby byla zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda
bydleni.




Dopravni a technickd infrastruktura je pfipustna, nebot se predpoklada, ze jeji vznik
zajisti a zlepSi kvalitu bydleni vtéchto plochach (napf. obsluzné komunikace,
elektrické vedeni, plynovod, vodovod atp.), nepfedpoklada se vyznamny negativni vliv
téchto staveb (s vyjimkou vyroben elekifiny z obnovitelnych zdroju energie, které
nejsou umistovany na konstrukcich staveb). Pfipustné jsou stavby a zafizeni
vefejného a sportovniho ob&anského vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi. V pfipadé
vétSich staveb a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni Ize negativni vliv na
obytné prostifedi a pohodu bydleni ocekavat, proto jsou pfipustné stavby a zafizeni,
které nesnizi kvalitu obytného prostfedi a budou mit maximalné do 200 m? prodejni
nebo odbytové plochy. Omezeni velikosti uzitné plochy zajisti moznost vyuzivat
pozemky pro komeréni Ucéely pfiméfenym zplsobem s ohledem na pfevaZzujici zplsob
vyuzivani ploch (vylou€eny jsou stavby a zafizeni pro ubytovani). Stavby a zafizeni
drobné a femeslIné vyroby nesmi snizovat kvalitu obytného prostredi, pfipustné jsou
pouze vyroby netovarni povahy a odborné femesiné prace. Pouze bez negativniho
vlivu na okolni prostfedi budou umistovany stavby a zafizeni pro skladovani bez
vyrobnich &innosti. Opoceni bude pro zachovani obrazu sidla realizovano tak, aby
vySka a materidlové provedeni respekiovalo prevliadajici a jednotici prvky ve
stabilizované zastavbé a vizualné nenarusil plynuly pfechod sidla do okolni krajiny.

V plochach smiSenych obytnych venkovskych jsou vylou¢eny bytové domy a objekty
rodinné rekreace (rekreacni chaty). V prvnim pfipadé proto, aby bylo zamezeno vzniku
méFitkem neodpovidajicich staveb v pfevazné nizkopodlazni zastavbé venkovského
charakteru. Ve druhém pfipadé je zabranéno tomu, aby vznikaly v obytné zastavbé
rekreacni chaty, které mohou mit mnohdy cizorody charakter. Skladové arealy jsou,
narozdil od staveb a zafizeni pro skladovani bez negativniho vlivu na okolni prostfedi,
které svym ztvarnénim a méfitkem zapadaji do okolni zastavby, vylou€eny z davodu,
ze u aredlu (tzn. skupina vice skladl) nelze ocekavat splnéni této podminky. Taktéz
jsou vylou€eny fadové a hromadné gardze. S ohledem na zachovani vySkového
usporadani zastavby vtéchto plochach je pfistoupeno kvysSkové regulaci.
V zastavéném Uzemi je tfeba respektovat stavajici charakter zastavby, tj. 1-2
nadzemni podlazi a podkrovi (s vyjimkou stavajicich, fadné povolenych staveb
s vySkou presahuijici stanoveny limit). V zastavitelnych plochach je pak pfistoupeno
k regulaci 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi. Koeficient zastavéni a koeficient zelené
jsou vymezeny pouze pro zastavitelné plochy. Prvni z nich je vymezen z divodu
potfeby plosné regulace zastavby, druhy pak za Ucelem zajiSténi pfirozeného
vsakovani destovych vod i s ohledem na aktualni ohrozeni tzemi suchem.

Plochy rekreace individualni (Rl) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro
rekreaci v kvalitnim prostfedi. Zahrnuji plochy staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaéni
chaty), souvisejici stavby a zafizeni, zahrady, sady, soukromou a vyhrazenou zelen,
vefejna prostranstvi a zeleri, dopravni a technickou infrastrukturu (s vyjimkou vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou umistovany na konstrukcich
staveb), vodni plochy a toky. Umisténi hospodaiskych a skladovacich objekti
souvisejici s rodinnou rekreaci jsou z divodu mozného nezadouciho zastavéni okoli
hlavnich objektd uréenych pro rekreaci a naruseni charakteru tzemi blizkému pfirodé
a tim naruseni jeho kvality omezeno na objekty pro drobnou péstebni a chovatelskou
ginnost do 16 m2 zastavéné plochy. Z téchto divodu je vylou¢eno také oploceni. Za
dodrzeni téchto podminek bude zajistén rozvoj kvalitniho prostfedi vhodného pro
rodinnou rekreaci.

Vylouéeny jsou stavby pro trvalé bydleni, nebot pro ty nemusi byt zajiSt€na adekvatni
dopravni a technicka obsluha. Jedna se navic o funkci, pro kterou jsou uréeny jiné
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Garaze jsou vylouceny s ohledem na zajisténi
zachovani kvality rekreaéniho prostfedi. Pro zajiSténi pfiméfeného vySkového
usporadani rekreacnich staveb je stanovena vySkova regulace zastavby 1 nadzemni
podlazi a podkrovi do vySky 7 m od nejnizSi Urovné upraveného terénu na obvodu
hlavni stavby (s vyjimkou stavajicich, fadné povolenych staveb pro rodinnou rekreaci
se zastavénou plochou presahujici stanoveny limit). Pro zajiSténi pfiméreného
plosného rozsahu rekreaénich staveb je s ohledem na stavajici stavby v téchto
plochach stanovena limitujici zastavénd plocha pozemku do 75 m?2 (s vyjimkou
stavajicich, fadné povolenych staveb pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou
pfesahujici stanoveny limit).

Je nepfipustné sdruzovat rekreaéni stavby, nebot sdruzovani staveb naptiklad na
hranici dvou pozemku vytvafi dojem jednoho objektu a védomého obejiti limitujici
zastavéné plochy pozemku.



Plochy vefejného obéanského vybaveni (OV) jsou vymezeny za G¢elem zajisténi
podminek pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcéanského vybaveni
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem. Samostatné
vymezeni funkéni plochy ob&anského vybaveni je z divodu jedine¢ného funkéniho
postaveni v urbanistické struktufe. Zahrnuje pozemky staveb nekomeréni obcanské
vybavenosti (kaplicka na navsi, budova obecniho Ufadu). Do této plochy mize byt
zahrnuta také zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti, dopravni a technicka
infrastruktura (s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které
nejsou umistovany na konstrukcich staveb). Trvalé bydleni Ize umistit za podminky,
Ze bude integrovano do objektu ob&anského vybaveni.
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Plochy sportovniho obéanského vybaveni (OS) jsou vymezeny za U¢elem zajisténi
podminek pro umisténi, dostupnosti a vyuzivani staveb sportovniho ob&anského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani vsouladu s jejich Gcelem.
Samostatné vymezeni funkénich ploch ob&anského vybaveni je z ddvodu jejich
jedine¢ného funkéniho postaveni v urbanistické strukture.

Plochy zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro umisténi sportovnich staveb a zafizeni
a staveb souvisejici, dopravni a technické infrastruktury (s vyjimkou vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroju energie, které nejsou umistovany na konstrukcich staveb),
vodni plochy a toky, zeleh a vefejna prostranstvi. Pfipustné je umisténi staveb
a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, administrativu a ostatni
nerusici sluzby. Pfipustné je umisténi potfebného oploceni z povahy funkce vyuzivani
této plochy. Také je umoznéno umistovani zelené bez rozlieni pfevazujiciho zplsobu
vyuziti, coz znamena, Ze je mozné zfizovat zelefi bez ohledu na konkrétni vyuziti. Za
ucelem regulace stavajici vySkové struktury zastavby je stanoveno omezeni na 1
nadzemni podlazi a podkrovi. Koeficienty zastavéni a zelené stanoveny nejsou
s ohledem na rdznd moznd vyuziti ploch pro sport.
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Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) jsou vymezeny za Ucelem
zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemki vefejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani. Plochy zahrnuji pozemky, stavby
a zafizeni vefejnych prostranstvi pfistupnd kazdému bez omezeni obvykle
s prostorotvornou a komunikaéni funkci — s pfevazné zpevnénym povrchem. Mohou
zahrnovat pfistavby na prostorové souvisejicich plochach ob&anského vybaveni
i plochy verejné zelenég, prvky drobné architektury, détska a sportovni hfisté, dopravni
a technickou infrastrukturu (s vyjimkou vyroben elekifiny z obnovitelnych zdroja
energie, které nejsou umistovany na konstrukcich staveb), vodni plochy a toky.
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Plochy zelené — zahrady a sady (ZZ) jsou vymezeny za Uc¢elem zajiSténi Gzemnich
podminek pro existenci a vyvoj vegetace v Uzemi. Vymezené plochy doplniuji spektrum
ploch uréenych pro trvalou vegetaci (plochy lesni a plochy pfirodni), vyjadfuji
a upfesnuji urbanistickou koncepci (koncepci sidelni zelené) a koncepci usporadani
krajiny. Plochy zelené pfispivaji k estetickym hodnotdm Uzemi a pozitivné ovliviuji
zejména jeho vodni rezim, ekologické, mikroklimatické a hygienické charakteristiky.
V Gzemnim planu se vymezuji jako samostatna plocha zelené, pokud je zadouci tyto
funkce v Gzemi stabilizovat &i rozvijet. Casto tvofi pfechodovou zénu mezi zastavénym
Uzemim a plochami intenzivné zemédélsky vyuzivanymi a vytvafi tak hospodarské
zazemi ploch smiSenych obytnych (fyzicky vymezené zahrady nebo sady s vyuzitim
pro péstovani okrasné a uzitkové zelené a drobnou péstebni ¢innost nekomeréniho
charakteru), které je mozno oplotit.

Pripustné jsou stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech (kalny, skleniky,
féliovniky a dalSi stavby souvisejici s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce,
zeleniny, kvétin, uzitkovych nebo okrasnych rostlin vyluéné pro vlastni potfebu). Jako
soucast téchto ploch mohou vzniknout véeliny, vcelniky a v&elnice, ovSem pouze
takové, jejichz charakter a objemové parametry neumoziuji obytné nebo rekreaéni
vyuziti. Z povahy charakteru vyuziti tohoto Uzemi je mozné umisténi oploceni.



V téchto plochéach je nepfipustné trvalé bydleni a rekreace. S ohledem na znemoznéni
rekreacniho vyuzivani a trvalého bydleni v pfipustnych a podminéné pfipustnych
stavbach a staveb pro zemédélstvi v zahradach a sadech sméfujici k zajisténi
nekomeréni funkce téchto ploch se samozasobitelskym zplsobem obhospodarovani.
Ze stejnych dlvodl je prikro¢eno také k vyskové regulaci zastavby. Stanovenim
limitujici zastavéné plochy staveb v kombinaci se stanovenim minimalniho poméru
z celkové plochy pozemku schopného vsaku destovych vod je dosazeno toho, ze na
jednom pozemku nemuze vzniknout neimérné mnozstvi pfipustnych staveb. VSechny
stavby a zafizeni, ktera nesouvisi s hlavnim, pfipustnym &i podminéné pfipustnym
vyuzitim z dlivodu ochrany a uchovani koncepce tohoto Uzemi jsou zcela vylouéeny
a také v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou vylou€eny druhy staveb
a zafizeni, které nejsou v souladu s charakterem svého okoli a je nepfipustné je
umistovat v téchto plochach pro vzajemnou nesluditelnost. Za Gcelem ochrany
charakteru Uzemi jsou ve vefejném zajmu vylou€eny stavby pro lesnictvi, tézbu
nerostl, ekologicka a informacéni centra, které nemaji souvislost s G€elem vymezeni
téchto ploch.
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Plochy zelené sidelni ostatni (ZS) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi Gzemnich
podminek pro existenci a vyvoj vegetace zahrnujici pfedevS§im pozemky nelesni
vegetace a pfispivaji k estetickym hodnotdm Uzemi a pozitivné ovliviiuji zejména
charakter zastavéného Uzemi. PFipustné je umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinych pfirodnich katastrof (vodni eroze
pudy, vétrna eroze apod.) a zvySovani reten€nich schopnosti izemi. Plochy zahrnuiji
pozemky staveb a zafizeni pro umisténi dopravni a technické infrastruktury (s vyjimkou
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju energie, které nejsou umistovany na
konstrukcich staveb) a vodni plochy a toky.

V téchto plochach je nepfipustné umisténi vSech staveb a zafizeni, ktera nesouvisi
s hlavnim, pfipustnym ¢&i podminéné pfipustnym vyuzitim. Z dlvodu ochrany a
uchovani koncepce tohoto Uzemi a také v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zakona
jsou zcela vylou¢eny vSechny druhy staveb a zafizeni, které nejsou v souladu
s charakterem svého okoli a je nepfipustné je umistovat v téchto plochach pro
vzajemnou neslucitelnost. Za Gcelem ochrany charakteru Uzemi je nepfipustné
umisténi oploceni.
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Plochy silniéni dopravy (DS) jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemkd
dopravni staveb a zafizeni, zejména z ddvodu intenzity dopravy a jejich negativnich
vlivli, vylu€uje zaclenéni takovych pozemku do ploch jiného zpusobu vyuziti, a dale
tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni pfistupnosti.
Zahrnuji pozemky pro umisténi staveb a zafizeni silni¢ni dopravy mistniho
a nadmistniho vyznamu, {j. silnice 1., Il. a lll. tfidy a vybrané mistni komunikace a jejich
funk&ni soucasti a dale plochy a stavby dopravnich zafizeni a vybaveni (autobusové
zastavky, odstavna stani, parkovaci plochy, garaze apod.). Soucasti mohou byt také
chodniky, cyklistické trasy a odpocivky pro cyklisty. Dale je umoznéno umistovani
zelené bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti, tedy zfizovani zelené bez ohledu
na konkrétni vyuziti. PFipustné jsou pozemky technické infrastruktury (s vyjimkou
vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie, které nejsou umistovany na
konstrukcich staveb), vodni plochy a toky. Vzhledem ke stfetu s Gzemnim systémem
ekologické stability jsou pfipustné téz jeho skladebné €asti v€etné migracnich objektl
pro volné Zijici zivogichy.

Plochy drazni dopravy (DS) jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuZiti pozemku
dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich negativnich
vlivl, vylu€uje zaclenéni takovych pozemku do ploch jiného zpudsobu vyuziti, kdy vyuziti
pozemk( dopravni staveb a zafizeni, zejména z dlivodu intenzity dopravy a jejich
negativnich vliva, vylu€uje zaclenéni takovych pozemkd do ploch jiného zpusobu
vyuziti.

Plochy dopravy drazni zahrnuji obvod drahy, vEetné naspl, zarezl, opérnych zdi,
most(l, kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu,
napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky
dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov.



Pripustné jsou stavby a zafizeni pro zajisténi funkénosti Gzemniho systému ekologické
stability a migraéni objekty pro volné Zijici zivocichy, jako jsou podchody a nadchody.
Pfipustné je souvisejici trvalé bydleni.
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Plochy vodniho hospodafrstvi (TW) jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuZiti pozemku
pro tuto infrastrukturu vyluc€uje jejich za¢lenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti a kdy
jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné. Plochy zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
na vodovodech a kanalizacich (€istirna odpadnich vod). Plochy mohou zahrnovat jinou
technickou infrastrukturu, dopravni infrastrukturu, manipulaéni plochy, zeler a mohou
byt oploceny.

Plochy pro skladové arealy (VS) jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuziti pozemku
z davodu negativnich vlivli za hranici téchto pozemkud vylucuje zaclenéni pozemku
s témito vlivy do ploch jiného zpisobu vyuziti. Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni
skladovych aredld zpravidla bez vyrobnich ¢€innosti s vysokym obratem prepravy
materialll a zbozi. Soucasti muze byt také dopravni a technicka infrastruktura
(s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojli energie, které nejsou umistovany
na konstrukcich staveb), souvisejici stavby pro administrativu a sluzby, manipulaéni
plochy, zelen. Pfipustné jsou takové stavby a funkce, které doplfuji hlavni vyuziti nebo
s nim bezprostfedné souviseji. V nékterych pfipadech pfipustné vyuziti rozviji vyuziti
hlavni nebo navazuje na pfipustné vyuziti jiné. Pfipustné vyuziti neni ve vzdjemném
nesouladu ¢&i rozporu s hlavnim vyuzitim. Vylouceny jsou velkokapacitni sklady
nebezpecnych latek vzhledem k vysokému negativnimu vlivu na své okoli.

Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ) jsou vymezeny v pfipadech, kdy vyuZiti
pozemk( z divodu negativnich vlivd za hranici téchto pozemk( vyluGuje zaclenéni
pozemkul s témito vlivy do ploch jiného zpusobu vyuziti. Zahrnuji pozemky staveb
a zafizeni zivoC€iSné a rostlinné vyroby (napf. areadly zemédélskych sluzeb,
zahradnictvi, zpracovani dievni hmoty, rybochovna zafizeni apod.). Sou¢asti muze byt
také dopravni a technicka infrastruktura (s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdrojl energie, které nejsou umistovany na konstrukcich staveb), manipulaéni plochy,
zelen, zafizeni sluzeb, administrativy a skladovani souvisejicich s hlavnim vyuzitim
a komer¢ni ob&anské vybaveni. Pfipustné jsou také souvisejici stavby pro trvalé
bydleni (byt majitele nebo spravce aredlu). S ohledem na pfedvidatelnost rozhodovani
0 zménach v Gzemi je stanoveno, Ze na jeden vyrobni aredl/stavbu Ize realizovat jednu
bytovou jednotku (integrovanou do stavby hlavniho vyuziti nebo samostatné stojici).
Jina forma bydleni a jakakoliv pobytova rekreace je nepfipustna. Pfipustné jsou takové
stavby a funkce, které dopliuji hlavni vyuziti nebo s nim bezprostfedné souviseji.
V nékterych pfipadech pfipustné vyuziti rozviji vyuziti hlavni nebo navazuje na
pFipustné vyuziti jiné. Mdze to byt napfiklad vyroba netovarni povahy & odborné
femeslIné prace, které nejsou v nesouladu ¢€i rozporu s hlavnim vyuzitim.

Vylouceny jsou velkokapacitni sklady nebezpecnych latek a stavby a zafizeni, které
prekracuji stanovené limity a maji tak negativni vliv na své okoli. VySkova regulace je
stanovena dle potfeb na vyuziti Uzemi a moznost umisténi vyroben elekifiny
z obnovitelnych zdrojd na konstrukcich objektl v ploSe (stfechy a fasady objektd).
Jsou stanoveny koeficienty zastavéni a zelené. Prvni z nich je stanoven z divodu
potfeby ploSné regulace zastavby a s ohledem na strukturu zastavby v téchto, druhy
pak za ucelem zajisténi pfirozeného vsakovani destovych vod i s ohledem na aktualni
ohrozeni Uzemi suchem.
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Plochy vodni a vodnich tokd (WT) jsou vymezeny za U¢elem zajiSténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi G€inky a suchem, regulaci vodniho
rezimu Uzemi a plnéni dalSich ucelld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Plochy zahrnuji pozemky
vodnich ploch, koryt vodnich tokd a pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské
vyuziti. Mohou zahrnovat také stavby a zafizeni pro rybnikarstvi a také stavby
a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi stavbami, a to véetné nezbytného
oploceni, které nebude naruSovat krajinny raz.



V souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou pfipustné stavby
a zafizeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkdll, pfipojky a Ucelové komunikace, vefejna dopravni
a technicka infrastruktura (s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojl
energie, které nejsou umistovany na konstrukcich staveb) a Gzemni systém ekologické
stability. Tyto stavby vyrazné neovlivni charakter Uzemi a jsou pfevazné ve verejném
zajmu.

Za Ucelem ochrany charakteru Gzemi jsou ve vefejném zajmu vylouceny stavby pro
zemédélstvi, lesnictvi, t€zbu nerostl, ekologickd a informaéni centra, které nemaji
souvislost s UCelem vymezeni téchto ploch. Je pFipustné nezbytné oploceni
vodohospodarskych staveb a zafizeni, staveb a zafizeni pro rybnikafstvi a vefejné
technické infrastruktury (v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakon), ovSem za
podminky, ze nenarusi krajinny raz a bude v souladu s charakterem GUzemi z davodu
jejich ochrany. V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona je vylou¢eno bydleni
a pobytova rekreace (i jako doplfikova funkce pfipustnych staveb).

Plochy zemédélské vseobecné (AU) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek
pro prevazujici zemédeélské vyuziti, pro ochranu pfiznivych pfirodnich podminek
(zejména pudnich a terénnich) a pro jejich zadouci zemédélské vyuziti. Plochy
zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro zemédélstvi (za dodrzeni stanovenych podminek ochrany
krajinné razu) a pozemky dopravni a technické infrastruktury. Mohou zahrnovat také
stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédeélské pldy, ucelové komunikace,
zelen, opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodnova opatfeni. Pfipustné jsou také
drobné sakralni stavby dotvarejici charakter krajiny a véelniky a veelnice, které zajistuji
fungovani ekosystému bez vyznamného vlivu na krajinny raz nebo omezeni hlavniho
vyuziti ploch. V souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou pfipustné
stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkdll, pfipojky a Ucelové komunikace, vefejna dopravni
a technicka infrastruktura v€etné nezbytného oploceni a Uzemni systém ekologické
stability. Tyto stavby vyrazné neovlivni charakter tzemi a jsou v souladu s G¢elem
vymezeni téchto ploch. Naopak jsou vylou€eny stavby pro bydleni a rekreaci (i jako
doplrikova funkce pFipustnych staveb). Déle je pfipustné také ohrazeni bez stavebnich
zakladl, jehoz umisténi, vySka nebo materialové ztvarnéni nesnizi estetickou
a pfirodni hodnotu krajinného rdzu. Zpravidla se tak jedna o oplocenky za Ucelem
pastevectvi nebo péstovani plodin, jiné oploceni je nepfipustné. Pro stavby a zafizeni
pro zemeédeélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim zemédélské pldy
a pastevectvim je z divodu zajisténi minimalizace dopadu na krajinny raz, hodnoty
uzemi, koncepci uspofadani krajiny a s ohledem na predvidatelnost rozhodovani
0 zménach v Uzemi stanovena maximalné pfipustna plocha a vySka objektu.

V souladu s ustanovenim § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského puddniho fondu, v platném znéni, a v souvislosti s ustanovenim § 18
odst. 5 stavebniho zékona jsou vodni, vodohospodarské stavby a zafizeni, zalesnéni,
zafizeni a opatfeni pro kompostovani, v€eliny a cyklostezky pfipustné pouze mimo
pudy I. a Il. tfidy ochrany (pokud nebude prokazan vyrazné prevazujici vefejny zajem
nad verejnym zajmem ochrany zemeédélského pudniho fondu). Dle ustanoveni § 18
odst. 5 stavebniho zékona Ize z diivodu vefejného zajmu vycet pfipustnych staveb
omezit. Za U¢elem ochrany charakteru Gzemi jsou ve vefejném zajmu vylouceny
stavby pro zemédélstvi (s vyjimkou uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti),
lesnictvi a tézbu nerostl, ekologicka a informaéni centra, které nemaji souvislost
s Uc¢elem vymezeni téchto ploch. Déle jsou ve vefejném zajmu vylouceny také stavby,
zafizeni a opatfeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, koncepci uporadani
krajiny, migraéni prostupnost a ekologickou stabilitu Gzemi. Jedna se o plantaze rychle
rostoucich energetickych dfevin a stavby a =zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroja.

Plochy lesni vSeobecné (LU) jsou vymezeny za Uc¢elem zajisténi podminek
potfebnych pro pInéni produkénich a mimoprodukénich funkci lesa. Zahrnuji zejména
pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Souéasti mohou byt také
drobné vodni plochy a toky.



V souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou pfipustné stavby
a zafizeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledku, pfipojky a Uéelové komunikace, vefejna technicka
infrastruktura véetné nezbytného oploceni, iGzemni systém ekologické stability. Tyto
stavby vyrazné neovlivni charakter izemi a jsou v souladu s U¢elem vymezeni téchto
ploch.

PFipustna je souvisejici dopravni infrastruktura a dopravni infrastruktura nesouvisejici
s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim, jejiz umisténi neohrozi pInéni funkci lesa
s ohledem na zékon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich (lesni zékon), v platném znéni. Dale
jsou pripustné drobné sakralni stavby, které dotvafi charakter krajiny
a nemaji negativni vliv na své okoli. Dale jsou pfipustné ohrazeni obor lesnich Skolek
a zfizené k ochrané lesnich porostd pred zvéri, které lze povazovat za stavbu
souvisejici s pinénim funkci lesa, ovSem musi byt bez stavebnich zakladl. Dale jsou
pFipustné véeliny, vEelniky a v€elnice bez dopliikové funkce bydleni &i rekreace. Tyto
stavby Ize vnimat jako blizce souvisejici s krajinou zajistujici fungovani ekosystému
a vyrazné neovliviujici produkéni a mimoprodukéni vyznam lesa.

Naopak vylouceny jsou dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona stavby pro bydleni
a rekreaci (i jako doplrikova funkce pfipustnych staveb). Dle ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zékona Ize z dGvodu vefejného zajmu vycet pfipustnych staveb omezit. Za
Ucelem ochrany charakteru Uzemi jsou ve vefejném zajmu vylou€eny stavby pro
zemédélstvi, t&€Zbu nerostd, ekologicka a informaéni centra, stavby a zafizeni pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl, protoze nemaji souvislost s G¢elem vymezeni
téchto ploch nebo narusuji hlavni vyuziti, krajinny raz a koncepci uspradani krajiny.

MU MU

Plochy smisSené nezastavéného uzemi vseobecné (MU) jsou vymezeny
v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu
neni Ucelné jeho ¢lenéni, napfiklad na plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské
a lesni. Plochy zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky
zemédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodni toki bez
rozliSeni prevazujiciho vyuziti. Mohou zahrnovat také pozemky pfirozenych a pfirodé
blizkych ekosystému. Pfipustné jsou také drobné sakralni stavby dotvarejici charakter
krajiny a v€eliny, v€elniky a v&elnice bez dalsiho zazemi, jejich charakter a objemové
parametry neumoznuji obytné nebo rekreaéni vyuzit, které zajiStuji fungovani
ekosystému a vyrazné neovliviujici hlavni vyuziti ploch.

V souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou pfipustné stavby
a zafizeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich duasledkl, pfipojky a ucelové komunikace, vefejna dopravni
a technickd infrastruktura, (s vyjimkou vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji) véetné
nezbytného oploceni a Uzemni systém ekologické stability. Tyto stavby vyrazné
neovlivni charakter izemi a jsou v souladu s U¢elem vymezeni téchto ploch. Dale je
pripustné ohrazeni pastevnich aredld a oploceni za G¢elem péstovani plodin, jehoz
umisténi, vySka nebo materialové ztvarnéni nesnizi estetickou a pfirodni hodnotu
krajinného razu (bez stavebnich zakladu), jiné oploceni je nepfipustné. Pfipustné jsou
stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemédélské pudy a pastevectvim, a to pouze pokud nedojde k naruSeni charakteru
okoli do kterého se umistuji a nedojde tak ke snizeni kvality krajinného razu.

V souladu s ustanovenim § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pidniho fondu, v platném znéni, a v souvislosti s ustanovenim § 18
odst. 5 stavebniho zakona jsou vodohospodarské stavby a zafizeni, zalesnéni, véeliny
a cyklostezky pfipustné pouze mimo pady I. a Il. tfidy ochrany (pokud nebude
prokdzan vyrazné prevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu). Vylou¢eny jsou veSkeré stavby pro bydleni a rekreaci
(i jako doplrikova funkce pfipustnych staveb). Dle ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho
zakona lze z ddvodu vefejného zajmu vycet pfipustnych staveb omezit. Za Gcelem
ochrany charakteru Uzemi jsou ve vefejném zajmu vylouceny stavby pro zemédélstvi
s vyjimkou téch, uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, stavby a zafizeni pro
tézbu nerostu, ekologicka a informacni centra, které nemaji souvislost s Ucelem
vymezeni téchto ploch nebo narusuji hlavni vyuziti, krajinny raz a koncepci uspradani
krajiny. Dale jsou vylouceny také stavby, zafizeni a opatfeni, které by negativné
ovlivnily krajinny raz, koncepci uporadani krajiny, migraéni prostupnost a ekologickou
stabilitu Gzemi. Jedna se o plantaze rychle rostoucich energetickych dfevin a stavby a
zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj.



G.7. VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCHY PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

G.8. VYMEZENI VEREJINE
PROSPESNYCH STAVEB A
VEREINYCH
PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S
UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO.
ZRIZOVANO, PARCELNICH
CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMI
A PRIPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHOZAKONA

G.9. STANOVENI
KOMPENZACNICH
OPATREN| PODLE § 50,
ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

G.10. VYMEZENi PLOCH
A KORIDORU UZEMNICH
REZERV A STANOVEN;
MOZNEHO BUDOUCIHO
vYUZITi, VEETNE
PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Jednim z hlavnich cild koncepce rozvoje feSeného Uzemi je zajisténi podminek pro
dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji tzemi.
V izemnim planu je zddvodnéno vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni:

Dle § 2 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni, je vefejné prospésnou
stavbou stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané tzemi obce,
kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci. Verejné
prospésSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni
uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi,
vymezené ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci.

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Uzemi vefejné prospésnou stavbu
technické infrastruktury koridor pro umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV
Velké Mezifi¢i — R Ostrov nad Oslavou. Uzemni plan verejné prospésSnou stavbu
technické infrastruktury respektuje a vymezuije vefejné prospésnou stavbu VT.1

OZN. NAZEV
_ koridor pro nadzemni vedeni VVN 110 kV Velké Mezifici —
VTA
R Ostrov nad Oslavou

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury s moznosti
vyvlastnéni. Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésna opatfeni pro prvky izemniho
systému ekologické stability.

Uzemni plan nevymezuije plochy a opatieni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, pro

které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje plochy
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona.

Kompenzacni opatfeni ve smyslu § 50, odst. 6 stavebniho zakona.

Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy (plochu, jejiz potiebu a plodné naroky je
nutno provéfit) a stanovuje podminky pro provéreni budouciho vyuziti. Plocha Gzemni
rezervy R.1 je vymezena pro budouci vymezeni ploch smiSenych obytnych venkovskych
(SV):

OZN. NAZEV

ﬁ;ﬁ] plocha tzemni rezervy R.1

Pro plochu GUzemni rezervy R.1 se stanovuje podminka provéfeni prostorového
usporadani s ohledem na uspofadani navazujicich ploch, provéfeni moznosti napojeni
plochy na dopravni a technickou infrastrukturu véetné provéfeni kapacit dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na napojeni novych zastavitelnych ploch
a koordinace vyuziti plochy se stavajicim vedenim VN elekirické energie.

Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuziti ploch dot&enych vymezenou Gzemni
rezervou zplUsobem, ktery by znemozZnil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti Uzemi
k UcCelu, pro ktery je Uzemni rezerva vymezena, a to do doby provéfeni mozného
budouciho vyuziti plochy.



G.11.DEFINICE POJMU, KTERE

NEJSOU OBSAZENY
V PRAVNICH PREDPISECH

VYHODNOCENIi UCELNEHO

VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi

A VYHODNOCENi POTREBY

VYMEZENi
ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ
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VYCET A ODUVODNENI
VYMEZENI ZALEZITOSTI
NADM|STNIHO VYZNAMU,
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V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE

VYCET PRVKU
REGULACNIHO PLANU

S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi predpisy. V souladu s pozadavkem
na zajisténi srozumitelnosti a jednoznacnosti Uzemniho planu jsou v Gzemnim planu
pouzity a upfesnény urcité pojmy na zakladé metodickych pokynu a jinych podkladu
a v souladu s aktudalni pofizovatelskou praxi.

V Uzemnim planu je vyhodnoceno Gc&elné vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch:

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 31.3.2024 ve smyslu
metodického pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni
rozvoj ze dne 27. 4. 2007 a dle § 58 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.

—1

Zastavéné Uzemi je vymezeno na podkladu aktualni katastralni mapy digitalizované
(KMD). Hranici zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjime¢né
spojnice bodl na téchto parcelach. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky
v intravilanu (zastavéna ¢ast obce vymezena k datu 1.9.1966) a dale pozemky vné
intravildnu (zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, stavebni
proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného Gzemi).

Uzemni plan vyhodnocuje G&elnost a hospodarnost vyuzivani zastavéného Gzemi,
zohlednuje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. V zastavéném Uzemi jsou vymezeny
stabilizované plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, nékteré zastavitelné plochy
a plocha prestavby v zastavéném Gzemi. Organizace ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti v zastavéném Uzemi respektuje stavajici strukturu zastavby. V zastavéném
Uzemi lze predpokladat prestavbu stavajicich dozilych nebo nevyuzitych objektu
v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Prazkumy a rozbory bylo zjiSténo, Ze nezastavéné nebo nedostateéné vyuzité
pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemki
se pro Ucely navrhu Uzemniho planu v dostate¢né kapacité v FeSeném Uzemi
nenachazeji. Vétsina zastavitelnych ploch je pfevzata z pfedchoziho Gzemniho planu.
Tyto plochy jsou aktualizovany se skute¢nym stavem v Gzemi. Uzemni plan
zdlvodnuje navrh zastavitelnych ploch a podrobné vyhodnocuje potfebu jejich
vymezeni v casti G.3.2. textové casti oduvodnéni. Uzemni plan navrhuje ve
vyhledovém obdobi narlst po¢tu obyvatel na 210. Predikce je podpofena zajisténim
podminek pro stabilizaci a koordinovany narlist poctu trvale bydlicich obyvatel
v feSeném Uzemi s vazbou na rozvoj vefejné infrastruktury (dopravni a technicka
infrastruktura, obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi). Predikovana stabilizace
a nasledny narust poctu obyvatel tak vychazi z komplexniho rozboru feSeného Gzemi
a ze zabezpeceni podminek pozitivniho demografického a socialniho vyvoje v rdmci
feSeni uzemniho planu.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky udrzitelného rozvoje,
vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava. V freSeném Gzemi se
nenachdazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000. Na spravnim Uzemi
obce neni evidovana ptaci oblast. Rozvoj obce je pfiméreny jeji velikosti a vyznamu,
nedochazi k rozvoji sidla nad 5 ha.

Dle § 2 odst. 1 pism. h) zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, plocha nadmistniho
vyznamu svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim ovliviiuje Gzemi vice obci.
Uzemni plan nevymezuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu nad rémec zdsad
Uzemniho rozvoje.

Uzemni plan stanovuje podrobné podminky pro vyuziti pozemkl, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru dzemi a pro vytvareni
priznivého zivotniho prostfedi (prvky regula¢niho planu), které mohou vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti zpfisnit nebo omezit.

- U



L.1.

VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU L
NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENi FUNKCE LESA

ZABOR ZEMEDELSKEHO
PUDNIHO FONDU

¢ Hranice feSené plochy je zakreslena v grafické Casti dokumentace. Graficky
vyjadfitelné podminky pro umisténi staveb jsou znazornény ve vykresové casti
dokumentace.

eV &asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu jsou vymezeny stavebni ¢ary
vnéjsi a vnitini, uliéni ¢ara, nezastavitelna ¢ast plochy a hranice ploch rozdilné
prostorové regulace. Prostorova regulace zastavby je uréena poétem podlazi,
typem zastavby, orientaci hlavnich staveb a typem zastieseni.

e Stavebni ¢ary stanovuji jednotnou polohu hrany prfevazujiciho objemu hlavnich
staveb. Jedna se o zakladni parametr pro posouzeni a ovéreni vzajemnych vztaht
mezi stavbami. Polohy stavebnich &ar jsou odvozeny z prevazujiciho charakteru
okolni zastavby a jejiho vztahu k vefejnym prostranstvim.

e Prostorova regulace zastavby zajiStuje navaznost na stavajici strukturu a charakter
zastavby. Cilem je zajisténi jednotného usporadani stavajici a nové zastavby
vyplyvajici z dosavadniho vyvoje stavebniho fondu, zajisténi jednoticich stavebnich
prvku odpovidajicich kontextu vystavby (ochrana venkovského charakteru zastavby).

Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského pidniho fondu. Zabor
zemédélského pldniho fondu (ZPF) neni vyhodnocen pro zastavitelnou plochu
obcanského vybaveni — sport Z.13, ob&anského vybaveni Z.21 a plochy zmén v krajiné
K.1,K.2,K.3, K.6,K.7,K.8, K9 a K.10. Vyhodnoceni zaboru zemédeélského pidniho fondu
je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon
0 ochrané zemeédélského pldniho fondu). Prehled ploch predpokladanych zabori
zemédélského padniho fondu vyvolanych feSenim Gzemniho planu a vyhodnoceni jejich
souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu,
a s vyhlaskou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupud k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu:

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ navaznost na stavajici
zastavbu v jihovychodni
¢asti obce

smisené obytné e zabor 0,2919 ha

venkovské « |ll. tfida ochrany ZPF

¢ plocha prevzata
z predchoziho Uzemniho
planu (plocha €.2)

¢ navaznost na stavajici
zastavbu v jihovychodni
¢asti obce

) smiSené obytné « zabor 0,0786 ha

’ venkovské « |ll. tfida ochrany ZPF

¢ plocha prevzata
z pfedchoziho izemniho
planu (plocha €. 2)

ZA1

e (§ 4 odst. 1) Prizkumy a rozbory bylo zji§téno, Zze nezastavéné nebo nedostateéné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemki se pro Ucely navrhu Gzemniho planu v dostateéné kapacité v feSeném Uzemi
nenachazeji. Zastavitelné plochy Z.1 a Z.2 jsou vymezeny v navaznosti na stavajici
zastavbu v jihozapadni ¢asti obce.

e (§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy jsou navrZzeny zastavitelné plochy
Z1, Z.2 a jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny na pozemcich p.¢. 637/9, 637/11, 637/11, 637/12 a p.¢. 637/16, 637/19
v k.0. Radenice. Zastavitelné plochy byly vymezeny v pfedchozim tUzemnim planu,
novy Uzemni plan je beze zmeén prebira. Obec je tak ploSné rozvijena v prolukach
zastavéného Uzemi v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného Uzemi, ve které
fesené Uzemi vzniklo a ve které se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje feSeneho
Uzemi je zajiSténa prevzetim zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Radenice
(07/2016).



(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje prednostné zabory méné kvalitni
zemédélskeé pady (lll. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pldniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, dojde k zastavéni
proluk a nedochazi ke vzniku ztizené obdélavatelnych pozemkd. Hydrologické
a odtokové poméry naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni
negativné dotena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského padniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuije koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou Uzemnim
planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy stavby
k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho
zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni
pomér vyméry Easti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére
stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemkud stavebniho zaméru v dané ploSe
s rozdilnym zpusobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ doplnéni zastavby
v zastavéném Uzemi v ¢asti
obce u rybnika

73 smiSené obytné « zabor 0,1461 ha

’ venkovské « lll. a V. tfida ochrany ZPF

* plocha pfevzata
z pfedchoziho izemniho
planu (plocha €. 4)

(§ 4 odst. 1) Nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku se pro Ucely navrhu tzemniho
planu v feSeném Gzemi nenachazi v dostate¢nych kapacitach. Zastavitelna plocha Z.3
je vymezena jako doplnéni zastavby v zastavéném Uzemi v Casti obce blizkosti
rybnika.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha Z.3
a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuZziti. Zastavitelna plocha je vymezena na
pozemcich p.€. 675/2 a 675/1 v k.U. Radenice. Zastavitelna plocha byla vymezena
v pfedchozim Gzemnim planu, novy Uzemni plan ji beze zmén prebira. Obec je tak
plo$né rozvijena v polohach v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného Uzemi,
ve které feSené Uzemi vzniklo a ve které se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje
feSeného Uzemi je zajiSténa prevzetim zastavitelnych ploch z Uzemniho planu
Radenice (07/2016).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje prednostn& zabory méné kvalitni
zemeédélské pudy (lll. a V. tfida ochrany zemédeélského pudniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemeédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského padniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zéboru pro
smi$ené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb.



V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou Gzemnim
planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy stavby
k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemk( stavebniho
zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpudsobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni
pomér vymery casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeére
stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemkud stavebniho zaméru v dané ploSe
s rozdilnym zplGsobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

« proluka ve vychodni ¢asti
obce

 zabor 0,2848 ha

« |ll. tfida ochrany ZPF

¢ plocha ¢astec¢né prevzata
z predchoziho Uzemniho
planu (1/Z3)

74 smiSené obytné
’ venkovské

(§ 4 odst. 1) Nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku se pro Géely navrhu tzemniho
planu v feSeném Uzemi nenachazi v dostateénych kapacitach. Zastavitelna plocha Z.4
je vymezena jako doplnéni zastavby v zastavéném Gzemi ve vychodni ¢asti obce.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pudy je navrzena zastavitelna plocha Z.4
a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Zastavitelna plocha je vymezena na
pozemcich p.C. 659 (Cast) a 663 (Cast) v k.u. Radenice. Zastavitelna plocha byla
vymezena v predchozim Uzemnim planu, novy Gzemni plan ji po optimalizaci
vymezeni prebird. Obec je tak ploSné rozvijena v polohach v souladu se stavajici
strukturou urbanizovaného Uzemi, ve které feSené Gzemi vzniklo a ve které se bude
dale vyvijet. Kontinuita rozvoje feSeného Gzemi je zajiSténa pfevzetim zastavitelnych
ploch z Uzemniho planu Radenice (07/2016).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni
zemédélské pady (lll. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy pfedpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemeédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Géelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského padniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V ramci podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti jsou Uzemnim
planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy stavby
k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho
zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni
pomér vyméry Easti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku stavebniho zaméru v dané plose
s rozdilnym zplsobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ navaznost na zastavéné
uzemi obce ve vychodni
¢asti obce

e z&bor 0,3142 ha

« lll. a V. tfida ochrany ZPF

smiSené obytné
25 !
venkovské

(§ 4 odst. 1) Nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku se pro Ucely navrhu tzemniho
planu v feSeném Uzemi nenachazi v dostate¢nych kapacitach. Zastavitelna plocha 2.5
je vymezena v pfimé navaznosti na zastavéném Uzemi ve vychodni ¢asti obce u
rybnika.



(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pudy je navrzena zastavitelna plocha Z.5
a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuZziti. Zastavitelna plocha je vymezena na
pozemcich p.¢. 669 (€ast) a 670 v k.U. Radenice. Zastavitelna plocha byla vymezena
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Obec je tak ploSné rozvijena v polohach
v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného Gzemi, ve které feSené Uzemi
vzniklo a ve které se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje feSeneho tzemi je zajisténa
prevzetim zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Radenice (07/2016).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni
zemédélske pady (l1l. a V. tfida ochrany zemédélského pddniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Uéelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou Gzemnim
planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy stavby
k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho
zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni
pomér vymery casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru v dané plose
s rozdilnym zplsobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ navaznost na stavajici
zastavbu v zastavéném
Uzemi v jizni €asti obce

« zabor 0,0,4675 ha

« lll. tfida ochrany ZPF

smi$ené obytné
2.6 .
venkovské

(§ 4 odst. 1) Nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku se pro Ucely navrhu tzemniho
planu v feSeném Uzemi nenachazi v dostate¢nych kapacitach. Zastavitelna plocha Z.6
je vymezena v navaznosti na zastavéném Uzemi v jizni ¢asti obce.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha Z.6
a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuZziti. Zastavitelna plocha je vymezena na
pozemcich p.¢. 5, 6/1 a 694/2 v k.U. Radenice. Zastavitelna plocha byla vymezena
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Obec je tak ploSné rozvijena v polohach
v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného Uzemi, ve které feSené Uzemi
vzniklo a ve které se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje feSeneho tzemi je zajisténa
prevzetim zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Radenice (07/2016).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni
zemeédélské pudy (lll. tfida ochrany zemédeélského pudniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztiZzeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smi$ené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.



(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou Gzemnim
planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy stavby
k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho
zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpudsobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni
pomér vymery ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru v dané plose
s rozdilnym zpusobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE
e navaznost na stavajici
zastavbu v zastavéném
7.7 smiSené obytné Uzemi v severovychodni
’ venkovské casti obce
e zéabor 0,4331 ha
e lll. tfida ochrany ZPF
e navaznost na stavajici
zastavbu
78 smiSené obytné v severovychodni ¢asti
' venkovské obce
e zabor 0,0,5759 ha
e lll. tfida ochrany ZPF
e navaznost na stavajici
zastavbu
7.9 smiSené obytné v severovychodni ¢asti
’ venkovské obce
e zébor 0,1462 ha
e | alll. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku se pro Géely navrhu tzemniho
planu v feSeném Uzemi nenachazi v dostateénych kapacitach. Zastavitelné plochy
2.7, 2.8 a Z.9 jsou vymezeny v navaznosti na zastavéném Uzemi v severovychodni
¢asti obce.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy jsou navrzeny zastavitelné plochy
2.7, 7.8 aZ.9 a jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny na pozemcich p.€. 516 (€ast), 519 (¢ast), 525 (Cast), 535 (Cast), 536 (Cast),
515/7, 544/1 (€ast), 517/7, 517/6, 517/5 (Cast), 525, 535 a 536 v k.U. Radenice.
Zastavitelné plochy byly vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Obec je
tak ploSné rozvijena v okrajovych polohach v souladu se stavajici strukturou
urbanizovaného Uzemi, ve které feSené zemi vzniklo a ve které se bude dale vyvijet.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské plidy nejvySSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je zastavitelna plocha Z.9 ¢aste¢né navrzena
na pozemcich zemédélské pldy v I. tfidé ochrany (0,0696 ha). Vefejny zajem navrhu
zastavitelnych ploch je podlozen § 18 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni
(Gzemni planovani zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym
a komplexnim FeSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi),
stanovenou zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce (vymezeni ploch pro rozvoj obytné
funkce v rozsahu zabezpecujicim stabilizaci a pfiméfeny nardst poctu obyvatel),
stanovenou koncepci prostorového usporadani tzemi (vyuziti pozemku v okrajovych
Castech obce je zadouci z hlediska doplnéni charakteristické zastavby) a ochranou
krajinného razu (mezi pozitivni znaky historické povahy patfi mj. dochovana typicka
silueta sidla a dochovany obraz sidla v krajiné, ktery by byl nepfiméfenym rozSifenim
sidla do okolni krajiny narusen). PFi zachovani koncepce rozvoje obce v okrajovych
polohach a pfi respektovani limitd vyuziti Uzemi je tak zabor zemédélského plidniho
fondu v nejvy8Sich tfidach ochrany nezbytny a vefejny zajem na rozvoj obce
(zdlvodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch) prevazi nad
vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pldniho fondu. Pfi pfednostnim vyuziti
zemédélské pady ve lll. tfidé ochrany je zdbor pozemkud v nejvySsi tfidé ochrany
s ohledem na zachovani navaznosti na zastavéné Uzemi a zajisténi dopravni obsluhy
lokality nezbytny.

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zaborad nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Uéelovych komunikaci neni negativné dotéena.



(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Zemédélska pada v I. tfidé ochrany je dot€ena v nezbytné mire z diivodu
zachovani koncepce rozvoje obce v okrajovych polohach. PFi pfednostnim vyuziti
zemédélské pady ve lll. tfidé ochrany je zdbor pozemkud v nejvySsi tfidé ochrany
s ohledem na zachovani navaznosti na zastavéné Uzemi a zajisténi dopravni obsluhy
lokality nezbytny a vefejny zajem na rozvoj obce (zdlivodnény vyhodnocenim potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch) pfevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni).

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou Gzemnim
planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy stavby
k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemk( stavebniho
zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpudsobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni
pomér vymery casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru v dané plose
s rozdilnym zpGsobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ navaznost na stavajici
zastavbu v severni ¢asti
obce

710 smiSené obytné e zabor 0,6153 ha

’ venkovské e |, Ill.a V. tfida ochrany ZPF

¢ Plocha ¢aste¢né prevzata
z predchoziho tzemniho
planu (I/21))

(§ 4 odst. 1) Nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku se pro Géely navrhu tzemniho
planu v feSeném uUzemi nenachdazi v dostateénych kapacitach. Zastavitelna plocha
Z.10 je vymezena v navaznosti na zastavéném Uzemi v severni ¢asti obce a je z ¢asti
prevzata z predchoziho tzemniho planu.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha Z.10
a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Zastavitelna plocha je vymezena na
pozemcich p.6. 34/8 a 34/16 (Cast) v k.0. Radenice. Zastavitelnd plocha byla
vymezena v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Obec je tak ploSné rozvijena
v okrajovych polohach v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného Gzemi, ve
které FeSene zemi vzniklo a ve ktereé se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje feeného
Uzemi je zajiSténa prevzetim zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Radenice
(07/2016).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské plady nejvysSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je zastavitelna plocha Z.10 ¢aste¢né navrzena
na pozemcich zemédélské pldy v |. tfidé ochrany (0,6153 ha). Vzhledem k vyskytu
zemeédélské pady nejvysSich tfid ochrany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi je
zastavitelnd plocha Z.10 navrzena v I. tfidé ochrany zemédeélského pudniho fondu.
Zemédélska puda . tfidy ochrany je dotéena zejména z diivodu zachovani koncepce
rozvoje obce v okrajovych polohach. Pfi prednostnim vyuziti zemédélské pady ve lIl.
a V. tfidé ochrany je zabor pozemku v nejvyssi tfidé ochrany s ohledem na zachovani
navaznosti na zastavéné Uzemi a zamezenim vzniku nezadoucich nezastavénych
proluk v okrajové Easti obce nezbytny.

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztiZzeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Uéelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni.



(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Zemédélska pada v I. tfidé ochrany je dot€ena v nezbytné mire z diivodu
zachovani koncepce rozvoje obce v okrajovych polohach. PFi pfednostnim vyuziti
zemédélské pldy ve lll. a V. tfidé ochrany je zabor pozemku v nejvyssi tfidé ochrany
s ohledem na zachovani navaznosti na zastavéné Uzemi a zamezenim vzniku
nezadoucich nezastavénych proluk v okrajové ¢asti obce nezbytny a vefejny zajem na
rozvoj obce (zdivodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch)
prevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (v souladu s § 4
odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni).

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou Uzemnim
planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy stavby
k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemk( stavebniho
zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpudsobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni
pomér vyméry Easti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové vymére
stavebniho pozemku, popt. disponibilnich pozemkud stavebniho zaméru v dané ploSe
s rozdilnym zplGsobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ proluka v severni ¢asti obce
 zabor 0,1583 ha

711 smi$ené obytné « |. tfida ochrany ZPF
venkovskeé « plocha astecné prevzata

z predchoziho Uzemniho
planu (plocha €. 7)

¢ navaznost na stavajici
zastavbu v severni ¢asti
obce

e zabor 0,1565 ha

V. tfida ochrany ZPF

712 smisené obytné
' venkovské

(§ 4 odst. 1) Nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku se pro Géely navrhu tzemniho
planu v feSeném Uzemi nenachdzi v dostate¢nych kapacitach. Zastavitelné plochy
Z.11 a Z.12 jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné tzemi v severni ¢asti obce.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy jsou navrzeny zastavitelné plochy
Z.11 a z.12 a jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti. Zastavitelné plochy byly
vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi. Obec je tak ploSné rozvijena
v okrajovych polohach v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného Gzemi, ve
které feSené Uzemi vzniklo a ve které se bude déle vyvijet.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské plidy nejvySSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi je zastavitelnd plocha Z.11 navrzena na
pozemcich zemédélské pudy v |. tfidé ochrany (0,0696 ha). Vefejny zajem navrhu
zastavitelnych ploch je podlozen § 18 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni
(Gzemni planovani zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym
a komplexnim FeSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi),
stanovenou zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce (vymezeni ploch pro rozvoj obytné
funkce v rozsahu zabezpecujicim stabilizaci a pfiméfeny nardst poctu obyvatel),
stanovenou koncepci prostorového usporadani tzemi (vyuziti pozemku v okrajovych
Castech obce je zadouci z hlediska doplnéni charakteristické zastavby) a ochranou
krajinného razu (mezi pozitivni znaky historické povahy patfi mj. dochovana typicka
silueta sidla a dochovany obraz sidla v krajiné, ktery by byl nepfiméfenym rozsifenim
sidla do okolni krajiny narusen). PFi zachovani koncepce rozvoje obce v okrajovych
polohach a pfi respektovani limitd vyuziti Uzemi je tak zabor zemédélského plidniho
fondu v nejvy8Sich tfidach ochrany nezbytny a vefejny zajem na rozvoj obce
(zdlvodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch) prevazi nad
vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pldniho fondu. Pfi pfednostnim vyuziti
zemeédélské pudy ve lll. tfidé ochrany je zabor pozemku v nejvy$si tfidé ochrany
s ohledem na zachovani navaznosti na zastavéné Uzemi a zajisténi dopravni obsluhy
lokality nezbytny.



(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztiZzeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Géelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a pfedpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Zemédélska pada v I. tfidé ochrany je dot€ena v nezbytné mire z diivodu
zachovani koncepce rozvoje obce v okrajovych polohach. PFi pfednostnim vyuziti
zemédélské pady ve lll. tfidé ochrany je zdbor pozemkud v nejvySsi tfidé ochrany
s ohledem na zachovani navaznosti na zastavéné Uzemi a zajisténi dopravni obsluhy
lokality nezbytny a vefejny zdjem na rozvoj obce (zdivodnény vyhodnocenim potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch) pfevazi nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
ptdniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni).

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou Gzemnim
planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy stavby
k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemk( stavebniho
zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpdsobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni
pomér vymery casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru v dané plose
s rozdilnym zplGsobem vyuziti).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

» komunikace pro zajisténi
dopravni a technické

vefejna obsluhy zastavitelné plochy
Z14 | prostranstvi smiSené obytné
vSeobecna ¢ ve vychodni ¢asti obce

« zabor 0,0,0575 ha
« lll. a V. tfida ochrany ZPF

» komunikace pro zajisténi
dopravni a technické

vefejna obsluhy zastavitelné plochy
Z15 | prostranstvi smiSené obytné
vSeobecna e v jizni ¢asti obce

e zabor 0,0,0310 ha
« |ll. tfida ochrany ZPF

» komunikace pro zajisténi
dopravni obsluhy
« aktualizace dle skute¢ného

vefejna stavu v Uzemi
Z.16 prostranstvi  zabor 0,0255 ha
vSeobecna « |. tfida ochrany ZPF

* plocha pfevzata
z pfedchoziho izemniho
planu (€ast plochy €.6)

» komunikace pro zajisténi
dopravni a technické

vefejna obsluhy zastavitelné plochy
zZA7 prostranstvi smiSené obytné
vSeobecna * v severni ¢asti obce zabor
0,0598 ha

V. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Nezemédélskéa plida, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku se pro
Ucely navrhu Gzemniho planu v FeSeném Gzemi nenachdazeji. Zastavitelné plochy
vefejného prostranstvi Z.14., Z.15 a Z.16 jsou vymezeny v zastavéném Uzemi obce.
Plocha Z.17 je vymezena v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce.



Zastavitelné plochy jsou navrzeny jako plochy vefejného prostranstvi navazujici na
navrhovanou zastavbu v obci a jsou nezbytné pro zajisténi dopravni obsluznosti
a zamezeni vzniku proluk v zemi obce.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy jsou navrzeny zastavitelné plochy
vefejnych prostranstvi Z.14, Z.15, Z.16 a Z.17 a jsou stanoveny podminky pro jejich
vyuziti.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Plocha Z.16 je Uzkou prolukou mezi zastavénymi plochami
v severni ¢asti obce. Plocha je pfevzata z predchoziho Gzemniho planu a je ve
vefejném zajmu a v souladu s koncepci prostorového usporadani obce nezbytnym
zaborem zemédélské pldy |. tfidy ochrany.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Géelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského padniho fondu. PFedpoklddd se mensSi podil trvalého zaboru
zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro verejna
prostranstvi.

(§ 4 odst. 3) Zastavitelna plocha Z.16 je navrzena v I. tfidé ochrany zemédeélského
pudniho fondu. Zemédélska puada |. tfidy ochrany se vyskytuje v pfimych
navaznostech na zastavéné Uzemi. PFi zachovani koncepce rozvoje obce
v zastavénych polohach obce a pfi respektovani limitd vyuziti Gzemi je tak zabor
zemédélského pudniho fondu v I. tfidé ochrany nezbytny a vefejny zajem na rozvoj
obce (zdlvodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch) prevazi nad
vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pldniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

« plocha pro dopravni
napojeni Cistirny odpadnich
vod (COV)

 zabor 0,0662 ha

e |ll. a V. tfida ochrany ZPF

 plocha ¢aste¢né prevzata
z predchoziho Uzemniho
planu (1/Z5 TIg)

Z.18 doprava silniéni

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostateéné vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkul se pro
Ucely navrhu uzemniho planu v feSeném Uzemi nenachazeji. Zastavitelna plocha
silniéni dopravy Z.18 je navrzena vychodné od obce v ramci aktualizace uzemné
planovaci dokumentace dle skute¢ného stavu v tzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pudy je navrzena zastavitelna plocha
silniéni dopravy Z.18 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Zastavitelna plocha
je vymezena na pozemcich p.¢. 645/2, 647/3, 647/5 a 643/3 v k.0. Radenice.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemeédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naru$eny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotéena, ale
doplnuje se.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemeédélského padniho fondu pro stavajici trasu komunikace.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které
k tomuto vyuziti nejsou primarné uréené.



OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

« gistirna odpadnich vod
» aktualizace dle skute¢ného
stavu v Uzemi

719 vodni

hospodafstvi » zé&bor 0,0684 ha

« V. tfida ochrany ZPF

* plocha pfevzata
z predchoziho izemniho
planu (I/Z5 TIg)

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostateéné vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku se pro
Ucely navrhu tzemniho planu v feSeném Gzemi nenachazeji. Zastavitelna plocha Z.19
je navrzena vychodné od obce v ramci aktualizace Uzemné planovaci dokumentace
dle skute¢ného stavu v Uzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pudy je navrzena zastavitelna plocha
vodniho hospodarstvi Z.19 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Zastavitelna
plocha je vymezena na pozemku p.¢. 643/2 v k.U. Radenice.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruseny nejsou, sit zemédélskych u€elovych komunikaci neni negativné dotéena, ale
doplnuje se.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu pro stavajici vodni hospodarstvi.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti umozniuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které
k tomuto vyuziti nejsou primarné uréené.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

« plocha pro skladovani bez
vyrobnich ¢innosti

¢ navaznost na stavajici

2.20 skladové arealy zastavbu v severni ¢asti
obce

 zabor 0,1890 ha

e I, lll. a V. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Pruzkumy a rozbory bylo zji§téno, ze nezastavéné nebo nedostatecné
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemku se pro U€ely navrhu izemniho planu v dostate¢né kapacité v feSeném uzemi
nenachdazeji. Zastavitelna plocha pro skladovani Z.20 je vymezena v severni casti
obce v dosud nezastavéném Uzemi v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena plocha pro skladovani
Z.20 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Zastavitelna plocha je vymezena na
pozemcich p.¢. 278/1 a 278/7 v k.u. Radenice.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pady I. tfidy ochrany v ploSe
Z.20 a jeji pfimé navaznosti této plochy na dopravni komunikaci je navrzena na
pozemcich v I. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu, a to v minimalnim rozsahu
(0,1819 ha). Pfi zachovani koncepce rozvoje obce v okrajovych polohach a pfi
respektovani limitd vyuziti Gzemi je tak zabor zemédélského pddniho fondu v
nejvyssich tfidach ochrany nezbytny a vefejny zajem na rozvoj obce (zdivodnény
vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch) pfevazi nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. Pfi pfednostnim vyuziti zemédélské puady ve
lll. a V. tfidé ochrany je zabor pozemkl v nejvySsi tfidé ochrany s ohledem na
zachovani navaznosti na zastavitelné Uzemi a zajisténi dopravni obsluhy plochy Z.20
nezbytny.

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztiZzeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.



(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
skladovaci aredly. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
jsou uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki stavebniho zaméru
v dané plose s rozdilnym zpusobem vyuziti).

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch umoznuji realizaci
terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto vyuziti nejsou
primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Minimélni ¢ast zastavitelné plochy Z.20 je navrzena v I. tfidé ochrany
zemédélského pudniho fondu. Zemeédélska plda I. tfidy ochrany se vyskytuje v pfimé
navaznosti této plochy na dopravni komunikaci. Pfi zachovani koncepce rozvoje obce
v okrajovych plochach obce a pfi respektovani limitd vyuziti Uzemi je tak zabor
zemédélského padniho fondu v I. tfidé ochrany nezbytny a vefejny zajem na rozvoj
obce (zdlivodnény vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch) prevazi nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu (v souladu s § 4 odst. 3
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni).

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

 zvySeni retenénich
schopnosti Uzemi, soucast
uzemniho systému
ekologické stability (lokalni
biokoridor LBK.3)

e zabor 0,3867 ha

* V. tfida ochrany ZPF

K.4 vodni a vodnich
’ toka

* rozSifeni stavajici vodni
plochy

 zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi, soucast

K5 vodni a vodnich Uzemniho systému

tokl ekologické stability (lokalni
biocentrum LBC.2 Mahllv
rybnik)

e zabor 0,0741 ha

« lll. a V. tfida ochrany ZPF

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostateéné vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemku se pro
ucely navrhu Gzemniho planu v feSeném Gzemi nenachéazeji. Plochy zmén v krajiné
K.4 a K.5 jsou vymezeny pro navrh vodnich ploch, zvySovani Urovné ekologické
stability a pro zvySeni retenénich schopnosti Gzemi v feSeném Gzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pudy jsou navrzeny plochy zmény v krajiné
K.4 a K.5 a jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti. Plochy zmény v krajiné K.4 a
K.5 jsou prevzaty z pfedchoziho Uzemniho planu pro navrh vodni plochy v feSeném
Uuzemi.

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

¢ individualni bydleni se
zazemim

e v centru zastavéné casti
obce

* zabor 0,0917 ha

« |ll. tfida ochrany ZPF

* plocha pfevzata
z pfedchoziho izemniho
planu (plocha &. 10)

P 1 smiSené obytné
’ venkovské




L.2. ZABOR POZEMKU
URCENYCH K PLNENI
FUNKCE LESA

e (§ 4 odst. 1) Pruzkumy a rozbory bylo zji§téno, ze nezastavéné nebo nedostate¢né
vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich
pozemkl se pro Ucely navrhu Gzemniho planu v dostateéné kapacité v feSeném Uzemi
nenachazeji. Plocha pfestavby P.1 je vymezena v ndvaznosti na stavajici zastavbu
v centru obce.

e (§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pudy je navrzena plocha pfestavby P.1
a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Plocha prestavby je vymezena na
pozemcich p.€. 6/2, 14/1, 1 (€ast) v k.0. Radenice. Plocha prestavby byla vymezeny
v pfedchozim Uzemnim planu, novy Uzemni plan ji po optimalizaci Uzemi prebira.
Obec je tak plosSné rozvijena v prolukach zastavéného Uzemi v souladu se stavajici
strukturou urbanizovaného Uzemi, ve které feSené GUzemi vzniklo a ve které se bude
dale vyvijet. Kontinuita rozvoje feseného Gzemi je po vyhodnoceni koncepce obce
zajisténa prevzetim ¢asti zastavitelnych ploch z Uzemniho planu Radenice (07/2016).

e (§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni
zemeédélské pudy (lll. tfida ochrany zemédeélského pudniho fondu).

e (§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy pfedpokladanych zabord nenaruSuji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, dojde k zastavéni
proluk a nedochazi ke vzniku ztizené obdélavatelnych pozemkl. Hydrologické a
odtokové poméry naruseny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni
negativné dotéena.

e (§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pldniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy z&boru pro
smi$ené bydleni.

e (§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.

«  (§4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti jsou Gzemnim
planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy stavby
k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemk( stavebniho
zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpudsobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni
pomér vymery casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymeére
stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkud stavebniho zaméru v dané ploSe
s rozdilnym zpGsobem vyuziti).

Pfehled ploch predpokladanych zaborl pozemkd uréenych kpInéni funkci lesa
a vyhodnoceni souladu s § 13 zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zékon):

OZN. KOD | NAZEV SPECIFIKACE

» zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi, soucast

K.4 vodni a vodnich uzemniho systému

' toku ekologické stability (lokalni
biokoridor LBK.3)

 zabor PUPFL 0,2620 ha

¢ Vymezenim plochy zmény v krajiné K.4 je zabezpeCeno zvySeni retencnich
schopnosti v Uzemi a doplnéni tzemniho systému ekologické stability. S ohledem na
mnozstvi lesnich pozemku v FeSeném Gzemi je jejich pfiméfeny zabor pro zvySovani
urovné ekologické stability a pro zvySeni retenénich schopnosti feSeného Uzemi
odudvodnitelny a vefejny zajem na vymezeni ploch zmén v krajiné tak prevazi nad
vefejnym zajmem ochrany pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.

e (§ 13 odst. 2 pism. a) Plocha zmény v krajiné K.4 je navrzena na pozemku p.¢. 558
(¢ast) v k.U. Radenice. Zaborem dotéeného pozemku nedojde k naruseni kompaktniho
lesniho horizontu. Dotéeny pozemek je zafazen do kategorie hospodarskych lesq, jiné
vyuziti pozemkl v okrajovych polohach souvislého zalesnéni nenarusi lesni
hospodarfeni. Na zé&kladé vyhodnoceni pInéni funkci lesa Ize konstatovat, ze
k pozadovanému zaméru byl vyuzit pozemek méné vyznamny. Nepfedpoklada se
vyuziti lokality a SirSiho okoli k tvorbé dfevni hmoty a materialnich produktd z divodu
zachovani krajinného razu (produkéni funkce). Nepredpoklada se ovlivnéni klimatické
funkce lesa zaborem lesnich pozemku.



NAVRH ROZHODNUTI O
UPLATNENYCH NAMITKACH

VYHODNOCENI
UPLATNENYCH
PRIPOMINEK

Navrzené plochy naopak zabezpecuji moznost budouciho hospodafeni s vodou
a zvyS8uji retenéni schopnosti feSeného Uzemi. DotCeny pozemek nema vzhledem ke
své poloze vliv na rekreacni vyuziti Uzemi (zdravotni, hygienické a rekreacni funkce).

(§ 13 odst. 2 pism. b) Vyuzitim dotéeného pozemku pro jiné UEely nedojde
k nevhodnému déleni lesa nebo k ohrozeni sousednich lesnich porostd. Dotéeny
pozemek se nachazi v okrajové ¢asti souvislého lesniho porostu. Krajinna kompozice
a poloha dotéeného pozemku umoznuje zabor bez naruseni kompaktniho lesniho
horizontu.

(§ 13 odst. 2 pism. c) Bez pozadavku na feseni. Na dotéeném pozemku se nenachazi
zadné zafizeni slouzici lesnimu hospodarstvi.

(§ 13 odst. 2 pism. d) Bez pozadavku na feSeni. Na dotéeném pozemku nebudou
zfizovany pozemni komunikace a priseky v lese.

(§ 14 odst.1) Pro umisténi pfedmétnych funkci v feSeném uUzemi nelze vyhodnotit
alternativné umisténé plochy, které by byly z hlediska zaboru PUPFL vyhodnégjsi.
Zaborem dotéeného pozemku nedojde k naruseni kompaktniho lesniho horizontu.
Plocha pfedpokladaného zaboru nenarusuje organizaci, stavajici rozsah pfistupovych
a lesnich cest, hydrologické poméry v Gzemi, pidoochranné a vodoochranné funkce
lesa a negativné neovlivni stavajici Uroven zivotniho prostfedi.

Bude doplnéno pofizovatelem v samostatné ¢asti podle vysledkd projednani.

Bude doplnéno pofizovatelem v samostatné ¢asti podle vysledk( projednani.



TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF

DLE VYHLASKY €. 271/2019 SB., O STANOVENi POSTUPU K ZAJISTENi OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

KATASTRALNi UZEMi: RADENICE

ZASTAVITELNE PLOCHY:

om o | nizey 3;’;223 vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) nraelzgmggg inforomace in;?(rig;:ﬁsio in?crm:ﬁg 0 iSL%rlr;sécg
' Z?Eg)ru . II. 1. V. V. pudu (ha) . e:gs\fgfi odvodnéni pfegr(\)/;dm’ odst. ;)pl'sm.

ZA smi$ené obytné venkovské 0,2919 0,2919
Z.2 | smi8ené obytné venkovské 0,0786 0,0786
Z.3 smiSené obytné venkovské 0,1461 0,1346 0,0115
Z4 smi$ené obytné venkovské 0,2848 0,2848
Z5 smi$ené obytné venkovské 0,3142 0,0665 0,2477
Z.6 |smiSené obytné venkovské 0,4675 0,4675
27 smiSené obytné venkovské 0,4331 0,4331
Z.8 smi$ené obytné venkovské 0,5759 0,5759
Z9 smi$ené obytné venkovské 0,1462 0,0696 0,0766
Z.10 | smisené obytné venkovské 0,6153 0,1826 0,0878 0,3449 ano
Z.11 | smiSené obytné venkovské 0,1583 0,1583 ano
Z.12 | smiSené obytné venkovské 0,1565 0,1565

Plochy smiSené obytné celkem 3,6684 0,4105 2,4973 0,7606
Z14 vefejna prostranstvi vSeobecna 0,0575 0,0286 0,0289
Z.15 |vefejna prostranstvi vSeobecna 0,0310 0,0310
Z.16 | vefejna prostranstvi vSeobecna 0,0255 0,0255
Z17 vefejna prostranstvi vSeobecna 0,0598 0,0598




SQUf]m vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | informace | . oo e | iNformace o | informace
OZN KOD NAZEV vymery na zemédél. O | existenci 9chrane . podle § 3
' zaboru l. 1. 1. IV. V. pidu (ha) existenci | 4o neni pfed vodni | odst. 1 pism.
(ha) zavlah erozi Q)
Z.18 | doprava silniéni 0,2919 0,2919
Z.19 | vodni hospodarstvi 0,0786 0,0786
Z.20 | skladové aredly 0,1461 0,1346 0,0115
celkem 4,1658 0,4513 2,7024 1,0121
PLOCHA PRESTAVBY:
souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) . informace | . informace o | informace
KOD OZN. |NAZEV vymery o e o | Mtona | cchrané | podie §3
: zaboru l. Il M. \Y2 V. adu (ha) * | existenci odvodnani pred vodni | odst. 2 pism.
(ha) P z&vlah erozi )
P.1 smi$ené obytné venkovské 0,0917 0,0917
PLOCHY ZMEN V KRAJINE:
souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) . informace | . informace o informace
KOD OZN. |NAZEV vyméry a vomads o | Mmore” | ochrané | pode § 3
: zaboru l. Il M. \YA V. adu (ha) * | existenci odvodnani pfed vodni | odst. 2 pism.
(ha) P z&vlah erozi )
K.4 vodni a vodnich tokl 0,3867 0,3867
K.5 vodni a vodnich tokl 0,0741 0,0175 0,0566 ano
celkem 0,4608 0,0175 0,4433




TABULKA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUPFL

KATASTRALNi UZEMi: RADENICE

SQUW” vyméra zaboru podle druhu pozemku (ha)
KOD OZN. |NAZEV vymery . . :
b orna ovocne lesni
Za(lh ;))r ! puda zahrady sady TP pozemky
K.4 vodni a vodnich toku 1,6646 1,6646




