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A. UZEMNI STUDIE

1. UVOD

Uzemni studie, o niz byla data vloZzena do evidence Gzemné planovaci &innosti, slouzi jako
podklad pro rozhodovani o zménach v uzemi. | kdyZ izemni studie neni na rozdil od uzemné
planovaci dokumentace zavaznym podkladem pro uzemni rozhodovani, je (pokud je vlozena
do evidence uzemné planovaci ¢innosti) podkladem neopominutelnym. Stavebni dfad musi
pfi Uzemnim fizeni porovnat navrhovany zamér s jejim feSenim a v pfipadé pfipustné
odchylky tuto v Uzemnim rozhodnuti odlvodnit s tim, Ze v odlvodnéni rozhodnuti prokaze,
Ze nalezl z hlediska cild a ukoll uzemniho planovani a vefejnych zajmG vhodnéjsi nebo
alespori rovnocenné feSeni, neZ obsahuje uzemni studie.

V Uzemnim planu Pikéarec, ktery nabyl Gginnosti 29. 3. 2023, je u ploch Z1, Z3 - pro bydleni
individualni Bl a souvisejici plochy Z16 — pro vefejné prostranstvi s pfevahou zelené ZP
stanovena podminka provéfeni zmén v Uzemi uzemni studii US1.

Zaroven byla v uzemnim planu stanovena lhata pro pofizeni uzemni studie US1 do 31. 12.
2027.

Cile uzemni studie:

Navrhnout funkéni a prostorové uspofadani lokality, navrhnout parcelaci uzemi, navrhnout
uspofadani vefejné dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fedeného uzemi,
navrhnout umisténi vefejného prostranstvi souvisejicino s plochou bydleni a stanovit
zakladni zasady pro umisténi staveb na pozemcich bydleni. Lokalitu feSit jako urbanisticky
celek funkéné provazany s okolnim zastavénym uzemim.

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi, SIRSi VZTAHY, PODMINKY OCHRANY
HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Vymezeni reSeného uzemi

Re$ené Uzemi Uzemni studie stanovené v uzemnim planu je vymezeno hranicemi
zastavitelnych ploch Z1, Z3 a Z16 (dale FeSené Uzemi). ReSené Uzemi Uzemni studie
odpovida vymezeni ve Vykrese zakladniho &lenéni Uzemniho planu Pikarec.

Hranice feSeného uzemi uzemni studie je zakreslena v grafické ¢asti uzemni studie.

Rozsah feSeného Uzemi vymezeného uzemnim planem je 3,5635 ha, z toho 3,3662 ha
plochy bydleni v rodinnych domech Bl a 0,1973 ha plochy vefejnych prostranstvi PP.

V feSeném Uzemi jsou v Uzemni studii vymezeny stavebni pozemky pro max. 30 rodinnych
doma.

Uzemi zobrazené Gzemni studii je $ir$i, zahrnuje i souvisejici &asti, které nejsou v soudasné
platném uzemnim planu zahrnuty.

Res$ené Uzemi GUzemni studie je rozsifeno o plochu zapadné u plochy Z1. Vyuziti této plochy
je podminéno zménou uzemniho planu, koncepéné v8ak na feSené uzemi navazuje.

Tyto plochy jsou doporuceny k zafazeni do zmény Uzemniho planu a jsou v nasledujicim
obrazku oznaceny Cervenym obrysem.
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Sirsi vztahy

Lokalita se nachazi ve vychodni €asti obce Pikarec (katastralni uzemi Pikarec), jizné od
silnice 11/360 smérem na Moravec.

Lokalita navazuje na zastavéné uzemi a navrhovana zastavba vytvofi novy obvod zastavby
ve vychodni ¢asti sidla.

Zapadné na feSené Uzemi navazuji stabilizované plochy pro bydleni v rodinnych domech,
severné navazuje stavaijici silnice 11/360 vychodné a jizné navazuje zemédélska plda.

S odstupem jizné je v uzemnim planu vymezen koridor dopravni infrastruktury pro prelozku
silnice 11/360 (koridor pro obchvat Moravce prevzaty ze ZUR).

Z hlediska SirSich dopravnich vztahu bude lokalita dopravné napojena mistni komunikaci
napojenou novou kfizovatkou na silnici 11/360.

Usporadani zastavby je dano vymezenim zastavitelnych ploch v platném Gzemi planu,
Rozvojové plochy jsou ohrani¢eny trasou vodovodniho fadu a jeho ochrannym
a pasmem. Stavajici vzdusné vedeni VN v ploSe je navrzeno k pfelozeni.

Zastavba v zapadni i vychodni Casti (zastavitelné plochy Z1 a Z3) je navrzena jako
oboustranna s nové vytvofenou parcelaci stavebnich pozemkl. Zastavba bude realizovana
postupné podle jednotlivych etap.

Podminky ochrany hodnot a charakteru uzemi

Pfirodni podminky

Lokalita je situovana ve vychodni ¢asti obce a z jihu a vychodu navazuje nezastavéné
uzemni zemédélsky vyuzivané.

Lokalita se nachazi na mirném zvinéném terénu o sklonu az 5 %.

Severni ¢ast svazuje k silnici 1/360 jizni ¢ast uzemi se svaZzuje jizné.

Nadmofrska vySka se pohybuje od 542 - 549 m n. m.

Uzemi je v soudasné dobé vyuzivano jako zemédélska pada v druhu pozemku orna puda.

V uzemi neni zastoupena hodnotna vzrostla zelen, vyznamné krajinné prvky ani jiné pfirodni
hodnoty a limity.

Kulturni hodnoty

V feSeném uzemi se nenachazi kulturni pamatky uvedené v ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu vymezené v izemnim planu.

Celé uzemi obce tedy i feSené uUzemi Uzemni studie ndlezi do kategorie uzemi
s archeologickymi nalezy - UAN Il (lokality s moZnym vyskytem archeologickych nalez().




Dalkové pohledy

Zastavba bude viditelna ze silnice 11/360 na pfijezdu od Moravce a také na pfijezdu do
Pikarce, souvisla zastavba bude &lenéna dosud zahradami. Zastavba je navrzena jako
nizkopodlazni (1 nadzemni podlazi + podkrovi)

Charakter navazujici stavajici zastavby

Navazuje zastavba rodinnych domu podél silnice 11/360.

Stavajici zastavba rodinnych domd v navazujicim Uzemi je prevazné o jednom az dvou
nadzemnich podlazich + podkrovi.

Z hlediska zplUsobu zastfeSeni jsou zde zastoupeny pouze objekty se Sikmou stfechou
(sedlovou nebo valbovou) s riznym sklonem, domy s plochou stfechou nejsou zastoupeny.
Pfevazujici smér hlavniho hfebena nelze stanovit.

[3. ZAKLADNI ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z podminek uUzemi, zejména terénnich a prostorovych
a zohlednuje také zpusob zastavéni navazujiciho obytného Uzemi a pozadavky na etapizaci
zastavby.

Zastavba navazuje na hlavni komunikaci obce — silnici Pikarec — Moravec, na kiterou bude
lokalita dopravné napojena jedinou kfizovatkou.

Urbanisticka koncepce vytvafi 2 uliCni prostory propojené v cilovém feSeni v jizni Casti.
Uli¢ni prostor blize k obci bude zastavén v 1. etapé, vzdalengjsi ve 2. etapé.

Zastavba je navrzena jako oboustranna s orientaci pruceli budov do tohoto uliéniho prostoru
a se stanovenim jednotné stavebni Cary.

Podél silnice 11/360 je navrzen pruh vefejné zelené.

Obsluha feSeného Uuzemi je navrZzena obousmérnymi mistnimi komunikacemi, v prvni etapé
zakonc€ené obratistém.

Zastavba rodinnych domu je navrzena jako oboustranna zastavba izolovanych rodinnych
domda. Podél pribézné komunikace jsou navrzeny pfidruzené pasy pro ulozeni inzenyrskych
siti, pfipadné chodnik, parkovani a zelen.

Funkéni élenéni Uzemi

Resené uzemi US zahrnuje zastavitelné plochy Z1 a Z3 pro bydleni v rodinnych domech
(BI), zastavitelnou plochu Z16 pro vefejna prostranstvi (PP).

V souladu s podminkami vyuziti ploch Bl a PP jsou plochy v US podrobnéii &lenény na:
- Pozemky rodinnych doma

- Vefejna prostranstvi — mistni komunikace

- Vefejna prostranstvi - zelené pasy u komunikaci

- Vefejna prostranstvi - chodniky

- Vefejna prostranstvi - odstavna a parkovaci stani

- Vefejna prostranstvi — zelen

- Technicka infrastruktura

Funkéni Elenéni uzemi je zakresleno v grafické ¢asti uzemni studie, ve vykrese ,Urbanisticky
navrh®. Zpfesnéni v podrobnéjsi dokumentaci je mozné pfi respektovani celkové koncepce
zéastavby a technickych poZadavku na dopravni a technickou infrastrukturu.

Pro podrobngjSi funkcéni ¢lenéni ploch nejsou v uzemni studii stanoveny samostatné
podminky vyuziti. Plati podminky vyuZiti ploch Bl a PP stanovené v uzemnim planu.
Podminky prostorového uspofadani téchto ploch jsou v uzemni studii zpfesnény.



Zakladni_zasady pro umisténi_staveb na pozemcich rodinnych domu (regulaéni

podminky)

Charakter zastavby

Zastavba RD, nepfipustné jsou vyrazné architektonické minority — srubové stavby, roubené

stavby apod.

Zastavba samostatné stojicich (izolovanych) RD:

- garaz je mozno umistit budto jako soucast hlavni stavby rodinného domu, nebo jako
stavbu ke stavbé hlavni pfiléhajici;

- minimalné dvé parkovaci mista u rodinnych domu pro majitele na vlastnim pozemku
stavebnika;

- intenzita zastavéni stavebniho pozemku max. 60% (maximalni koeficient zastavéné
plochy v€etné zpevnénych ploch);

- Likvidace deStovych vod bude feSena zasadné na vlastnim pozemku a to vsakem,
pfipadné jimanim do podzemni nadrze pro zavlahu s pfepadem do vsaku.

Uliéni ¢ara
Hranice mezi soukromymi pozemky a vefejnym prostranstvim. V zastavbé rodinnych domu
je dana oplocenim oddélujicim stavebni pozemky rodinnych dom( od vefejné pristupnych
pozemku.

Stavebni Cara

Vymezuje hranici pozemku uréeného k zastavéni hlavnimi stavbami (budovami RD) a polohu
umisténi hlavniho objektu. Stavebni ¢ara vymezuje hranici uliéniho praceli hlavniho objektu,
nikoli bo¢nich stran. Poloha stavebni Cary je zakreslena ve vykresové Casti uzemni studie,
ve vykrese €. 1 Urbanisticky navrh.

Stavebni ¢ara je stanovena pfevazné na 6 m od uli¢ni hranice pozemku.

Pfipadné predstupujici ¢asti (napf. arkyfe, balkony, fimsy nebo jiné konstrukce pfimérené
rozsahem, tvarem a funkci) nesmi tvofit hlavni hmotu stavby.

Pfed stavebni ¢aru nesmi vystupovat Zadné objekty (napf. garaze, zastfeSena odstavna
stani, hospodarské objekty).

Orientace priceli budov
Je tfeba respektovat orientaci pruceli budov dané hlavni stavebni ¢arou.

Stavebni hranice — vedlejSi stavebni Cara

Vymezuje bocni odstup hlavni stavby (budovy RD) od boé&ni hranice stavebniho pozemku.
VedlejSi stavebni Cara je stanovena v pfipadech, kdy je bo¢ni odstup staveb vniman z
vefejnych prostranstvi.

Poloha stavebni hranice - vedlejsi stavebni Cary je zakreslena ve vykresové €asti uzemni
studie, ve vykrese €. 1 Urbanisticky navrh.

Pro vzdalenost staveb od spole€nych hranic sousedicich stavebnich pozemku plati zasady
definované normovymi a zakonnymi podklady (zejména se jedna o pozadavky na vzajemné
odstupy, pozadavky na oslunéni, pozadavky na definovani pozarné nebezpecného prostoru
apod.)

U pozemklU s vymezenou stavebni hranici, kde je umisténi staveb vnimano z vefejnych
prostranstvi je nezadouci umistovat také doplrikové stavby pred stavebni hranici.

VySka vystavby

Zastavba do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.

Celkova vyska stavby maximalné 10,0 m nad upravenym terénem uli¢niho prostoru.
Max. ptdni nadezdivka 1,20 m.




Typ zastfeSeni

Nad pfevazujici hmotou hlavni stavby stfechy Sikmé — sedlové, valbové, popf. modifikace
valbovych stfech o sklonu stfechy v rozmezi 25 az 40 stupnd.

Smér hlavniho hiebene je upfednostnén rovnobézny s hlavni stavebni ¢arou.

ZastfeSeni samostatnych garazi neni specifikovano.

Zpusob zastfeSeni vzdy pfizplsobit charakteru okolni zastavby.

Oploceni

Smérem do uliéniho prostoru prdhledny plot s podezdivkou do vySky 1,30 m vcetné
podezdivky.

Oploceni mimo uliéni prostor mezi pozemky rodinnych domua do vysky 1,80 m.

Neni vhodné plné oploceni z betonovych prefabrikatd.

Specifikace PP, NP, podkrovi (P) v této studii

Podzemni podlazi

Kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici Casti nize nez 800 mm
pod nejvy$si Urovni prilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu (CSN 73
4301: 2004 Obytné budovy).

Nadzemni podlazi

Nadzemni podlazi je kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe
nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu (CSN 73 4301: 2004 Obytné budovy).

Podkrovi

Podlazi, které svym stavebné technickym FfeSenim dalSi podlazi opticky nevytvafi.
Ohrani€eny vnitini prostor pod Sikmou stfechou vymezeny konstrukci krovu a uréeny
k uelovému vyuziti (napf. obytné podkrovi). Do pIného podlazi se zapocitava v pfipadé,
kdyz vice jak % plochy podkrovi (vztazeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma normovou
vySku obytné mistnosti).

Verejna prostranstvi

Uli¢ni prostor

Pro umisténi dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi je v US
navrzen uliéni prostor o $ifce pfevazné 9 m. Sitka uliéniho prostoru je uvedena ve vykresové
Casti uzemni studie.

Ve vykresové €asti uzemni studie je zakresleno podrobnéjsi rozdéleni vefejnych prostranstvi
na komunikace, zelené pasy u komunikaci, chodniky, odstavna a parkovaci stani a zelen.
V podrobnéjSi dokumentaci je pfipustna zména tohoto ¢lenéni.

viwv s

podminky vyuziti.

Souvisejici verejna prostranstvi

V UP Pikérec byly vymezeny plochy bydleni Z1, Z3 o velikosti 3,3662 ha.

Je tfeba na kazdé 2 ha plochy pro bydleni vymezit 1000 m? plochy vefejnych prostranstvi,
tedy pro plochu Z1 a Z3 o vyméru 1683 m2,

Jen plocha pro vefejné prostranstvi Z16 ma vyméru 0,1973 ha.

Dale jsou vymezeny plochy zelené na ¢astech ploch Z1 a Z3.

Vymezené plochy vefejnych prostranstvi tedy pozadovanou vymeéru vyrazné piekraduiji.



Navrhovana parcelace

V feSeném uzemi bude umisténo cca 30 stavebnich pozemkl rodinnych domd.

PocCet a velikost jednotlivych parcel je orientaCni a spiSe maximalni, v podrobnéjsi
dokumentaci je pfipustna zména poctu a velikosti parcel pfi respektovani celkové koncepce
zastavby.

: Orient.
Cislo velikost

Hawie pozemku | pozemku

Podminky pro vyuziti pozemku

BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - VESNICKE

1 1074 m?
2 1076 m? | Stavebni ¢ara je stanovena na 6 m od uliéni hranice pozemku.
, | VySka zastavby do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi a do vysky
B 3 1050 m* | 45 10 m nad upravenym terénem v uli€nim prostoru.
4 1315 m2 | Zastfeseni sedlovou nebo valbovou stfechou o sklonu stfech
v rozmezi 25 az 40 stupnd.
5 934 m2 |1. ETAPA
6 1072 m?
7 1082 m?
8 1097 m2 | Stavebni Cara je stanovena na 6 m od uli¢ni hranice pozemku.
Vy$Ska zastavby do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi a do vySky
Bl 9 1074 m? | do 10 m nad upravenym terénem v uli¢énim prostoru.
) ZastfeSeni sedlovou nebo valbovou stfechou o sklonu stfech
10 968 m? |y rozmezi 25 az 40 stupiii.
11 989 m? 1. ETAPA
12 640 m2
13 923 m?
14 925 m?
, | Stavebni Cara je stanovena na 6 m od ulicni hranice pozemku.
15 919 m VySka zastavby do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi a do vysky
B 16 915 m? do 10 m nad upravenym terénem v uli€nim prostoru.
ZastfeSeni sedlovou nebo valbovou stfechou o sklonu stfech
17 928 m2 |V rozmezi 25 az 40 stupnid.
2. ETAPA
18 823 m2
19 604 m2
20 917 m?
21 914 m2

) Stavebni &ara je stanovena na 6 m od uliéni hranice pozemku.
B 22 890 m Vy8ka zastavby do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi a do vySky
do 10 m nad upravenym terénem v uli€nim prostoru.

23 893 m? Zastieseni S .
astreSeni sedlovou nebo valbovou stifechou o sklonu stfech
24 893 m2 |V rozmezi 25 az 40 stupi.
2. ETAPA
25 721 m?
26 765 m?




Orient.

Cislo velikost . iy .
Plocha pozemku | pozemku Podminky pro vyuziti pozemku
27 1278 m? | Stavebni ¢ara je zakreslena v grafické &asti.
o8 1244 2 Vy$Ska zastavby do 1 nadzemniho podlazi + podkrovi a do vysky

B do 10 m nad upravenym terénem v uli¢nim prostoru.

29 1837 m2 ZastfeSeni sedlovou nebo valbovou stfechou o sklonu stfech
v rozmezi 25 az 40 stupnid.

3. ETAPA — VYHLED PODMINENY ZMENOU UP

30 1270 m?

4. PODMINKY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz souéasti je pozemni komunikace zpfistupfujici
pozemek rodinného domu, je 8 m.

V feSeném Uzemi budou umistény pouze rodinné domy.

V zastavbé rodinnych domu jsou vefejna prostranstvi pro umisténi dopravni infrastruktury
vymezena v Sifce prevazné 9,0 m.

Sirsi vztahy mistnich komunikaci

Koncepce dopravniho napojeni vychazi z vymezeni ploch a zplsobu dopravniho napojeni
stanoveném v platném uzemnim planu.

Lokalita bude dopravné napojena na stavajici silnici 11/360 ve sméru na Moravec novou
kfizovatkou. KfiZzovatka bude umisténa v zastavéném uUzemi obce v misté stavajici stykove
kfizovatky silnice 11/360 s mistni komunikaci, ktera bude upravena na kfizovatku prise¢nou.
Zastavba bude rozdélena na 2 etapy, které budou mit spoleéné dopravni napojeni.

Zastavba RD bude dopravné napojena novou mistni komunikaci, komunikace bude na
stavajici silnici 11/360 napojena novou kfizovatkou.

Zastavba RD je navrZzena jako oboustranna, v cilovém feSeni budou mistni komunikace
zaokruhovany v 1. etapé bude komunikace vybavena obratisti.

Mistni komunikace v navrhované zastavbé

Lokalita bude dopravné napojena z nové vybudovanych dvoupruhovych obousmérnych
komunikaci funkéni skupiny C s navrhovou rychlosti 30 km/h (zéna 30), ktera propoji feSené
uzemi se silnici 11/360 a stavajici siti obsluznych komunikaci obce.

Sitka dvoupruhové mistni komunikace je doporudena 5,5 m. Podél komunikaci jsou
navrzeny prilehlé zelené pasy pro ulozeni inZzenyrskych siti. V téchto vymezenych zelenych
pasech budou ulozeny inzenyrske sité a je mozné zde vybudovat i chodnik.

Sitka celkového uliéniho prostoru je navrzena prevazné 9 m. Sitka uliéniho prostoru
i komunikace mize byt v podrobnéj$i dokumentaci upfesnéna.

Chodniky
Podél komunikaci jsou navrzeny pasy zelené pro uloZeni inZzenyrskych siti, kde je mozné

pfi respektovani podélného sklonu také umistit chodniky.

Chodniky budou situované ve vefejném ulicnim prostranstvi. Chodniky budou v Sifce
1,50 - 2,00 m.

P&Si propojeni s centralni ¢asti obce bude stavajicim chodnikem podél severni strany silnice
[1/360.




Odstavna a parkovaci stani.

a) Parkovaci a odstavna stani u rodinnych domu:
Pocet RD: 30 rodinnych dom
Potfeba parkovacich stani: 1 stani/10 obyvatel, pfi 3,0 obyv./byt je potfeba 9 parkovacich
stani.
Potfeba stani celkem: 9 parkovacich mist.

Odstavovani osobnich vozidel u RD bude zajisténo na vlastnich pozemcich mimo uli¢ni
prostor. Navrzena stavebni ¢ara a odstup zastavby umoznuje i vyuziti vjezdl na vlastnich
pozemcich pro odstavovani vozidel. Rodinné domy budou mit 2 odstavna stani pro
osobni automobily na vlastnim pozemku.

b) V podrobné&jSi dokumentaci budou specifikovdna vyhrazend stani pro osoby
se zdravotnim postizenim podle vyhlasky ¢. 369/2001 Sb. v platném znéni.

V uzemni studii jsou navrzena parkovaci stani pro rodinné domy o kapacité 17 mist. PoCet
stani je orientaéni, bude v podrobnéjsi dokumentaci upfesnén.

Cyklisticka doprava
Mistni komunikace budou vyuzivany i cyklisty. Samostatné cyklostezky nejsou navrhovany.
Napojeni na cyklostezku Pikarec — Moravec bude po navrhované mistni komunikaci.

Hromadna doprava

Autobusova zastavka je umisténa v centru obce. Vzdalenost lokality rodinnych domu
k autobusové zastavce je max. 500 m. Dostupnost bude po stavajicim chodniku severné od
[1/360.

5. PODMINKY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Reseni dopravni a technické infrastruktury bylo soub&zné& s US provéfovano v pfipravované
dokumentaci pro komunikace a inzenyrskeé sité do polohopisného a vySkopisného zaméreni.
ResSeni koncepce v US je generalizovano a zobrazeno v méfitku a podrobnosti katastralni

mapy.

Zasobovani pithou vodou

Obec je pfipojena na Upravnu vody Mostisté v ramci skupinového vodovodu Moravecko.

Obec je zasobovana z VDJ Dobra Voda 2 x 1 000 m3s kétami hladin 590,0/585,0 m n. m.

PFivodni vodovodni fad do obce je v dimenzi PVC 160, rozvody po obci PVC 110 a PVC 63.
Zastavba je ve vySce 542,00 — 549,00 m n. m.

Re$enym Uzemim prochazi pfivodni vodovodni fad DN 160, ktery je pin& respektovan véetné
ochranného pasma 1,5 m

Orientacéni vypocet potfeby vody

30 RD x 3,0 obyvatele/RD = 90 obyvatel
Celkem = 90 obyvatel
1. Bytovy fond
90 osob x 120 I/s/den = 10. 800 l/den
2. Technicka a ob¢anska vybavenost
90 osob x 20 l/os/den = 1. 800 l/den
celkem =12. 600 l/den = 0,14 |I/s
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Potfeba vody celkem €ini 12. 600 I/den = 0,14 I/s.

Protipozarni zabezpecéeni

Zasobovani pozarni vodou bude provéfeno v nasledné projektové dokumentaci. V uzemni
studii je stanoven ramec pro nasledné feseni.

V nasledné projektové dokumentace muze byt odbér pozarni vody zajistén z vefejného
vodovodu (tj. hydranti v obytné lokalité). Tento zplsob zajisténi pozarni vody je doporucen.
PFi zpracovani dalSich stupfi projektové dokumentace bude zapotiebi provést posouzeni
potfeby pozarni vody dle CSN 730873 - zasobovani pozarni vodou.

Tlakové poméry

e Obec je zdsobovana z VDJ Dobra Voda 2 x 1 000 m3s kétami hladin 590,0/585,0 m n. m.

e Podle CSN 755401 Navrhovani vodovodnich fadt tlak vrozvodné siti vefejného
vodovodu min. 0,15 MPa pro zastavbu do 2 nadzemnich podlazi a min. 0,25 MPa pro
zastavbu nad 2 nadzemni podlazi. Max. normativni hodnota tlaku je pak 0,6 MPa.

e Navrhovana obytna zastavba v lokalité se nachazi v nadmoiské vySce cca 542,00 — 549,00
mn. m.

e Vyskova hladina zastavby je v US stanovena do 1 nadzemniho podlaZi+ podkrovi.
o Tlakové pomeéry budou posouzeny v podrobnéjsi dokumentaci.

Vodovodni fady v navrhované zastavbé

Vodovodni fad bude mozno umistit v zeleném pasu nebo v komunikaci. Objekty rodinnych
dom budou napojeny samostatnymi pfipojkami.

Stavajici vodovodni fady budou respektovany, pfelozky nejsou navrhovany.

Napojné misto na stavajici vodovod - planovanou zastavbu bude mozné napojit na stavajici
vodovodni fad v 8achté zapadné od feSeného uUzemi. Vodovodni pfivadé¢ DN 160 je
respektovan v€etné ochranného pasma, v Sifi ochranného pasma je, ponecham pruh zelené.
V ramci dalSiho stupné projektové dokumentace bude dale nutné provéfit hydrotechnickym
posouzenim a vypoc¢tem kapacitni parametry a tlakové poméry vodovodnich fadd v celém
spotriebisti (obci) a velikost akumulace vodojemu.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Navrhovana koncepce

e Obec ma v soucasnosti vybudovanou vefejnou jednotnou kanaliza¢ni sit, Technicky stav
kanalizace je nevyhovujici. Obec nema vybudovanou ¢istirnu odpadnich vod.

e Uzemni plan Pikarec navrhuje vystavbu nové oddilné kanalizace odvadsjici pouze splagkové vody
kanalizaénim sb&ratem na COV Moravec.

e Uzemni plan vymezuje mimo zastavéné uUzemi koridor technické infrastruktury CNU1 pro
kanaliza¢ni fad na COV Moravec.

¢ Do doby vybudovani nové splaskové kanalizace s Cistirnou odpadnich vod, bude ¢&isténi odpadnich
vod Feseno dle platné legislativy (napf. domovni COV, jimky na vyvazeni).

Uzemni studie respektuje koncepci odkanalizovani izemi stanovenou v tizemnim planu.

V tzemni studii je v souladu s UP navrzeno odvedeni splaskd na budouci stokovou sit a
odvedeni splaskl na spole¢nou Cistirnu odpadnich vod Moravec.

Rodinné domy budou napojeny pfipojkami.

Reseni splagkové kanalizace

Likvidace splaskovych vod planovanych RD v feSené lokalité zastavby bude zajisténa
vybudovanim odpadnich jimek na vyvazeni, jedna se o doCasné feSeni do doby, nez bude
vybudovana COV pro obec Pikarec a Moravec. Napojeni obce Pikarec bude vytlakem.
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V prostoru mistni komunikace budou navrzeny 2 vétve gravitacni splaskové kanalizace

s vyhledovym napojenim do tlakové kanalizace situované v jizni ¢asti, odkud budou
odvedeny tlakovou kanalizaci do planované COV Moravec.

Z tohoto divodu bude do komunikace uloZeno potrubi pro budouci odvedeni splaskové
kanalizace.

Gravitacni splaskova kanalizace bude zprovoznéna aZz po vybudovani splaskové kanalizace
obce

Destové vody budou podle platné legislativy v maximalni mife likvidovany, popf. zdrzeny
na pozemcich investorld (akumulace destovych vod, vsakovani). V nasledujicim stupni
projektové dokumentace budou pomoci vsakovacich zkouSek a geologickych sond ovéfeny
moznosti zasakovani deStovych vod. Pfedpoklada se Castecna likvidace destovych vod
vsakem na pozemcich stavebniki a dil¢i vsakovani ve vefejnych zelenych pasech
vymezenych v US. MnoZstvi destovych vod k vypousténi a k retenci bude stanoveno
v podrobnéjsi dokumentaci.

Zasobovani zemnim plynem

Navrhovana koncepce

Obec Pikarec je plynofikovana ze STL LPE 110 plynovodniho pfivodu z obce Moravec.

Rozvodna plynovodni sit v obci je stfedotlaka

Stavajici plynarenska zafizeni na tzemi obce v€etné ochranny pasem jsou respektovana.

V feSeném Uzemi Uzemni studie se plynarenska zafizena nenachazi.

Napojeni lokality je mozné prodlouzenim plynovodni sit¢é ze stavajiciho stfedotlakého
plynovodu severné od silnice 11/360. Napojeni by nylo nutné protlakem pod silnici 11/360.

e Plynovod by byl veden podél navrzené obsluzné komunikace, v zeleném pasu. Jednotlivé
rodinné domy by byly napojeny samostatnymi plynovodnimi pfipojkami. Pfipojky budou
umistény ve skfinich HUP ve zdénych nebo umélych sloupcich umisténych na hranicich
pozemkl a budou osazeny STL/NTL regulatory tlaku plynu.

Zasobovani elektrickou energqii

Rozvody VN 22 kV a trafostanice .

Lokalitou zastavby — zastavitelnou plochou Z1 a Z3 (Bl) prochazi stavajici nadzemni vedeni
22 KV, které bude nutné prelozit.

Vedeni bude pfeloZzeno do kabelu, ktery bude veden nové vymezenym uliénim prostorem.

V severni ¢asti bude umisténa nova kioskova trafostanice.

Na pfelozku vedeni VN a trafostanici je jiz zpracovana projektova dokumentace.

Ostatni stavajici energeticka zafizeni jsou respektovana v€etné ochrannych pasem podle
platné legislativy.

Pfipojeni lokalit na elektrickou energii bude stanoveno na zakladé pozadovaného pfikonu
jednotlivych odbératelll - Zadatelu o pfipojeni.

Vedeni NN

Stavebni pozemky budou napojeny NN kabelovymi rozvody z uvedenych trafostanic.
Kabelové rozvody NN budou ulozeny v zelenych pasech podél nové vybudované mistni
komunikace.

V ochranném pasmu_elektrického vedeni je nutné respektovat podminky provozovatele
elektrické sité.

Ochranna pasma vedeni v zagjmovém Uzemi jsou zakreslena v grafické Casti uzemni studie.
Pfesnost vymezeni OP odpovida pFesnosti vymezeni technické infrastruktury v uzemni
studii, v nasledné dokumentaci muze tedy byt vymezeni OP upfesnéno nebo zménéno.
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Vefejné osvétleni
V ramci feSeného uzemi bude rovnéz doplinén systém vefejného osvétleni.

Spoje, zafizeni spoju
V zajmovém Uzemi prochazi telekomunikacni kabel. V ¢asti uzemi bude nutna jeho pfelozka.

Telekomunikacni stozar v feSeném Uuzemi je respektovan.

Nakladani s odpady

Likvidace pevného komunalniho odpadu bude provadéna dle obecné zavazné vyhlasky
mésta, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo spravni uzemi mésta. Svoz komunalniho
i nebezpeéného odpadu zajistuje odborné zpusobila firma.

Umisténi sbérného hnizda tfidéného odpadu bude specifikovano v podrobnéjsi dokumentaci.

6. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI A OCHRANU
VEREJNIHO ZDRAViI

Hluk z dopravy

Resena lokalita je v Uzemnim planu vymezena jako plocha s podminéné pfipustnym vyuzitim
z hlediska hluku z dopravy.
Plochy jsou vymezeny s podminkou - obytné objekty a funkéné obdobné stavby vystavéné

na této plose nesmi byt ovlivnény nadlimitni hladinou hluku z provozu dopravy po stavajici
silnici 11/360.
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B. ODUVODNENI UZEMNIi STUDIE

1. UDAJE O PORIZENi UZEMNi STUDIE

Uzemni studie je zpracovana na zakladé podminky stanovené v Uzemnim planu Pikarec,
ktery nabyl ucinnosti 29. 03. 2023.

Pofizeni uzemni studie je ulozeno u ploch Z1 a Z3 pro bydleni v rodinnych domech BI
a souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi Z16.

Zaroven byla v izemnim planu stanovena Ih(ita pro pofizeni Uzemni studie do 31. 12. 2027.
Podkladem pro zpracovani Uzemni studie bylo zadani Uzemni studie, vypracované
pofizovatelem uUzemni studie, kterym je Méstsky ufad Velké MezifiCi, odbor vystavby a
uzemniho rozvoje, ufad Uzemniho planovani.

Uzemni studie vychazi z koncepce schvalené v platném Uzemnim planu Pikarec.

Mapoveé podklady

Pro uzemni studii byl pouZzit shodny mapovy podklad jako pro uzemni plan - katastralni mapa
KMD platna od 30. 12. 2013.

Mapovy podklad katastralni mapy byl aktualizovan k Fijnu 2024.
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| 2. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNi STUDIE S PLATNOU UPD.

Platnou UPD je Uzemni plan Pikarec.
Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti.
ResSeni US je pIné v souladu se specifickymi podminkami zastavitelnych ploch.

Plocha

Us

Etap

Podminky vyuziti ploch

PLOCHY BYDLENI
Bl - BYDLENI INDIVIDUA

LNi

Z1

ano
US1

1

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m2 véetné
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000 m2 max.
50%.

Obytné objekty a funk&né obdobné stavby vystavéné na této
ploSe nesmi byt ovlivnény nadlimitni hladinou hluku z provozu
dopravy po stavajici silnici 11/360.

Na plochu je stanovena podminka zpracovani spole€né
uzemni studie pro zastavitelné plochy Z1 a Z3 pro bydleni
individualni a s nimi souvisejici plochy vefejného prostranstvi
s pfevahou zelené Z16.

Uzemni studie navrhne piedevsim:

feSeni dopravni infrastruktury;

feSeni technické infrastruktury véetné prelozky vedeni VN;
parcelaci stavebnich pozemki;

umisténi obytnych objektd a funkéné obdobnych staveb
vzhledem k moznému ovlivnéni nadlimitni hladinou hluku
z provozu dopravy po silnici 11/360.

YV VY

Z3

ano
US1

Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi + podkrovi.
Intenzita zastavéni stavebniho pozemku do 1000 m?2 véetné
max. 60%.

Intenzita zastavéni stavebniho pozemku nad 1000 m?

max. 50%.

Obytné objekty a funk&né obdobné stavby vystavéné na této
ploSe nesmi byt ovlivnény nadlimitni hladinou hluku z provozu
dopravy po silnice 11/360.

Realizace zastavby na této plose je podminéna 75 %
zastavénim plochy Z1 v€etné dopravni a technické
infrastruktury.

Na plochu je stanovena podminka zpracovani spole¢né
uzemni studie pro zastavitelné plochy Z1 a Z3 pro bydleni
individualni a s nimi souvisejici plochy vefejného prostranstvi
s pfevahou zelené Z16.

Uzemni studie navrhne piedevsim:

feSeni dopravni infrastruktury;

feSeni technické infrastruktury v€etné pfelozky vedeni VN;
parcelaci stavebnich pozemki;

umisténi obytnych objektl a funkéné obdobnych staveb
vzhledem k moznému ovlivnéni nadlimitni hladinou hluku

z provozu dopravy po silnici 11/360.

VVYVYY

PZ - VEREJNA P

ROSTRASNTVI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

S PREVAHOU ZELENE

216

ano
USsi

Vefejné prostranstvi k zastavitelnym plocham Z1 a Z3.
Respektovat technickou infrastrukturu v ploSe a nové
vysazenou alej kolem silnice 11/360.

Na plochu je stanovena podminka zpracovani spole¢né
Uzemni studie pro zastavitelné plochy Z1 a Z3 pro bydleni
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Plocha

US | Etap

Podminky vyuziti ploch

individualni a s nimi souvisejici plochy vefejného prostranstvi
s pfevahou zelené Z16.

Reseni US je v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti ploch BV
a PV stanovenych v UP

Limity vyuziti uzemi

e VUS jsou uvedena omezeni vyplyvajici zuvedenych inZenyrskych siti a jejich

gchrannych a bezpeénostnich pasem.

e ReSenym uzemim prochazi nadzemni vedeni elektrické energie 22 kV v€etné ochranného

pasma nadzemniho vedeni.
e Resenym Uzemim prochazi stavajici vodovodni fady.
e V feSeném Uzemi se nachazi telekomunikacni kabel a stozar telekomunikacniho zafizeni.
e Stavajici dopravni infrastruktura v navazujicim uzemi bude respektovana nebo je

prelozena.

Koridory dopravni infrastruktury nad plochami s RZV z nadfazené dokumentace:

Cislo koridoru

Nazev koridoru

Sife koridoru

Podminky vyuziti koridoru,
poznamka

CNZz1

Koridor pro homogenizaci
silnice 11/360

¢80 m

Stavbou v koridoru se rozumi
cely soubor vzajemné
souvisejicich staveb vCetné
staveb vedlejSich, které mohou
zasahovat i mimo koridor
dopravni infrastruktury.

Stavba v koridoru je vefejné
prospésnou stavbou VD1.

CNz2

Koridor pro novou trasu
silnice 11/360

¢80 m

Stavbou v koridoru se rozumi
cely soubor vzajemné
souvisejicich staveb véetné
staveb vedlejSich, které mohou
zasahovat i mimo koridor
dopravni infrastruktury.

P¥i realizaci dopravni stavby

v tomto koridoru nesmi dojit

k vyznamnému zatiZeni hlukem
nebo zdravi Skodlivymi emisemi
z dopravy u stavajiciho nebo
navrhovaného chranéného
prostoru.

Stavba v koridoru je vefejné
prospésnou stavbou VD2.
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Koridory technické infrastruktury nad plochami s RZV z nadrazené dokumentace:

Sife Podminky vyuziti koridoru,

Cislo koridoru |Nazev koridoru koridoru poznamka

¢ Respektovat stavajici technickou
infrastrukturu.

e Kanaliza¢ni fad v koridoru je
vefejné prospéSnou stavbou VT1.

CNU1 Koridor pro kanalizaCni fad |e 30 m.

PODMINKY PRO UZEMNi STUDII

Uzemni plan stanovuje pofidit spole¢nou Uzemni studii US1 pro zastavitelné plochy Z1 a Z3

pro bydleni individualni a s nimi souvisejici plochy vefejného prostranstvi s pfevahou zelené Z16.

Uzemni studie US1 navrhne predevsim:

a) feSeni dopravni infrastruktury;

b) FeSeni technické infrastruktury vCetné prelozky vedeni VN;

c) parcelaci stavebnich pozemki;

d) umisténi obytnych objekt a funkéné obdobnych staveb vzhledem k moznému ovlivnéni nadlimitni
hladinou hluku z provozu dopravy po silnici 11/360

Uzemni studie US1 bude pofizena do 31. 12. 2027.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan vymezuje etapizaci u zastavitelnych ploch bydleni Z1 a Z3.

Realizace zastavby ploch navrzenych ve 2. etapé (tj. plochy Z3 pro bydleni individualni) je podminéna
75 % zastavénim plochy Z1 v&etné dopravni a technické infrastruktury.

Zastavitelna plocha Z16 je vymezena bez etapizace.

3. UDAJE O SPLNENi ZADANi UZEMNi STUDIE

Pozadavky zadani pro zpracovani uzemni studie jsou v uzemni studii respektovany.

Vymezeni feSeného Uzemi uzemni studie

Re$ené Uzemi Uzemni studie stanovené v uzemnim planu je vymezeno hranicemi
zastavitelnych ploch Z1, Z3 a Z16 (dale feSené uzemi).

Re$ené Uzemi Uzemni studie je rozsifeno o plochu zapadné u plochy Z1, vyuziti této plochy
je podmin&no zmé&nou tUzemniho planu (na toto Gizemi je pofizovana zména UP).

Koncepéné a napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu vSak tato plocha na feSené
Uzemi navazuje a proto je zahrnuta do uzemni studie.

Zakladni prvky prostorové regulace

Jsou respektovany pozadavky na urbanistickou koncepci. V US jsou stanoveny zasady pro
umisténi staveb na pozemcich pro bydleni. Je stanovena uliéni ¢ara, stavebni ¢ara, stavebni
hranice, tvar stfech a pozZadavky na oploceni. U regulaénich podminek je uvedeno
definovani jednotlivych pojma.

Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti Uzemni studie

Odpovida zadani s pfipustnymi odchylkami

- je slou€en koordinacni vykres a vykres SirSich vztahu

- schéma vlastnickych vztahli v Uzemi neni zpracovano — jedna se o pozemky ve vlastnictvi
obcei
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V US jsou dale:

- Respektovany pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace a platné
legislativy.

- Pro zpracovani US byly vyuzity aktualni katastralni mapa a aktualni UAP.

| 4. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Regulaéni podminky

Zastavba rodinnych domu je navrzena jako nizkopodlazni oboustranna zastavba samostatné
stojicich (izolovanych) RD podél navrhovanych komunikaci. Pro umisténi skupin staveb RD
je stanovena jednotna stavebni ¢ara.

VySka zastavby v zavislosti na zpisobu zastfeSeni je definovana takto:

Je stanovena max. vyska zastavby na 1 nadzemni podlazi + podkrovi

V US jsou specifikovany pojmy PP, NP a podkrovi. Tato regulace odpovida podminkam
stanovenym v uzemnim planu.

Navrh parcelace. )
Navrh parcelace odpovida parcelaci zastavby jizné od lokality. V US je navrzeno 30 parcel
o velikosti cca 600 m2 — 1200 m2.

Stavebni ¢ara

V uzemni studii je stanovena stavebni ¢ara a stavebni hranice, je uveden vyklad pojmu
Staveni ¢ara u vétSiny parcel je stanovena na 6 m od uli¢ni hranice pozemka.
Stavebni hranice u vétsiny parcel je stanovena na 3,5 m od hranice pozemka.

Oploceni
V US jsou stanovana pravidla pro sjednoceni a regulaci vySky oploceni, je stanovena max.
vySka oploceni a nepfipustné materialové feSeni oploceni.

Verejna prostranstvi

Sitka uliénich prostoru je navrzena 9,0 m.

V uliénim prostoru bude umisténa komunikace, podélna parkovana stani, zeleny pas
pro uloZeni inZenyrskych siti a chodniky.

Plocha vefejnych prostranstvi — zelené je tedy vymezena v dostaCeném rozsahu.
dle vyhlasky.

Vymezeni vefejnych prostranstvi v US je v souladu s Gzemnim planem.

Dopravni technické a infrastruktura.

Soubézné s navrhem urbanisticke fesSeni zastavby byla projektovana dokumentace pro
uzemni Fizeni dopravni technické a infrastruktury. Uzemni studie byla s touto dokumentaci
koordinovana.

Dopravni feSeni — koncepce dopravniho feSeni vychazi z pozadavki dopravniho napojeni
stanovenych v UP.

V US je navrzeno dopravni napojeni plochy obousmérnymi a dvoupruhovymi komunikacemi.
Napojeni na silnici 11/360 je navrzeno 1 novou kfizovatkou.

Pro umisténi dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi je
v US navrzen uliéni prostor o Sifce 9 m. Uliéni prostor je v US smé&rné &lenén na pas
pro vlastni komunikaci, podruzené pasy pro chodnik, pas zelené pro uloZeni inZzenyrskych

doporu&ené. Dopravni znageni neni v US specifikovano.
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InZenyrské sité - napojeni lokality je feSeno pfevazné napojenim na stavajici inzenyrské sité
na hranici FeSeného Gzemi nebo v jeho blizkosti. V US je navrZeno uloZeni inzenyrskych siti
ve vefejném ulicnim prostoru, v pasu pro komunikaci (pouze kanalizace), pasu pro chodnik
a pasu pro zelen a technickou infrastrukturu.

Zasobovani pitnou vodou je feSeno napojenim na vefejny vodovod stavajici zastavby.
Odkanalizovani uzemi je feSeno oddilnou kanalizaci, splaskové vod budou odvedeny na
planovanou COV Moravec.

Destové vody budou pfevazné zasakovany na pozemcich vlastnikd rodinnych domu a
vefejnych plochach.

Zasobovani plynem bude mozné feSit napojenim na plynovod v zastavéném uzemi.
Zasobovani elektrickou energii se bude fesit kabelovym vedenim NN z nové trafostanice

Mapové podklady - pro uzemni studii byla pouzita aktualni katastralni mapa KMD.
Technicka infrastruktura z UAP ORP Velké Mezifici.

5. VYHODNOCENi SOULADU S PREDPOKLADANYM ZABOREM PUDNIHO
FONDU VYMEZENYM V UZEMNiM PLANU

V Uzemnim planu Pikéarec je feSené Gzemi Gzemni studie vymezeno jako zastavitelné plochy
Z1,73 a Z16.

Z 1 - Bl vyméra 1,8893 ha
Z 3 — Bl vyméra 1,4769 ha
Z16- PP -0,1673 ha

Celkova rozloha ploch v uzemnim planu €ini 3,5635 ha.
V Uzemi feSeném US jsou zastoupeny meliorace. Bude tfeba provéfit jejich funkénost.

Navrh parcelace respektuje Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pudy Ministerstva
zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996, ktery doporucuje velikost parcely
pro stavbu jednoho rodinného domu pro fyzickou osobu maximalné 1 200 m2. Parcely
navrzené v US maji vyméru mensi.

Ochrana lesa

Res$ené uzemi nezasahuje do 30 m pasma od okraje lesa.

6. VYHODNOCENi SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM A OBECNYMI
POZADAVKY NA VYUZIVANi UZEM

Uzemni studie je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek v platném znéni. Uzemni studie je zpracovana v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani.

DOKLADOVA CAST UZEMNI STUDIE

Dokladova &ast bude pfilohou uzemni studie.
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